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APRESENTAGAO

A Empresa KL SERVICOS DE ENGENHARIA S.A, com sede a Avenida
Engenheiro Santana Junior, 3000 - 40. andar, na cidade de Fortaleza-Ceara, e a
Prefeitura Municipal de Aquiraz, firmaram o contrato n°. 2024/0502.01, resultante da
Tomada de Precos n° 12.002/2023 TP, com vistas a Revisdo do Plano Diretor
Participativo do Municipio de Aquiraz.

Os estudos desenvolvidos para a Revisdo do Plano Diretor Participativo de
Aquiraz, constituidos de atividades multidisciplinares, permitem a elaboracdo de
relatérios especificos que compdem o acervo do contrato, os quais sdo apresentados
na sequéncia abaixo descrita:

RELATORIO 1 — Plano de Trabalho da Proposta de Revisdo do PDP

RELATORIO 2 — Leitura Técnica da Realidade Local e Base Cartografica Atualizada
RELATORIO 3 — Leitura Comunitaria da Realidade Local

RELATORIO 4 - Anteprojeto da Lei do PDPA

RELATORIO 5 - Relatério Técnico (Propostas e Projetos Estruturantes)
RELATORIO 6 - Minuta da Lei do Plano Diretor Participativo de Aquiraz

O presente documento constitui-se na Revisao 01 do quarto relatoério previsto no
Termo de Referéncia e caracteriza-se como um instrumento técnico, composto de
textos e mapas, que reune condi¢cdes para a espacializacao no territério, das propostas
que objetivam promover o desenvolvimento do municipio, através da dinamizagao
econbmica, das melhorias sociais, do cuidado com o0 meio ambiente e do ordenamento
do territorio, além de incorporar as disposi¢bées e regulamentar no municipio, os
instrumentos do Estatuto da Cidade.
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1. INTRODUGAO

O processo de revisdo do Plano Diretor Participativo (PDP) de Aquiraz, instituido
em 2011, envolve uma analise criteriosa do conjunto de leis que o compdem. Trata-se
nao apenas de identificar os desafios e avancos desde sua implementagdo, mas
também de adaptar o plano as novas demandas do municipio, diante das
transformacgdes sociais, econbmicas e ambientais. A partir das leituras técnicas e
comunitarias realizadas, o objetivo € propor uma atualizagdo normativa que reflita as
necessidades atuais e futuras da cidade, assegurando o desenvolvimento equilibrado e

sustentavel de Aquiraz.

Este relatério , em sua Revisdo 01, apresenta um paralelo entre 0 que esta
previsto no PDP em vigor e as novas propostas resultantes desse processo de revisao,
detalhando as justificativas para as decisées tomadas. A estrutura do documento esta
organizada em 11 capitulos, que abordam aspectos centrais do desenvolvimento

urbano de Aquiraz.

Assim, este relatério abrange os Principios, Objetivos e Diretrizes da Politica de
Desenvolvimento Urbano, bem como as Politicas Setoriais voltadas para areas
fundamentais como Habitagdo e Regularizagao Fundiaria, Equipamentos Comunitarios,
Mobilidade e Acessibilidade, Meio Ambiente e Saneamento Ambiental, Patrimoénio

Histoérico e Cultural, e Desenvolvimento Econdmico e Turismo.

Outro ponto fundamental abordado € o Ordenamento Territorial, baseado na
divisdo distrital e nos setores censitarios do IBGE, e sua relacdo com o Plano Diretor

como um todo.

Os Instrumentos Urbanisticos a serem aplicados, como formas de regulamentar

0 uso do solo e orientar a expansao urbana, também sio detalhados.

O Macrozoneamento e o Zoneamento Municipal também s&o apresentados,
estabelecendo seus objetivos, caracterizacdo, espacializagdo e respectivos
instrumentos urbanisticos aplicaveis para uma ocupacao do territério que equilibre

crescimento urbano e preservagao ambiental.
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O relatdrio inclui ainda as diretrizes e parametros para o Parcelamento do Solo e
0 Uso e Ocupacdo do Solo, contemplando as modalidades de parcelamento,

classificagao de usos e os parametros urbanisticos a serem seguidos.

No que diz respeito ao Sistema Viario, o documento define as diretrizes para sua
estruturagdo, hierarquizagdo e dimensionamento, incluindo a definicdo de padrbes

urbanisticos para estacionamentos e vias.

Também sao apresentados os Principios, Diretrizes e Objetivos da Politica
Municipal de Meio Ambiente, com especial atengdo as areas de protegdo como a
Reserva Extrativista do Batoque e as areas de protecdo ambiental dos rios Pacoti e
Catu. Destaca-se, ainda, a importancia dos instrumentos de agao e especificos, que

devem ser elaborados e periodicamente atualizados.

Por fim, nesta versao de revisao deste Relatdrio, foi incorporado e revisado o
capitulo 11, que estava inserido na primeira versao do Relatério 5 - Relatorio Técnico
(Propostas e Projetos Estruturantes). Este capitulo apresenta-se um paralelo entre as
disposi¢gdes da Lei Municipal n® 949/2011 e suas alteragdes, que trata do Cdodigo de
Obras, Edificagbes e Posturas do Municipio de Aquiraz, e as novas propostas
resultantes deste processo de revisdo, detalhando as justificativas para as decisdes

tomadas.
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2. ANTEPROJETO DE LEI DO PDP DE AQUIRAZ

O conjunto de leis vigentes que tratam da matéria urbanistica e ambiental no

municipio de Aquiraz é composta por sete leis, que datam inicialmente de 2011:

Lei do Plano Diretor - Lei Municipal n® 943/2011

Lei de Organizagao Territorial - Lei Municipal n® 944/2011
Lei do Sistema Viario - Lei Municipal n°® 945/2011

Lei de Parcelamento do Solo - Lei Municipal n° 946/2011
Lei de Uso e Ocupacéao do Solo - Lei Municipal n°® 947/2011
Lei da Politica Ambiental - Lei Municipal n°® 948/2011
Cddigo de Obras e Posturas - Lei Municipal n°® 949/2011

N o g bk~ D=

No decorrer do projeto de revisdo e atualizacdo do Plano Diretor, foi pensado
uma mudanga na estrutura das leis, com objetivo de compactar as matérias e unificar
os cadernos, para melhor entendimento da populagdo em geral. Nesse sentido, a
compactagao de leis do mesmo assunto envolve reunir e sintetizar normas e
dispositivos legais que tratam de um tema especifico, facilitando a compreensao e
aplicacao do direito. Desse modo, algumas etapas foram seguidas para alcangar o
objetivo de melhor estruturagdo das leis municipais que envolvem o Plano Diretor, tais

como.

e Identificacdo do tema — identificacdo do tema do conjunto de leis municipais

sobre os diversos assuntos;

e Coleta das Leis e analise e selegdo — reunindo todas as legislagdes pertinentes
ao tema e fazendo a relagdo entre as mesmas, destacando os principais pontos
e artigos (aqui, faz-se uma coleta inclusive de leis estaduais e federais, a fim de

que sejam revisadas e atualizadas as leis municipais);

e Eliminacdo de redundancias — compilamento de informacdes das leis municipais,
buscando eliminar repeticbes e redundancias, focando nos aspectos mais
significativos de cada norma que trata dos mesmos assuntos ou assuntos

correlatos.
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e Estruturagdo — organizagdo do conteudo de forma logica, conforme o que se

adequar melhor ao assunto.

Revisdo — revisdo do material para garantir que a linguagem esteja clara e que

as informacodes estejam corretas e atualizadas.

A mudanga na estrutura de leis € um reflexo da dinamica social, econémica e

politica, e deve ser conduzida de maneira cuidadosa para promover a justica e o

bem-estar coletivo. Ao final dessas etapas sera possivel construir um documento que

sintetize as principais normas sobre um determinado assunto, facilitando o acesso a

informagdo e a compreensdo do tema juridico em questdo. Pensando-se nessa

dindmica, a compactagao alcangada que melhor reflete a organizagao para o municipio

de Aquiraz ficou da seguinte forma:

a > 0 nh =

Lei do Plano Diretor Participativo - PDPA,;

Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacgao do Solo - LPUOS;

Lei do Sistema Viario Basico - LSVB;

Cddigo de Obras, Edificagdes e Posturas - COEP;

Lei da Politica Municipal de Meio Ambiente de Aquiraz - PMMAA.

Observa-se assim, que o caderno de leis que tratam da matéria

urbano-ambiental no municipio de Aquiraz passou de sete para cinco leis, onde:

e Lei do Plano Diretor Participativo de Aquiraz (PDPA) - trata da politica urbana e
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das diretrizes gerais, principios e objetivos, além do ordenamento territorial e
zoneamento urbano. Engloba os temas setoriais, orientando o crescimento da
cidade, estabelecendo diretrizes para o uso do solo, transporte, habitagdo e
servigos publicos, com objetivo de garantir um desenvolvimento ordenado e

sustentavel;

Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo (LPUOS) - sintese das leis de
parcelamento (incluindo a lei de loteamentos fechados) junto com a lei de uso do

solo, incluindo zoneamento e organizagao territorial;

60.192-200 - Cocdé - Fortaleza - CE - revisaodopdpdeaquiraz@gmail.com - www.kl.com.br

18



g["} Plano Diretor

o Participativo

A L —— —
Rei] AQUIRAZ 202

e Lei do Sistema Viario Basico (LSVB) - estabelece diretrizes e normas para a
criacdo, manutengdo e operagao de vias urbanas, com o objetivo de garantir a

mobilidade urbana, a segurancga viaria e a acessibilidade;

e (Coddigo de Obras, Edificagdes e Posturas (COEP) — composto por normas e
regulamentos que estabelecem diretrizes para a construgdo e a ocupagdo do
solo urbano no municipio e tem como principal objetivo garantir a segurancga, a
salubridade, a estética e a funcionalidade das edificagdes, além de promover o

ordenamento urbano, de acordo com a realidade local;

e Lei da Politica Municipal de Meio Ambiente de Aquiraz (PMMAA) - engloba as
especificidades ambientais, relacionadas a realidade local, tratando das
diretrizes, principios e objetivos, além de trazer inovacdes para o texto como o

bem-estar animal e as questdes ligadas ao clima, por exemplo.

Assim, a compactacdo dessas leis se refere ao processo de simplificacéo e
organizagdo do conjunto de normas existentes, com a devida revisao e atualizagao
juridica, trazendo diversos beneficios, tanto para os operadores quanto para a
sociedade em geral, como clareza e acessibilidade, tornando as leis mais claras e de
facil compreensdo, com reducdo de burocracia, devido a eliminacdo de normas
redundantes ou obsoletas, tornando processos legais mais ageis e eficientes. Além
disso, a organizacao das leis minimiza a inseguranga juridica, reduzindo o numero de

interpretacdes divergentes, facilitando a aplicacao.

A atualizagéo da legislagdo, com o processo de compactagdo envolve a reviséo
e atualizacdo das leis, eliminando normas ultrapassadas e adaptando-as as novas
realidades sociais, econbmicas e tecnolégicas, em conformidade com as
especificidades do municipio e com promogao da cidadania, tendo em vista uma
legislagdo mais acessivel, o que resulta em maior eficiéncia administrativa e economia
de recursos. Assim, nesse contexto, aprimora-se o conjunto de leis, tornando-o mais

eficiente, acessivel e justo.
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3. POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

A Politica de Desenvolvimento Urbano compreende um conjunto de principios,
diretrizes e objetivos que visam ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes
socioambientais da cidade e da propriedade urbana, e garantir o bem-estar de seus
habitantes, assegurando a todos o direito a cidade sustentavel, a funcao

socioambiental da propriedade urbana e a gestado urbana compartilhada.

A Constituicdo Federal de 1988 representa no pais um marco significativo para o
desenvolvimento urbano no Brasil, ao estabelecer diretrizes e principios que orientam a
politica urbana. No Brasil, € um tema decisivo para a promog¢ao de cidades

sustentaveis, inclusivas e que respeitem os direitos dos cidados.

A CF de 1988 também introduziu a ideia de que o planejamento urbano deve ser
participativo, garantindo a presenga da populagdo nas decisbes que afetam a sua
cidade. Isso busca promover um modelo de desenvolvimento urbano mais inclusivo,
participativo e democratico, onde as vozes, anseios e clamores dos cidaddos s&o
ouvidos e considerados, quando da construgcdo da legislagdo que trata sobre as

diversas matérias que envolvem o tema.

Além disso, a Constituicao traz a responsabilidade do poder publico em garantir
o direito a moradia, a infraestrutura basica e a saude, refletindo a necessidade de um
desenvolvimento urbano que atenda as necessidades da populagdo e que minimize as

desigualdades sociais.

Nesse sentido, um dos principais instrumentos legais que emergem da CF de
1988 é o Estatuto da Cidade, instituido pela Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de
2001. Esta legislacado regulamenta os artigos 182 e 183 da Constituigdo, que tratam da

politica urbana e da funcéo social da propriedade, respectivamente.

O Estatuto da Cidade estabelece diretrizes para a elaboragdo dos planos
diretores, que sao fundamentais para o planejamento e a gestdo das cidades
brasileiras. S&do guias de como 0s municipios devem organizar seus espagos territoriais
em compatibilidade com as necessidades da populacéo e a realidade local.
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Com a promulgacdo do Estatuto da Cidade em 2001, o pais estabeleceu
diretrizes legais que orientam a gestdo urbana, promovendo a fungdo social da
propriedade e a participacdo da populagao na elaboragcdo de politicas que afetam seu
cotidiano. Neste contexto, reforca-se que o Plano Diretor € um instrumento fundamental
para a organizagao do territério, planejando o uso e a ocupacéo do solo de maneira a

atender as necessidades atuais e futuras da populacéo.

O Plano Diretor deve ser elaborado com base em objetivos que busquem a
melhoria da qualidade de vida, a prote¢gdo do meio ambiente e a promogao da justica
social. Aléem disso, €& essencial que ele contenha diretrizes que orientem a
implementacdo de politicas publicas de forma integrada, considerando aspectos

econdmicos, sociais e ambientais.

3.1. Politica de Desenvolvimento Urbano de Aquiraz

A politica urbana de Aquiraz é orientada por principios, diretrizes e objetivos que
buscam promover o desenvolvimento sustentavel, a integragcdo social e a melhoria da
qualidade de vida dos seus habitantes, expressos em seu plano diretor, para garantir o

direito a cidade sustentavel.

O direito a cidade sustentavel compreende um conjunto de proposi¢coes e
condutas para intervencgdes fisicas e espaciais no municipio de Aquiraz, capazes de
gerar transformagdes que impulsionem o desenvolvimento, que assegurem a melhoria
da qualidade de vida da populagéo e, que sejam eficazes na preservagao do ambiente

natural e do patriménio histérico e cultural do Municipio.

O direito a terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura
urbana, ao transporte e aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes
e futuras geragdes, sdo escopos do direito a cidade sustentavel. Contudo, como parte
do contexto urbano, Aquiraz enfrenta desafios tipicos de cidades em crescimento,
como a urbanizagcdo desordenada, a necessidade de infraestrutura adequada e a

preservacao ambiental.
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Nesse sentido, reforga-se, portanto que o Plano Diretor Participativo de Aquiraz
tem como objetivo principal orientar o desenvolvimento urbano e a ocupagao do solo de
forma sustentavel, promovendo a qualidade de vida para seus habitantes, obedecendo
além dos preceitos da Constituicido Federal de 1988, ao disposto no Estatuto da

Cidade, a Constituicao do Estado do Ceara e a Lei Organica do Municipio de Aquiraz.

3.2. Plano Diretor Participativo de Aquiraz de 2024

Em Aquiraz-CE, o Plano Diretor Participativo (PDP) vigente, foi elaborado entre
os anos de 2007 e 2009, e formalizado em 2011 por meio de um conjunto de leis que
abrangem as Diretrizes do Plano Diretor, Ordenamento Territorial, Parcelamento, Uso e
Ocupacéo do Solo, Sistema Viario, Politica Ambiental e Cddigo de Obras e Posturas do
municipio. Atualmente, trabalha-se na proposta de revisdo e atualizagcdo do Plano
Diretor Participativo e legislagdo correlata. Na proposta atual, apresenta-se os
seguintes dispostos, conforme politica urbana municipal e as estruturas tematicas:

e Integracdo Urbana

e Sustentabilidade Ambiental

e Bem-Estar Social, Cultura e Memoria
e Dinamismo Econémico

e Habitacao e Moradia

3.2.1. Diretrizes do Plano Diretor Participativo de Aquiraz

e Permitir a compreensao geral dos fatores econémicos, fisico-ambientais,
sociais, culturais e politico-institucionais que condicionam o processo de
desenvolvimento sustentavel do Municipio, por meio da constante
atualizacdo dos dados e indicadores municipais, conforme metodologia
aplicada na construcao participativa da leitura da realidade municipal;

e Permitir o adequado posicionamento da Administragao Publica Municipal
em suas relagdes com os 6rgaos e entidades da administragao direta e
indireta, federal e estadual, vinculados ao planejamento e

desenvolvimento urbano;
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e Estabelecer diretrizes gerais para o processo de desenvolvimento local,
que garantam a coeréncia e continuidade de agbes, em especial as
relativas a base econdmica do Municipio, a localizagcao de atividades, a
expansao urbana e a preservacgao, protecao e conservacao do patriménio
natural, historico e cultural;

e Constituir-se como documento referéncia, devidamente legitimado para a
acao de governo e para que suas determinagdes possam funcionar como
instrumento de controle social e gestdo democratica sobre a agao do
Poder Publico no territério do Municipio;

e Garantir a Gestdao democratica por meio da participacdo da sociedade e
de associagbes representativas dos varios segmentos da comunidade,
através de audiéncias publicas, conferéncias, conselhos, féruns ou
comissodes, na formulacdo, execugdao e acompanhamento dos planos,
programas e projetos de desenvolvimento urbano;

e Compreender e equacionar os processos de producio do espago urbano,
buscando a melhoria da qualidade de vida dos habitantes; a redugao dos
custos da urbanizagao, notadamente quanto a adequada distribuigdo de
bens, equipamentos e servicos publicos; a maior eficacia dos
investimentos privados, pela sua adequada localizagado no meio urbano;
e, ainda a racionalidade no processo de incorporagao e transformacéao de
areas de caracteristicas rurais em urbanas;

e Incentivar e canalizar adequadamente a participagao da sociedade civil e
dos orgaos e entidades publicas nas decisdes fundamentais relativas ao
desenvolvimento urbano local e metropolitano;

e Ordenar o controle do uso e da ocupacgao do solo, de forma a evitar:

o A utilizagdo inadequada de iméveis;

o A proximidade de usos incompativeis e inconvenientes;

o O parcelamento do solo, a edificagdo ou o uso excessivos e
inadequados em relagao a infraestrutura existente e projetada;

o As retengdes especulativas do imovel, que resulte na subutilizagdo

ou nao utilizacao;
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o A deterioragao das areas urbanizadas;

o A poluigao e degradagdo ambiental.
Implantar processo de planejamento municipal, monitorando o
desenvolvimento urbano, garantindo a aplicagdo dos instrumentos de

gestao e controle urbanos.

3.2.2. Objetivos do Plano Diretor Participativo de Aquiraz
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Adequar a utilizagdo dos potenciais ambientais, incluidos os culturais e
paisagisticos, para atividades de lazer, turismo, industria e atividades
agricolas com sustentabilidade;

Garantir o uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado do seu
territério, além de preservar e proteger o meio ambiente, interagindo com
a economia sustentavel e com a protegcdao do patriménio histérico e
cultural da cidade;

Utilizar de forma adequada o espaco territorial e os recursos naturais
destinados para fins urbanos e ambientais, priorizando a protegdo dos
recursos hidricos e a sua utilizagao sustentavel;

Garantir a universalizacdo dos servicos basicos de saude, educacéo,
transporte, lazer, saneamento, fornecimento de energia elétrica, agua e
telefonia, a captagao e o tratamento de esgoto e lixo;

Ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e
garantir o bem-estar de seus habitantes de forma a minimizar e prever os
possiveis conflitos de uso e ocupacdo do solo, de circulacdo urbana, de
oferta de infraestrutura e servigos, e de preservacdo das areas de
interesse ambiental, priorizando o atendimento das necessidades da
populacdo e o desenvolvimento sustentavel;

Assegurar a todos os habitantes do Municipio condi¢ées de qualidade de

vida, bem-estar, acessibilidade e seguranca;

-
e
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e Promover a inclusdo social, acessibilidade e a erradicacido da pobreza,
considerando a importancia de politicas habitacionais dignas e de
interesse social;

e Preservagao, protecao e recuperagiao do meio ambiente e da paisagem
urbana, com vistas a garantir a manutengdo equilibrada dos recursos
naturais e incentivo a atividade econémica sustentavel e protecdo ao
patriménio historico, cultural e natural da cidade;

e Criar os recursos e instrumentos legais e rios ao planejamento e a gestao
do Municipio com participagdo da sociedade de modo a garantir o
desenvolvimento sustentavel;

e Dotar a Prefeitura de estrutura administrativa e quadro de pessoal com
capacidade de realizar as agbes e projetos de desenvolvimento
sustentavel;

e Ordenar o uso do solo, o parcelamento e a expansio urbana de acordo
com as caracteristicas naturais de Aquiraz e atendendo as demandas
sociais, econémicas, culturais e a sustentabilidade;

e Promover a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus do processo de
urbanizacgao;

e Estimular o desenvolvimento e a utilizagdo de inovagdes tecnoldgicas,
modais ativos e energias renovaveis;

e Compatibilizar o desenvolvimento urbano com a protegcdo do sistema
climatico, incentivando e promovendo a implementagdo de medidas de
adaptacao e mitigagdo as mudancgas do clima;

e Fomentar os Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel e da Nova

Agenda Urbana Mundial.

Assim, as agbes estratégicas definidas na proposta de revisdo e atualizagédo do
Plano Diretor visam concretizar esses objetivos e diretrizes, estabelecendo um roteiro
para a intervencado urbana que priorize a infraestrutura, o transporte, a habitagao, os

espacgos publicos e a preservagao de areas verdes, bem como o respeito a areas
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quilombolas e indigenas localizadas no territério do municipio. Através da participagcéo
ativa da sociedade, esse plano e suas leis complementares buscam construir um futuro
urbano mais justo e sustentavel, refletindo as demandas da populagdo e as
caracteristicas especificas do municipio, considerando que compdéem a regido

metropolitana de Fortaleza e tem limites com municipios em constante crescimento.

Em resumo, a politica de desenvolvimento urbano na Constituigdo de 1988
estabelece um novo paradigma que enfatiza a fungdo social da propriedade e das
cidades, a participagao popular e a promog¢ao de direitos sociais, orientando as praticas
de planejamento urbano e a gestdo das cidades no Brasil e dentro do contexto
municipal, o Plano Diretor Participativo se apresenta como o principal instrumento de
alcance de objetivos, por meio de um conjunto de diretrizes, principios e normas

norteadoras da gestao urbana, com imprescindivel participagdo popular.

Dessa forma, o Plano Diretor de Aquiraz esta alinhado com as diretrizes do
Estatuto da Cidade e outros instrumentos de planejamento urbano, além de ser uma
ferramenta de gestdo que possibilita um crescimento equilibrado e respeitoso com a
identidade cultural da regido. A implementacao efetiva desse plano depende de um

forte compromisso das autoridades locais, além da colaboragao da sociedade civil.
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4. POLITICAS SETORIAIS DO PLANO DIRETOR

As Politicas Setoriais do Plano Diretor determinam um conjunto de politicas
publicas, de interse¢cdo ao ordenamento territorial, a serem definidas e apontadas em
suas acdes. A partir das diferentes tematicas de interface comum, elas apresentam
principios, objetivos, diretrizes e agbes para apoiar no desenvolvimento urbano do
municipio. Dessa forma, as Politicas Setoriais buscam complementar e tornar mais

efetiva a Politica Urbana e Ambiental proposta.

Nesse sentido, em analise a Lei Municipal n® 943/2011, identificou-se:

Art. 6° — As opc¢des estratégicas definidas para o municipio de Aquiraz estédo

representadas pelas seguintes politicas e projetos:
§1°. Competitividade Sistémica através de:

. Melhoramento da infraestrutura viaria de acesso aos distritos;
Il. Universalizagdo do atendimento com saneamento basico;

. Criacao de novas unidades de conservacgao e parques urbanos;

V. Implementagéo da coleta seletiva/ reciclagem de residuos sélidos;
V. Implementagdo e ampliagdo da coleta seletiva/ reciclagem de residuos
solidos;
V1. Ampliagao do transporte publico da sede para os distritos;
VII. Ampliagédo da rede de distribuicdo de 4gua tratada.

§ 2°. Educacéo e Inovacgao Tecnoldgica através de:

l. Qualificagao para o trabalho e inovagao tecnoldgica;
Il Desenvolvimento da educacéo infantil;

M. Incentivo a educacgéo superior e difusdo ao conhecimento.
§ 3° - Avango na transformagéao produtiva do setor privado:

. Estimulo a formagdo local de empresas para criar o cluster do

artesanato.
§ 4° - Melhoria das Condi¢des Sociais através de:

. Melhoria nas condi¢bes de seguranca publica;

Il. Melhoria do acesso aos servigos de saude.
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Considerando o atual processo de revisdo do Plano Diretor, procura-se trazer
politicas setoriais que dialoguem com o contexto contemporaneo do municipio, refletido
a partir do desenvolvimento das leituras técnicas e comunitarias, e com as questbes
atualmente importantes de incidéncia na politica urbana e ambiental dos municipios.
Destaca-se ainda que muito das politicas e projetos elencados da lei em revisdo ainda
sao pertinentes, uma vez que indicam problemas enfrentados pelo municipio que
perduram e/ou foram agravados. Portanto, observa-se as seguintes as problematicas a

serem enfrentadas pelo municipio:

e Dispersao da ocupacgao territorial;

e Desequilibrio na oferta de infraestrutura urbana nos distritos;

e Frequentes oscilagdes da rede elétrica e baixa cobertura de rede de telefonia e
dados;

e Sistema Viario fragmentado e baixa capilaridade;

e Inexisténcia de condi¢gbes de mobilidade e acessibilidade;

e Dependéncia limitada de um sistema de transporte coletivo eficiente,
especialmente no periodo noturno;

e Insuficiéncia na oferta de comércio e servigos basicos;

e Rede de 4agua canalizada com baixa manutencdo, acarretando
comprometimento do abastecimento e da qualidade da agua;

e Saneamento ambiental desequilibrado, com solucdes sanitarias inadequadas e
improvisadas;

e Ocorréncia de diversos pontos de alagamento e areas inundaveis;

e Coleta de residuos solidos e infraestrutura inadequada para manejo ambiental;

e Comprometimento da preservacdo de recursos hidricos e controle da poluicao,
devido a ocupacao de areas de preservagao ambiental;

e Postos de saude superlotados, escassez de insumos e medicamentos, e
auséncia de servigo de emergéncia;

e Falta de unidades de educacgao infantil, ensino médio e profissionalizante;

e Distancia dos servicos de assisténcia social e falta de comunicacgao efetiva;
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e Auséncia de bases policiais locais e falta de segurancga devido a presencga de
organizagdes criminosas;

e Auséncia de equipamentos culturais permanentes, manutencao insuficiente de
espacos de lazer, e limitagdes na oferta de atividades culturais e esportivas;

e Baixa valorizagao e conservagao do patrimdnio histérico e cultural;

e Alta dependéncia de programas sociais;

e Baixa oferta de empregos formais;

e Auséncia de capacitagao profissional;

e Acesso limitado ao empreendedorismo;

e Auséncia de planejamento para expansdo e consolidacdo de atividades
industrial e agropecuaria;

e Déficit habitacional e inadequacao fundiaria;

e Elevado numero de loteamentos sem infraestrutura minima instalada;

e Oferta de imoveis incompativel com o poder aquisitivo da populagao.

Desta forma, as Politicas Setoriais propostas para o Plano Diretor Participativo
de Aquiraz de 2024 buscam ajudar a sanar as problematicas apontadas. Elas
alinham-se aos principios definidos e trabalhados no processo de revisao Plano Diretor
- Integracao Urbana; Sustentabilidade Ambiental; Bem-Estar Social, Cultura e Memoria;
Dinamismo Econdmico; Habitacdo e Moradia - a partir da organizagdo nas seguintes
tematicas: (01) Habitagcdo e Regularizagdo Fundiaria; (02) Equipamentos Comunitarios;
(03) Mobilidade e Acessibilidade; (04) Meio Ambiente e Saneamento; (05) Patriménio

Histérico e Cultural, e (06) Desenvolvimento Econdmico e Turismo.
Sao principios das Politicas Setoriais:

e Integracdo Urbana
Promogdo do desenvolvimento integrado das sedes distritais,
fortalecendo-as como centros de atividade econbémica e social, e
conectando-as através de infraestrutura que facilite a mobilidade e o
acesso a servigos.

e Sustentabilidade Ambiental
Garantia de conservacao e valorizagdo dos recursos naturais e paisagens
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de Aquiraz, integrando-os ao desenvolvimento urbano e turistico de forma
sustentavel, respeitando os limites ecolégicos e promovendo a educagao
ambiental.

e Bem-estar social, Cultura e Memoria
Promocao do bem-estar social através da preservacdo do patriménio
histérico e cultural, e garantir o acesso equitativo a servigos essenciais,
opgoes culturais e espacos de lazer para todos os cidadaos, fortalecendo
a identidade e a fungao social do municipio.

e Dinamismo Econémico
Estimulo a diversificacdo e o fortalecimento dos setores produtivos, como
industria, comércio, servigo e turismo, criando um ambiente favoravel ao
empreendedorismo, a inovagao e a geragcao de emprego e renda.

e Habitagdo e Moradia
Planejamento do crescimento e ocupacdo urbana de maneira ordenada,
garantindo habitagéo acessivel e de qualidade a todos, junto a estratégias
para promover o equilibrio entre a demanda de moradias permanentes,

turisticas, e habitagdes de interesse social.

Na Tabela 4.1 - Politicas Setoriais PDPA 2024 , ao final deste capitulo, se
encontram sistematizadas as Politicas Setoriais definidas a partir dos seus objetivos,

diretrizes e agdes, considerando suas diferentes relagdes e intersegdes.

4.1. Habitagao e Regularizagao Fundiaria

A Politica Setorial de Habitacao e Regularizacdo Fundiaria aborda as questdes
relativas as condicbes de moradia, considerando aspectos como o atendimento com
infraestrutura, acesso a equipamentos e servicos urbanos, qualidade fisica e estrutural
das moradias, conforto ambiental, acesso a terra urbana, regularizagdo fundiaria.
Dessa forma, traz a perspectiva da melhoria e garantia da moradia de qualidade da
populacdo, e determina agdes a serem realizadas por meio de melhorias habitacionais,
urbanisticas, de recuperagdo ambiental, regularizacdo fundiaria de assentamentos

precarios e irregulares, e a construgao de habitacédo de interesse social.
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S&o objetivos ligados a Politica Setorial de Habitagcdo e Regularizagdo Fundiaria:

Assegurar o direito a moradia, garantindo a populagao de baixa renda o acesso
formal aos servigos publicos, terra urbanizada, regularizagdo fundiaria e
melhorias habitacionais;

Orientar o desenvolvimento urbano, equilibrando a densidade, diversidade de
usos e expansao urbana compativeis com o planejamento urbano sustentavel,
Promover a inclusado social, viabilizando o acesso democratico a energia elétrica,
rede de telefonia movel e dados;

Prever a expansdao, a modernizagdo e a requalificagdo dos sistemas de
abastecimento;

Proporcionar condicbes adequadas de saneamento ambiental, universalizando o
acesso a agua e ao tratamento de esgoto, além de fomentar a destinagdo
correta dos residuos, priorizando solugdes que garantam a sustentabilidade;
Contribuir, através da politica urbana, com a territorializagao dos servigos sociais
de saude, educacéo, assisténcia social e seguranga, para a crescente melhoria

dos servigos.

Sao diretrizes ligadas a Politica Setorial de Habitagdo e Regularizagéo

Fundiaria:
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Garantir moradia digna e bem localizada a toda populagédo, sobretudo a
populagao de baixa renda;

Garantir a permanéncia das familias de baixa renda em locais adequados e com
infraestrutura;

Estimular a ocupagdo e o adensamento de forma ordenada, em areas com
infraestrutura implantada ou de sua facil implantagéao;

Democratizar o acesso aos diferentes meios de comunicagao;

Universalizar o acesso ao abastecimento de agua potavel, priorizando solugdes
que permitam a sustentabilidade dos servicos e garantam a ampliagédo

progressiva da sua cobertura;
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Universalizar o acesso ao esgotamento sanitario, priorizando solugbes que
permitam a sustentabilidade dos servigos e garantam a ampliagdo progressiva
da sua cobertura;

Desenvolver rede de drenagem e manejo de aguas pluviais urbanas, priorizando
solugdes que permitam a sustentabilidade dos servigos e garantam a ampliagao
progressiva da sua cobertura;

Universalizar o acesso aos servigos de limpeza urbana e manejo dos residuos
solidos, priorizando solugdes que permitam a sustentabilidade dos servigos e
garantam a ampliagdo progressiva da sua cobertura;

Auxiliar no diagnostico da demanda dos equipamentos de saude, educacéo e
assisténcia social de forma a evitar a sobrecarga dos equipamentos existentes,
promovendo melhorias e incrementos para atendimento da demanda;
Potencializar o papel das unidades de saude e assisténcia social e da rede
escolar enquanto pontos focais geradores de dados e informagdes da populagéo
para a construgao de politicas publicas integradas no territorio;

Criar e manter de forma adequada equipamentos culturais e espagos de lazer
distribuidos de maneira equilibrada pelo municipio, garantindo que as atividades
culturais e esportivas sejam acessiveis a todos os grupos sociais, promovendo a
diversidade e a inclusao;

Estimular a descentralizagado das atividades culturais e esportivas para fortalecer
as sedes distritais, buscando parcerias para garantir financiamento e operacéao
sustentaveis;

Melhorar continuamente os indicadores de saude através de agdes integradas

entre os servigos publicos prestados, visando otimizar resultados.

Sao agdes estratégicas ligadas a Politica Setorial de Habitagdo e Regularizagao

Fundiaria:

e Revisar o Plano Local de Habitagao de Interesse Social (PLHIS);
e Elaborar Lei Municipal de Regularizagdo Fundiaria atualizada;

e Produzir Habitacdes de Interesse Social para populacéo de baixa renda;
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Promover reformas e melhorias habitacionais em moradias existentes com baixa
condigdes de habitabilidade;

Criar um Escritério Publico de Assisténcia Técnica em Arquitetura e Engenharia,
em parceria com as Universidades e outras instituigoes;

Definir e regulamentar as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);

Definir e implementar, em areas prioritarias, programas de Regularizagao
Fundiaria;

Fiscalizar a implantacdo de loteamentos regulares e/ou irregulares a fim de
garantir a adequada oferta de infraestrutura urbana;

Incentivar a ocupacdo de loteamentos aprovados, terrenos subutilizados e
vazios urbanos, em areas com infraestrutura consolidada, evitando a
especulacdo imobiliaria e promovendo o cumprimento da funcdo social da
propriedade;

Incentivar, por parte do setor privado, a construgdo de unidades habitacionais
voltadas para o mercado popular em areas, prioritariamente, dotadas de
infraestrutura;

Realizar levantamento da demanda elétrica do municipio, identificando
instalacbes clandestinas, para realizacdo de dimensionamento adequado da
rede elétrica;

Viabilizar a implantagcao de torres de telefonia privada junto as operadoras nos
distritos com deficiéncia de cobertura;

Expandir rede de Wi-Fi gratuito nos espacgos publicos dos distritos, garantindo
boa conexao a internet;

Promover a implantagdo e a ampliagao das infraestruturas dos sistemas de
captacgao, tratamento, adugao, reservacao e distribuicdo, na sede e nos distritos,
de maneira a solucionar os problemas de continuidade, regularidade e qualidade
da agua, advinda de concessionaria ou fontes naturais como pog¢os e chafarizes;
Promover melhorias e adequacgdes na rede de abastecimento de agua existente,
como manutengdo e substituicdo de equipamentos, e modernizagdo das

tubulacoes;
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Incentivar solugdes de reuso da agua como a utilizagao de dispositivos eficientes
de coleta de agua de chuva, com tratamento adequado, de forma a garantir a
qualidade da a4gua armazenada;

Promover a expansao e a requalificacdo das infraestruturas dos sistemas de
coleta, tratamento e disposi¢ao final do esgotamento sanitario da sede;

Realizar levantamento das unidades que utilizam a rede geral de esgotamento
sanitario, identificando e combatendo as liga¢des irregulares;

Implantar sistemas de esgotamento sanitario nas sedes distritais e localidades,
verificando as ampliagdes necessarias e avaliando a possibilidade de adogéao de
solugbes de saneamento basico ecolégico e de baixo custo para onde nao
houver viabilidade para implementacdo dos sistemas convencionais de
esgotamento sanitario;

Criar sistema de monitoramento regular da destinagao final sanitaria;

Realizar manutencao e limpezas periddicas nos elementos do sistema, além do
desassoreamento dos canais de drenagem, rios e riachos, articulado com as
atividades dos setores de limpeza publica;

Exigir a execucao da infraestrutura de drenagem, pavimentacédo e esgotamento
sanitario como requisito de aprovacao de novos loteamentos;

Elaborar mapeamento das areas inundaveis em ocupacdes nas proximidades
dos corpos hidricos e das areas de alagamentos de vias e implantar solugdes de
forma prioritaria nos pontos mais criticos da sede e dos distritos;

Investir na modernizacdo e ampliagao da infraestrutura de coleta de residuos,
incluindo a implementagcdo de programas de coleta seletiva em espagos
publicos;

Estabelecer parcerias com cooperativas de reciclagem e empresas
especializadas para aumentar a capacidade de reciclagem e promover o reuso
de materiais;

Incentivar campanhas educativas continuas nas escolas e comunidades,
voltadas para a redugdo de residuos, separagdo de lixo e preservagao

ambiental;
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Criar incentivos fiscais para industrias que utilizarem materiais reciclados como
matéria prima ou em alguma etapa de produgéo;

Criar sistema de monitoramento regular do destino final dos residuos por meio
do levantamento de informagdes quantitativas e qualitativas;

Identificar e avaliar equipamentos de saude, educacéo e assisténcia social que
possuem sobrecarga, mapeando a origem da populacdo que utiliza o
equipamento, os prestadores de servico, os servigos prestados, a populacao
desassistida entre outras informagdes que possibilitem o diagnéstico da
demanda e das deficiéncias;

Construir bases de dados integradas da saude, educacgao e assisténcia social
para melhor diagnéstico das deficiéncias dos territorios e incremento das agdes
de planejamento urbano voltadas as necessidades sociais;

Realizar um levantamento detalhado dos equipamentos culturais e espacos de
lazer existentes, identificando necessidades de expansao e revitalizagao;
Elaborar e revisar periodicamente o Plano Municipal de Cultura;

Elaborar um Plano de Requalificacdo de Lagoas e Areas Verdes para a criacdo
de parques urbanos equipados com estrutura e mobiliario que possibilitem
atividades ao ar livre, como anfiteatros, academias comunitaria de saude,
playground, pistas de skate, calgaddes de caminhada, quadras de esporte, além

de incentivo a mobilidade ativa (caminhada e bicicleta).

4.2. Equipamentos Comunitarios

A Politica Setorial de Equipamentos Comunitarios refere-se as acdes que

incidem sobre os equipamentos urbanos destinados aos servigcos publicos de

educacdo, saude, cultura, assisténcia social, esportes, lazer, seguranga publica,

abastecimento, entre outros. Ela busca construir propostas que possibilitem

espacializar essa tematica no territorio municipal, e indicar agbes que possam contribuir

com o planejamento urbano.
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S&o objetivos ligados a Politica Setorial de Equipamentos Comunitarios:
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Contribuir, através da politica urbana, com a territorializacdo dos servigos sociais
de saude, educacéo, assisténcia social e seguranga, para a crescente melhoria

dos servigos.
Sao diretrizes ligadas a Politica Setorial de Equipamentos Comunitarios:

Auxiliar no diagnostico da demanda dos equipamentos de saude, educacéo e
assisténcia social de forma a evitar a sobrecarga dos equipamentos existentes,
promovendo melhorias e incrementos para atendimento da demanda;
Potencializar o papel das unidades de saude e assisténcia social e da rede
escolar enquanto pontos focais geradores de dados e informagdes da populagéo
para a construgao de politicas publicas integradas no territorio;

Criar e manter de forma adequada equipamentos culturais e espagos de lazer
distribuidos de maneira equilibrada pelo municipio, garantindo que as atividades
culturais e esportivas sejam acessiveis a todos os grupos sociais, promovendo a
diversidade e a inclusao;

Estimular a descentralizagao das atividades culturais e esportivas para fortalecer
as sedes distritais, buscando parcerias para garantir financiamento e operacéo
sustentaveis;

Melhorar continuamente os indicadores de saude através de agdes integradas

entre os servigos publicos prestados, visando otimizar resultados.

Sao acgdes estratégicas ligadas a Politica Setorial de Equipamentos

Comunitarios:
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Identificar e avaliar equipamentos de saude, educacgao e assisténcia social que
possuem sobrecarga, mapeando a origem da populacdo que utiliza o
equipamento, os prestadores de servigo, os servicos prestados, a populagéo
desassistida entre outras informagdes que possibilitem o diagnéstico da
demanda e das deficiéncias;

Construir bases de dados integradas da saude, educagao e assisténcia social
para melhor diagnéstico das deficiéncias dos territorios e incremento das agdes

de planejamento urbano voltadas as necessidades sociais;
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e Realizar um levantamento detalhado dos equipamentos culturais e espacgos de

lazer existentes, identificando necessidades de expansao e revitalizagao;
Elaborar e revisar periodicamente o Plano Municipal de Cultura;

Elaborar um Plano de Requalificacdo de Lagoas e Areas Verdes para a criacdo
de parques urbanos equipados com estrutura e mobiliario que possibilitem
atividades ao ar livre, como anfiteatros, academias comunitaria de saude,
playground, pistas de skate, calgaddes de caminhada, quadras de esporte, além

de incentivo a mobilidade ativa (caminhada e bicicleta).

4.3. Mobilidade e Acessibilidade

A Politica Setorial de Mobilidade e Acessibilidade observa questdes relativas aos

deslocamentos e acesso a espacgos publicos e privados. Nesse sentido, ela apresenta

qualidades e acgbes para a promogao do acesso a cidade de forma ampla, segura,

eficiente, sustentavel, resiliente, equitativa e democratica.
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Sao objetivos ligados a Politica Setorial de Mobilidade e Acessibilidade:

Garantir a acessibilidade universal na cidade, através do fomento a mobilidade

ativa, integrada e sustentavel.
Sao diretrizes ligadas a Politica Setorial de Mobilidade e Acessibilidade:

Implementar rede viaria de conexao eficiente entre os distritos;

Incentivar condigdes adequadas de caminhabilidade e acessibilidade aos
pedestres, promovendo ag¢des que contemplem melhorias na infraestrutura e
garantam a seguranca nos deslocamentos;

Assegurar um transporte publico integrado, acessivel e adequado as
necessidades dos usuarios;

Expandir e melhorar a oferta de transporte publico, especialmente em horarios

de baixa demanda.

Sao acgdes ligadas a Politica Setorial de Mobilidade e Acessibilidade:
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Elaborar Plano de Mobilidade Urbana;

Desenvolver projetos de estruturagdo da malha viaria, que contemplem a
expansao e qualificacdo das vias urbanas, priorizando corredores que melhorem
a conexao entre os distritos;

Criar programas de incentivos fiscais e facilidades burocraticas para atrair
empresas de transporte para ampliar a oferta de transporte coletivo acessivel;
Ampliar a rede de transporte publico com novas linhas e horarios, especialmente

durante a noite e em areas periféricas.

4.4. Meio Ambiente e Saneamento

A Politica Setorial de Meio Ambiente e Saneamento apresenta orientacdes e

acdes necessarias para protegao e preservagdo do meio ambiente, em didlogo com a

implantacao integrada do saneamento ambiental. Compreendidos como indissociaveis,

a politica busca apontar as questdes de intersecdo e suporte ao ordenamento

territorial.
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S&o objetivos ligados a Politica Setorial de Meio Ambiente e Saneamento:

Proporcionar condi¢bes adequadas de saneamento ambiental, universalizando o
acesso a agua e ao tratamento de esgoto, além de fomentar a destinagdo
correta dos residuos, priorizando solugdes que garantam a sustentabilidade;
Proteger e Recuperar Recursos Hidricos e Areas de Preservacdo e Protecido
Ambiental;

Integrar a Sustentabilidade Ambiental ao Desenvolvimento Urbano e Turistico;
Subsidiar uma politica de incentivos a utilizagdo de energias renovaveis;

Prever a expansdao, a modernizagdo e a requalificagdo dos sistemas de

abastecimento.

Sao diretrizes ligadas a Politica Setorial de Meio Ambiente e Saneamento:
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Universalizar o acesso ao abastecimento de agua potavel, priorizando solugdes
que permitam a sustentabilidade dos servicos e garantam a ampliagédo
progressiva da sua cobertura;

Universalizar o acesso ao esgotamento sanitario, priorizando solugdes que
permitam a sustentabilidade dos servigcos e garantam a ampliagdo progressiva
da sua cobertura;

Desenvolver rede de drenagem e manejo de aguas pluviais urbanas, priorizando
solugdes que permitam a sustentabilidade dos servigos e garantam a ampliagéo
progressiva da sua cobertura;

Universalizar o acesso aos servigos de limpeza urbana e manejo dos residuos
solidos, priorizando solugcdes que permitam a sustentabilidade dos servicos e
garantam a ampliagao progressiva da sua cobertura;

Implementar medidas para proteger e recuperar mananciais e areas de
preservagao permanente (APPs);

Estabelecer mecanismos eficazes para o controle da poluigdo hidrica e garantir
0 uso sustentavel dos recursos;

Promover agdes e projetos de recuperacao de areas degradadas;

Garantir a protegdo da Reserva Extrativista do Batoque, da APA e Corredor
Ecolégico do Rio Pacoti, do Rio Catu, assim como do territério indigena e
quilombola;

Integrar a sustentabilidade ambiental nos planos setoriais municipais e nas
acdes de expansido do municipio, priorizando praticas que minimizem o impacto
ambiental;

Estimular o uso da energia solar e outras praticas sustentaveis.

Sao acbes estratégicas ligadas a Politica Setorial de Meio Ambiente e

Saneamento:
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Promover a implantagdo e a ampliagao das infraestruturas dos sistemas de
captacgao, tratamento, aducéao, reservacao e distribuicdo, na sede e nos distritos,
de maneira a solucionar os problemas de continuidade, regularidade e qualidade

da agua, advinda de concessionaria ou fontes naturais como pog¢os e chafarizes;
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Promover melhorias e adequacgdes na rede de abastecimento de agua existente,
como manutengdo e substituicdo de equipamentos, e modernizacdo das
tubulagdes;

Incentivar solugdes de reuso da agua como a utilizagao de dispositivos eficientes
de coleta de agua de chuva, com tratamento adequado, de forma a garantir a
qualidade da agua armazenada;

Promover a expansao e a requalificacao das infraestruturas dos sistemas de
coleta, tratamento e disposic¢ao final do esgotamento sanitario da sede;

Realizar levantamento das unidades que utilizam a rede geral de esgotamento
sanitario, identificando e combatendo as liga¢des irregulares;

Implantar sistemas de esgotamento sanitario nas sedes distritais e localidades,
verificando as ampliagdes necessarias e avaliando a possibilidade de adogao de
solugcbes de saneamento basico ecoldgico e de baixo custo para onde nao
houver viabilidade para implementacdo dos sistemas convencionais de
esgotamento sanitario;

Criar sistema de monitoramento regular da destinagao final sanitaria;

Realizar manutencéo e limpezas periddicas nos elementos do sistema, além do
desassoreamento dos canais de drenagem, rios e riachos, articulado com as
atividades dos setores de limpeza publica;

Exigir a execugao da infraestrutura de drenagem, pavimentacao, abastecimento
de agua e esgotamento sanitario como requisito de aprovagdo de novos
loteamentos;

Elaborar mapeamento das areas inundaveis em ocupacdes nas proximidades
dos corpos hidricos e das areas de alagamentos de vias e implantar solugdes de
forma prioritaria nos pontos mais criticos da sede e dos distritos;

Investir na modernizacdo e ampliagao da infraestrutura de coleta de residuos,
incluindo a implementagcdo de programas de coleta seletiva em espagos
publicos;

Estabelecer parcerias com cooperativas de reciclagem e empresas
especializadas para aumentar a capacidade de reciclagem e promover o reuso

de materiais;
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Incentivar campanhas educativas continuas nas escolas e comunidades,
voltadas para a redugdo de residuos, separagcao de lixo e preservagao
ambiental;

Criar incentivos fiscais para industrias que utilizarem materiais reciclados como
matéria prima ou em alguma etapa de produgéo;

Criar sistema de monitoramento regular do destino final dos residuos por meio
do levantamento de informacdes quantitativas e qualitativas;

Implementar um sistema de monitoramento continuo e fiscalizagao rigorosa para
prevenir ocupacdes ilegais e praticas que comprometam as areas de
preservacao ambiental;

Desenvolver e executar projetos de reflorestamento e recuperagdo de areas
degradadas, especialmente nas margens dos corpos hidricos;

Seguir as orientacdes dos planos de manejo das Unidades de Conservacgao e
documentos complementares a protecdo ambiental,;

Regular a ocupagdo em areas ambientais para garantir o uso sustentavel dos
recursos naturais;

Elaborar Plano de Requalificacdo de Lagoas e Areas Verdes para a criagéo de
Parques Urbanos, com a despoluicdo das lagoas e instalagdo de equipamentos
comunitarios;

Desenvolver o turismo de forma sustentavel, promovendo a valorizagdo das
paisagens naturais e a conservagao dos recursos;

Criar e promover roteiros de ecoturismo que valorizem as belezas naturais de
Aquiraz, incentivando a Vvisitacdo responsavel e o respeito aos limites
ecoldgicos;

Incentivar a adocao de solugdes sustentaveis em edificios publicos e privados,
que devem considerar a reutilizagado da agua, a redugdo do consumo energético
e a utilizagdo de energias renovaveis (principalmente a solar), a automacéo, a

utilizagao de pavimentagoes frias e drenantes.
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4.5. Patrimonio Historico e Cultural

A Politica Setorial de Patriménio Histérico e Cultural busca observar o que é

produzido, material ou imaterialmente, e a sua importancia e riqueza para memoria,

historia e cultura do povo de Aquiraz. Com isso, a politica apresenta orientacbes

relativas a preservacao e valorizagao patrimonial.

Sao objetivos ligados a Politica Setorial de Patriménio Historico e Cultural:

Proteger e promover a salvaguarda do patrimdnio historico, cultural, material e
imaterial, e ambiental de Aquiraz;
Promover educacgao patrimonial, estimulando a compreensdo e a apropriagao

coletiva.
Sao diretrizes ligadas a Politica Setorial de Patriménio Histérico e Cultural:

Fomentar uma gestdo sustentavel do patriménio histérico, cultural e natural
presente no territério municipal;

Promover um programa que combine a preservagdo arquitetdbnica com a
ativacao cultural e social dos edificios histéricos e entorno;

Reconhecer o potencial turistico do patrimdnio cultural, natural e arqueolégico da
regiao;

Inserir no cotidiano da populagdo a vivéncia do patrimdnio histérico-cultural,
convidando-as para discussao e participacdo em atividades relacionadas ao

patriménio.

Sao acbes estratégicas ligadas a Politica Setorial de Patriménio Histdrico e

Cultural:
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Realizar estudos de avaliagcdo do patrimbnio material e imaterial a serem
inventariados e salvaguardados, com atualizag&o periddica do inventario;
Criar o Conselho Municipal de Patrimdnio Cultural, para ampliar e fortalecer a

protecao ao patriménio a nivel municipal;
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Restaurar e manter os edificios historicos e a praga central, além de organizar
programacgdes culturais permanentes, como feiras, exposicbes e eventos
artisticos, para promover a cultura e o lazer;

Estimular a instalacdo de comércios culturais ao redor da praca e estabelecer
parcerias com organizagdes locais para integrar a comunidade nas atividades
culturais, fortalecendo o uso diversificado do espaco;

Fomentar o turismo sustentavel e engajado com a comunidade, valorizando e
preservando os bens patrimoniais;

Promover a formagao de guias, criar rotas do patriménio e divulgar o patrimdnio
municipal em equipamentos turisticos como hoteis, pousadas e aeroportos, no
Municipio e em outras cidades da regiao;

Estimular o protagonismo da comunidade no compartiihamento de saberes,
costumes e educagao patrimonial;

Implementar educacao patrimonial nas escolas a partir do Ensino Fundamental;
Elaborar cartilhas e material didatico relacionados ao patriménio para apoiar as
acdes de educacgao patrimonial,

Promover ag¢des de educacgdo patrimonial nos distritos, aproximando essas
comunidades da discussao e da salvaguarda do seu repert6rio cultural;
Fortalecer o vinculo entre criancas e a cidade a partir da vivéncia de bens
materiais e imateriais, espacgos livres e ambientes naturais, a fim de
sensibiliza-las para a preservacao do patriménio cultural, contribuindo para o

desenvolvimento da primeira infancia.

4.6. Desenvolvimento Economico e Turismo

A Politica Setorial de Desenvolvimento Econémico e Turismo observa a maneira

que os recursos e investimentos sdo alocados territorialmente, e, com isso, procura

fornecer orientagbes, a partir de objetivos e diretrizes, para o desenvolvimento de

acdes que busquem a melhoria da qualidade de vida da populacido com base em um

desenvolvimento econémico e turismo sustentaveis.
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Sao objetivos ligados a Politica Setorial de Desenvolvimento Econémico e

Turismo:

Promover o Desenvolvimento Equilibrado e Integrado dos Distritos;

Integrar a Sustentabilidade Ambiental ao Desenvolvimento Urbano e Turistico;
Oportunizar investimentos e criar politicas de desenvolvimento econdmico no
Municipio, tendo em vista a reducdo da desigualdade social, a geragao de
emprego e o crescimento econémico;

Fortalecer o desenvolvimento econdmico de aspecto rural, oportunizando a
geracao de renda e acesso ao alimento de qualidade através da agricultura
familiar sustentavel, fortalecendo a seguranga alimentar;

Promover a atividade turistica para o desenvolvimento econémico e social do
Municipio;

Ampliar a Oferta de Comércio e Servigos;

Prever a expansdao, a modernizagdo e a requalificacdo dos sistemas de
abastecimento;

Promover a inclusao social, viabilizando o acesso democratico a energia elétrica,

rede de telefonia mével e dados.

Sao diretrizes ligadas a Politica Setorial de Desenvolvimento Econémico e

Turismo:
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Estimular o desenvolvimento de polos econdmicos locais que oferecam emprego
€ servigcos a populacéo;

Estimular a diversificagcdo do comércio e dos servigos para os distritos;

Incentivar a criagao e o crescimento de pequenos e médios negdcios locais;
Fortalecer o potencial econébmico do Municipio, gerando oportunidades de
trabalho e renda;

Estimular o desenvolvimento do setor agroalimentar e agroindustrial no territério
municipal;

Promover, qualificar e divulgar o municipio como destino turistico e polo de

atragao de eventos;
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Priorizar a ocupagao ordenada do territério com foco na densificagéo inteligente
€ na preservacao ambiental;

Assegurar que a infraestrutura basica seja distribuida de forma equitativa entre
os distritos;

Universalizar o acesso ao abastecimento de agua potavel, priorizando solugdes
que permitam a sustentabilidade dos servicos e garantam a ampliagédo
progressiva da sua cobertura;

Integrar a sustentabilidade ambiental nos planos setoriais municipais e nas
acdes de expansido do municipio, priorizando praticas que minimizem o impacto
ambiental;

Democratizar o acesso aos diferentes meios de comunicacéao.

Sao agbes estratégicas ligadas a Politica Setorial de Desenvolvimento

Econémico e Turismo:
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Desenvolver programas de capacitagdo para pequenos comerciantes e criar
incentivos para a abertura de novos negécios nos distritos, de forma equilibrada;
Criar programas de incentivos fiscais e facilidades burocraticas para atrair
empresas e servicos essenciais para os distritos;

Desenvolver o turismo de forma sustentavel, promovendo a valorizagcdo das
paisagens naturais e a conservagao dos recursos;

Criar e promover roteiros de ecoturismo que valorizem as belezas naturais de
Aquiraz, incentivando a visitacdo responsavel e o respeito aos limites
ecoldgicos;

Elevar a participagdo industrial no PIB do municipio, agregando,
preferencialmente, industrias de base tecnoldgica e estratégica;

Atrair novas industrias para o Distrito Industrial existente;

Criar programas de incentivo nos distritos e bairros da sede para o apoio a
implantagcédo de pequenos negdcios;

Incentivar e valorizar os produtos e empreendimentos locais, estimulando o
surgimento de novos empresarios e a distribuicdo em um raio de influéncia

direta as areas produtoras;
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Realizar estudos de viabilidade para desenvolver setores econémicos,
abrangendo a sede e os distritos;

Identificar oportunidades para a valorizacdo da producao artesanal e pesqueira
local (como festivais e feiras livres) e pequenos negocios agroindustriais nos
distritos;

Ampliar a oferta de cursos para valorizacdo da mao de obra local;

Formatar projetos voltados a melhoria da industrializagdo dos produtos
primarios;

Criar incubadora empresarial no Municipio para os pequenos empresarios, que
vise o desenvolvimento de um ambiente de novos negocios ou o0s ja existentes
com potencial de crescimento;

Disponibilizar espagos de comercializagcdo de produtos da agricultura familiar
nas sedes distritais;

Elaborar Plano de Desenvolvimento Integrado ao Turismo Sustentavel propondo
acdes de qualificacdo e ampliacdo da infraestrutura turistica, criagdo de novos
atrativos, capacitacdo da comunidade local e integragdo com cidades do
entorno;

Desenvolver iniciativas voltadas ao fomento do turismo através de parcerias com
setor privado e da captagao de recursos publicos;

Coordenar agdes continuas com a iniciativa privada para promogéao de eventos e
projetos culturais, esportivos, de ecoturismo, entre outros;

Ordenar a ocupagao concentrada nas sedes distritais, com integragdo ao meio
natural,

Implementar um sistema de planejamento urbanistico de forma continua,
considerando a necessidade de producdo de dados para o monitoramento da
implementacgao e a avaliacdo do plano diretor para cada distrito;

Promover a implantacdo e a ampliacdo das infraestruturas dos sistemas de
captacgao, tratamento, adugao, reservacao e distribuicao, na sede e nos distritos,
de maneira a solucionar os problemas de continuidade, regularidade e qualidade

da agua, advinda de concessionaria ou fontes naturais como pog¢os e chafarizes;
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Promover melhorias e adequacgdes na rede de abastecimento de agua existente,
como manutengdo e substituicdo de equipamentos, e modernizacdo das
tubulagdes;

Incentivar solugdes de reuso da agua como a utilizagao de dispositivos eficientes
de coleta de agua de chuva, com tratamento adequado de forma a garantir a
qualidade da agua armazenada;

Elaborar Plano de Requalificacdo de Lagoas e Areas Verdes para a criacéo de
Parques Urbanos, com a despoluicdo das lagoas e instalacdo de equipamentos
comunitarios;

Realizar levantamento da demanda elétrica do municipio, identificando
instalacdes clandestinas, para realizacdo de dimensionamento adequado da
rede elétrica;

Viabilizar a implantacao de torres de telefonia privada junto as operadoras nos
distritos com deficiéncia de cobertura;

Expandir rede de Wi-Fi gratuito nos espacgos publicos dos distritos, garantindo

boa conexdo a internet.
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PRINCIiPIO POLITICA SETORIAL OBJETIVOS DIRETRIZES AGOES ESTRATEGIAS
Priorizar a ocupagéo ordenada do
territério com foco na densificagéo Ordenar a ocupagao concentrada nas sedes distritais, com
inteligente e na preservagéo integragdo ao meio natural
ambiental
Promover o Assequrar que a infraestrutura basica Implementar um sistema de planejamento urbanistico de
DESENVOLVIMENTO Desenvolvimento coin gistribﬂl’da de forma equitativa | f°"ma continua, considerando a necessidade de produgéo de
ECONOMICO E TURISMO Equilibrado e Integrado ethre os distritos q dados para o monitoramento da implementagéo e a
dos Distritos avaliagéo do plano diretor para cada distrito
Estimular o desenvolvimento de . . . - -
P . Criar programas de incentivos fiscais e facilidades
polos econémicos locais que e . . .
K N burocraticas para atrair empresas e servigos essenciais para
oferegam emprego e servigos a A~
= os distritos
populagédo
e e o s
ECONOMICO E TURISMO entie " » bar g
dimensionamento adequado da rede elétrica
Promover a incluséo
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Zg:fsgvézn;;ﬁgﬁgooé Democratizar o acesso aos Viabilizar a implantagéo de torres de telefonia privada junto
. s diferentes meios de comunicagéo as operadoras nos distritos com deficiéncia de cobertura
= energia elétrica, rede de
HABITACAO E_ telefonia movel e dados
REGULARIZACAO
FUNDIARIA
Expandir rede de Wi-Fi gratuito nos espacgos publicos dos
distritos, garantindo boa conexao a internet
<
z
<
o
% Incentivar a adogdo de solugdes sustentaveis em edificios
2 MEI0 AMBIENTE E | e de |Estimular ouso da energia solare |5 e A e e iemedt do.
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§ energias renovaveis energias renovaveis (principalmente a solar), a automagéo, a
8 utilizagdo de pavimentagdes frias e drenantes
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MOBILIDADE E
ACESSIBILIDADE

Garantir a acessibilidade
universal na cidade,
através do fomento a
mobilidade ativa, integrada
e sustentavel

Implementar rede viaria de conexao
eficiente entre os distritos

Desenvolver projetos de estruturagédo da malha viaria, que
contemplem a expansao e qualificagéo das vias urbanas,
priorizando corredores que melhorem a conexao entre os
distritos

Incentivar condigdes adequadas de
caminhabilidade e acessibilidade aos
pedestres, promovendo agdes que
contemplem melhorias na
infraestrutura e garantam a
seguranga nos deslocamentos

Elaborar Plano de Mobilidade Urbana

Assegurar um transporte publico
integrado, acessivel e adequado as
necessidades dos usuarios

Criar programas de incentivos fiscais e facilidades
burocraticas para atrair empresas de transporte para ampliar
a oferta de transporte coletivo acessivel

Expandir e melhorar a oferta de
transporte publico, especialmente
em horarios de baixa demanda

Ampliar a rede de transporte publico com novas linhas e
horarios, especialmente durante a noite e em areas
periféricas

DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO E TURISMO

Ampliar a Oferta de
Comércio e Servigos

Estimular a diversificagao do
comércio e dos servigos para 0s
distritos

Incentivar a criagéo e o crescimento
de pequenos e médios negdcios
locais

Desenvolver programas de capacitagéo para pequenos
comerciantes e criar incentivos para a abertura de novos
negocios nos distritos, de forma equilibrada
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SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

MEIO AMBIENTE E
SANEAMENTO AMBIENTAL

HABITAGAO E
REGULARIZAGAO
FUNDIARIA

Proporcionar condigdes
adequadas de saneamento
ambiental, universalizando
0 acesso a agua e ao
tratamento de esgoto, além
de fomentar a destinagdo
correta dos residuos,
priorizando solugdes que
garantam a
sustentabilidade

Universalizar o acesso ao
esgotamento sanitario, priorizando
solugdes que permitam a
sustentabilidade dos servigos e
garantam a ampliagéo progressiva
da sua cobertura

Promover a expansao e a requalificagdo das infraestruturas
dos sistemas de coleta, tratamento e disposigéo final do
esgotamento sanitario da sede

Realizar levantamento das unidades que utilizam a rede
geral de esgotamento sanitario, identificando e combatendo
as ligagoes irregulares

Implantar sistemas de esgotamento sanitario nas sedes
distritais e localidades, verificando as ampliagdes
necessarias e avaliando a possibilidade de adogéo de
solugdes de saneamento basico ecoldgico e de baixo custo
para onde nao houver viabilidade para implementagao dos
sistemas convencionais de esgotamento sanitario

Criar sistema de monitoramento regular da destinagéo final
sanitaria

Desenvolver rede de drenagem e
manejo de aguas pluviais urbanas,
priorizando solugdes que permitam a
sustentabilidade dos servigos e
garantam a ampliagéo progressiva
da sua cobertura

Realizar manutengao e limpezas periédicas nos elementos
do sistema, além do desassoreamento dos canais de
drenagem, rios e riachos, articulado com as atividades dos
setores de limpeza publica

Exigir a execugdo da infraestrutura de drenagem,
pavimentagao e esgotamento sanitario como requisito de
aprovagao de novos loteamentos

Elaborar mapeamento das areas inundaveis em ocupagdes
nas proximidades dos corpos hidricos e das areas de
alagamentos de vias e implantar solugdes de forma
prioritaria nos pontos mais criticos da sede e dos distritos

Universalizar o acesso aos servigos
de limpeza urbana e manejo dos
residuos solidos, priorizando
solugdes que permitam a
sustentabilidade dos servigos e
garantam a ampliagéo progressiva
da sua cobertura

Investir na modernizagao e ampliagéo da infraestrutura de
coleta de residuos, incluindo a implementacéo de programas
de coleta seletiva em espagos publicos

Estabelecer parcerias com cooperativas de reciclagem e
empresas especializadas para aumentar a capacidade de
reciclagem e promover o reuso de materiais

Incentivar campanhas educativas continuas nas escolas e
comunidades, voltadas para a reducéo de residuos,
separagao de lixo e preservagdo ambiental

Criar incentivos fiscais para industrias que utilizarem
materiais reciclados como matéria prima ou em alguma
etapa de produgéo

Criar sistema de monitoramento regular do destino final dos
residuos por meio do levantamento de informagdes
quantitativas e qualitativas
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HABITAGAO E
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Prever a expansao, a
modernizagéo e a
requalificagdo dos
sistemas de abastecimento

Universalizar o acesso ao
abastecimento de agua potavel,
priorizando solugdes que permitam a
sustentabilidade dos servigos e
garantam a ampliagéo progressiva
da sua cobertura

Promover a implantagédo e a ampliagdo das infraestruturas
dos sistemas de captagao, tratamento, adugao, reservagao e
distribuicdo, na sede e nos distritos, de maneira a solucionar
os problemas de continuidade, regularidade e qualidade da
agua, advinda de concessionaria ou fontes naturais como
pogos e chafarizes

Promover melhorias e adequagdes na rede de abastecimento
de agua existente, como manutengéo e substituicdo de
equipamentos, e modernizagdo das tubulacdes

Incentivar solugdes de retiso da agua como a utilizagao de
dispositivos eficientes de coleta de agua de chuva, com
tratamento adequado, de forma a garantir a qualidade da
agua armazenada

MEIO AMBIENTE E
SANEAMENTO AMBIENTAL

Proteger e Recuperar’
Recursos Hidricos e Areas
de Preservagao Ambiental

Implementar medidas para proteger
e recuperar mananciais e areas de
preservagéo permanente (APPs)

Implementar um sistema de monitoramento continuo e
fiscalizagdo rigorosa para prevenir ocupacdes ilegais e
praticas que comprometam as areas de preservagao
ambiental

Estabelecer mecanismos eficazes
para o controle da polui¢éo hidrica e
garantir o uso sustentavel dos
recursos

Promover acdes e projetos de
recuperacao de areas degradadas

Desenvolver e executar projetos de reflorestamento e
recuperacéo de areas degradadas, especialmente nas
margens dos corpos hidricos

Garantir a protegao da Reserva
Extrativista do Batoque, da APA e
Corredor Ecoldgico do Rio Pacoti, do
Rio Catu, assim como do territério
indigena e quilombola

Seguir as orientagdes dos planos de manejo das Unidades
de Conservagao e documentos complementares a protegéo
ambiental

Regular a ocupagéo em areas ambientais para garantir o uso
sustentavel dos recursos naturais

MEIO AMBIENTE E
SANEAMENTO AMBIENTAL

DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO E TURISMO

Integrar a Sustentabilidade
Ambiental ao
Desenvolvimento Urbano e
Turistico

Integrar a sustentabilidade ambiental
nos planos setoriais municipais e nas
acgoes de expansao do municipio,
priorizando praticas que minimizem o
impacto ambiental

Elaborar Plano de Requalificagéo de Lagoas e Areas Verdes
para a criagdo de Parques Urbanos, com a despoluicdo das
lagoas e instalagédo de equipamentos comunitarios

Desenvolver o turismo de forma sustentavel, promovendo a
valorizagéo das paisagens naturais e a conservagao dos
recursos

Criar e promover roteiros de ecoturismo que valorizem as
belezas naturais de Aquiraz, incentivando a visitagcdo
responsavel e o respeito aos limites ecologicos

52



Q KL ENGENHARIA

E3 Plano Diretor
Participativo

AQuUIRAZ

PRINCiPIO

POLITICA SETORIAL

OBJETIVOS

DIRETRIZES

AGOES ESTRATEGIAS

BEM ESTAR SOCIAL, CULTURA E MEMORIA

EQUIPAMENTOS
COMUNITARIOS

HABITAGAO E
REGULARIZAGAO
FUNDIARIA

Contribuir, através da
politica urbana, com a
territorializagdo dos
servigos sociais de saude,
educacgao, assisténcia
social e segurancga, para a
crescente melhoria dos
servigos

Auxiliar no diagndstico da demanda
dos equipamentos de saude,
educacdo e assisténcia social de
forma a evitar a sobrecarga dos
equipamentos existentes,
promovendo melhorias e
incrementos para atendimento da
demanda

Identificar e avaliar equipamentos de salde, educagéo e
assisténcia social que possuem sobrecarga, mapeando a
origem da populagéo que utiliza o equipamento, os
prestadores de servigo, os servigos prestados, a populagdo
desassistida entre outras informagdes que possibilitem o
diagndstico da demanda e das deficiéncias.

Potencializar o papel das unidades
de saude e assisténcia social e da
rede escolar enquanto pontos focais
geradores de dados e informagdes
da populagéo para a construgéo de
politicas publicas integradas no
territério

Construir bases de dados integradas da saude, educagéo e
assisténcia social para melhor diagndstico das deficiéncias
dos territérios e incremento das agbes de planejamento
urbano voltadas as necessidades sociais

Criar e manter de forma adequada
equipamentos culturais e espagos de
lazer distribuidos de maneira
equilibrada pelo municipio,
garantindo que as atividades
culturais e esportivas sejam
acessiveis a todos os grupos sociais,
promovendo a diversidade e a
inclusdo

Realizar um levantamento detalhado dos equipamentos
culturais e espagos de lazer existentes, identificando
necessidades de expanséo e revitalizagdo

Estimular a descentralizagéo das
atividades culturais e esportivas para
fortalecer as sedes distritais,
buscando parcerias para garantir
financiamento e operagéo
sustentaveis

Elaborar e revisar periodicamente o Plano Municipal de
Cultura

Melhorar continuamente os
indicadores de saude através de
acdes integradas entre os servigos
publicos prestados, visando otimizar
resultados

Elaborar um Plano de Requalificagdo de Lagoas e Areas
Verdes para a criagéo de parques urbanos equipados com
estrutura e mobiliario que possibilitem atividades ao ar livre,
como anfiteatros, academias comunitaria de saude,
playground, pistas de skate, calcaddes de caminhada,
quadras de esporte, além de incentivo a mobilidade ativa
(caminhada e bicicleta)
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PRINCiPIO

POLITICA SETORIAL

OBJETIVOS

DIRETRIZES

AGOES ESTRATEGIAS

BEM ESTAR SOCIAL, CULTURA E MEMORIA

PATRIMONIO HISTORICO E
CULTURAL

Proteger e promover a
salvaguarda do patriménio
histérico, cultural, material
e imaterial, e ambiental de
Aquiraz

Fomentar uma gestéo sustentavel do
patriménio histérico, cultural e
natural presente no territério
municipal

Realizar estudos de avaliagdo do patrimoénio material e
imaterial a serem inventariados e salvaguardados, com
atualizagao periédica do inventario

Criar o Conselho Municipal de Patriménio Cultural, para
ampliar e fortalecer a protegéo ao patriménio a nivel
municipal

Promover um programa que combine
a preservacao arquitetdnica com a
ativagao cultural e social dos
edificios histéricos e entorno

Restaurar e manter os edificios historicos e a praga central,
além de organizar programacdes culturais permanentes,
como feiras, exposigdes e eventos artisticos, para promover
a cultura e o lazer

Estimular a instalagdo de comércios culturais ao redor da
praga e estabelecer parcerias com organizagdes locais para
integrar a comunidade nas atividades culturais, fortalecendo
o uso diversificado do espago

Reconhecer o potencial turistico do
patriménio cultural, natural e
arqueoldgico da regido

Fomentar o turismo sustentavel e engajado com a
comunidade, valorizando e preservando os bens patrimoniais

Promover a formacéo de guias, criar rotas do patriménio e
divulgar o patriménio municipal em equipamentos turisticos
como hotéis, pousadas e aeroportos, no Municipio e em
outras cidades da regido

PATRIMONIO HISTORICO E
CULTURAL

Promover educagéo
patrimonial, estimulando a
compreensdo e a
apropriacgao coletiva

Inserir no cotidiano da populagédo a
vivéncia do patrimoénio histérico-
cultural, convidando-as para
discusséo e participagdo em
atividades relacionadas ao
patriménio

Estimular o protagonismo da comunidade no
compartilhamento de saberes, costumes e educagéo
patrimonial

Implementar educagéo patrimonial nas escolas a partir do
Ensino Fundamental

Elaborar cartilhas e material didatico relacionados ao
patriménio para apoiar as agdes de educagéo patrimonial

Promover ac¢des de educagdo patrimonial nos distritos,
aproximando essas comunidades da discusséo e da
salvaguarda do seu repertdrio cultural

Fortalecer o vinculo entre criangas e a cidade a partir da
vivéncia de bens materiais e imateriais, espacos livres e
ambientes naturais, a fim de sensibiliza-las para a
preservagao do patriménio cultural, contribuindo para o
desenvolvimento da primeira infancia
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PRINCIiPIO POLITICA SETORIAL OBJETIVOS DIRETRIZES AGOES ESTRATEGIAS
Elevar a participacao industrial no PIB do municipio,
agregando, preferencialmente, industrias de base
Fortalecer o potencial econémico do tecnologica e estratégica
Municipio, gerando oportunidades de
trabalho e renda
Atrair novas industrias para o Distrito Industrial existente
Criar programas de incentivo nos distritos e bairros da sede
para o apoio a implantagdo de pequenos negécios
Oportunizar investimentos
e criar politicas de
desenvolvimento Incentivar e valorizar os produtos e empreendimentos locais,
econdmico no Municipio, estimulando o surgimento de novos empresarios e a
tendo em vista a redugéo distribuicdo em um raio de influéncia direta as areas
da desigualdade social, a produtoras
geracgdo de emprego e o i i .
crescimento econémico DlverS|f|_ca;e ,(\i/lesc_:e.nt.rallzar_a |
economia do Municipio, apoiando . ——
pequenos negécios, potencializando Realnﬂzarl estud(l))s de we:jbllldadg para dglsTr_\tvolver setores
ageragio de renda nos bairros econdmicos, abrangendo a sede e os distritos
periféricos da sede e nos distritos
Identificar oportunidades para a valorizagado da produgéo
artesanal e pesqueira local (como festivais e feiras livres) e
° pequenos negocios agroindustriais nos distritos
Q
=
(@)
% Ampliar a oferta de cursos para valorizagdo da méo de obra
9 DESENVOLVIMENTO local
g ECONOMICO E TURISMO
2]
= . . . . o
§ Formatar projetos voltados a melhoria da industrializagdo
o Fortalecer o dos produtos primarios

desenvolvimento
econdmico de aspecto
rural, oportunizando a
geracgao de renda e acesso
ao alimento de qualidade
através da agricultura
familiar sustentavel,
fortalecendo a seguranca
alimentar

Estimular o desenvolvimento do
setor agroalimentar e
agroindustrial no territério municipal

Criar incubadora empresarial no Municipio para os pequenos
empresarios, que vise o desenvolvimento de um ambiente de
novos negocios ou os ja existentes com potencial de
crescimento

Disponibilizar espagos de comercializagéo de produtos da
agricultura familiar nas sedes distritais

Promover a atividade
turistica para o
desenvolvimento
econdémico e

social do Municipio

Promover, qualificar e divulgar o
municipio como destino turistico e
polo de atragdo de eventos

Elaborar Plano de Desenvolvimento Integrado ao Turismo
Sustentavel propondo agdes de qualificagdo e ampliagdo da
infraestrutura turistica, criagdo de novos atrativos,
capacitagdo da comunidade local e integragdo com cidades
do entorno

Desenvolver iniciativas voltadas ao fomento do turismo
através de parcerias com setor privado e da captagdo de
recursos publicos

Coordenar agdes continuas com a iniciativa privada para
promogao de eventos e projetos culturais, esportivos, de
ecoturismo, entre outros
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PRINCIiPIO POLITICA SETORIAL OBJETIVOS DIRETRIZES AGOES ESTRATEGIAS
Revisar o Plano Local de Habitag&o de Interesse Social
(PLHIS)
Elaborar Lei Municipal de Regularizagéo Fundiaria atualizada
Garantir moradia digna e bem
localizada a toda populagéo, Produzir Habitagdes de Interesse Social para populagéo de
sobretudo a populagdo de baixa baixa renda
renda
Assegurar o direito a
moradia, garantindo a
populagéo de baixa renda
0 acesso formal aos Promover reformas e melhorias habitacionais em moradias
servigos publicos, terra existentes com baixa condigdes de habitabilidade
urbanizada, regularizagédo
fundiaria e melhorias
habitacionais
Criar um Escritério Publico de Assisténcia Técnica em
Arquitetura e Engenharia, em parceria com as Universidades
< e outras instituicbes
2
o
= HABITAGAO E o »
w REGULARIZAGAO Definir e regulamentar as Zonas Especiais de Interesse
Q i Social (ZEIS)
L FUNDIARIA
%E Garantir a permanéncia das familias
'u:: de baixa renda em locais adequados
% e com infraestrutura

Definir e implementar, em areas prioritarias, programas de
Regularizagédo Fundiaria

Orientar o
desenvolvimento urbano,
equilibrando a densidade,
diversidade de usos e
expansao urbana
compativeis com o
planejamento urbano
sustentavel

Estimular a ocupagéo e o
adensamento de forma ordenada,
em areas com infraestrutura
implantada ou de sua facil
implantagao

Fiscalizar a implantagdo de loteamentos regulares e/ou
irregulares a fim de garantir a adequada oferta de
infraestrutura urbana

Incentivar a ocupagéo de loteamentos aprovados, terrenos
subutilizados e vazios urbanos, em areas com infraestrutura
consolidada, evitando a especulagéo imobiliaria e
promovendo o cumprimento da fungéo social da propriedade

Incentivar, por parte do setor privado, a construgéo de
unidades habitacionais voltadas para o mercado popular em
areas, prioritariamente, dotadas de infraestrutura
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5. INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Instrumentos urbanisticos s&o ferramentas legais utilizadas para implementar
politicas publicas voltadas para o desenvolvimento urbano e territorial. Alguns desses
instrumentos foram previstos no capitulo de politica urbana da Constituicado Federal de
1988 (Arts. 182 e 183) e detalhados pelo Estatuto da Cidade (Lei n® 10.257/2001), o
qual traz uma gama de instrumentos a serem implementados pelos municipios em seus
respectivos planos diretores. Dentre os principais objetivos dos instrumentos elencados

pelo estatuto estao:

e Assegurar a gestao democratica da cidade;
e Garantir a fungao da cidade e da propriedade urbana;

e Promover o direito a moradia e a seguranga da posse.

A Lei Municipal n® 943/2011 lista uma série de instrumentos a serem

operacionalizados pela politica urbana municipal.

l. Institucionais:
a) Sistema de Planejamento;
b) Conselhos Municipais;
c) Plano Diretor Participativo;
d) Projetos Urbanisticos;
e) Plano Plurianual;
f) Plano Estratégico:
g) Diretrizes Orgamentarias e Orgamento Anual Participativo;
h) Planos e projetos setoriais;
i) Planos de desenvolvimento econémico e social.

Il. Legislacao Urbanistica e Ambiental:
a) LeiFederal n®4.771/65 — Cddigo Florestal,
) Estatuto da Cidade — Lei Federal n° 10.257/2001;
c) Lei Estadual n® 10.148/77 — Preservagdo e Controle dos
Recursos Hidricos;
d) Leide Parcelamento do Solo;
e) Leide Uso e Ocupacgao do Solo;
f)  Lei do Sistema Viario Basico;
g) Cddigo de Obras e Posturas;
h) Lei Ambiental Municipal.

[l Institutos Tributarios e Financeiros:
a) Imposto sobre Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU;
b) Imposto sobre Propriedade Predial e Territorial Urbana
Progressivo no Tempo — IPTU Progressivo;
c) Contribuigao de Melhoria;
d) Incentivos e beneficios fiscais financeiros.

V. Instrumentos Juridicos e Politicos:
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a) Desapropriacao;

b) Desapropriagdo-sanc¢ao;

c) Servidao administrativa;

d) Limitagbes administrativas;

e) Tombamento de iméveis ou de mobiliario urbano;

f)  Instituicdo de unidades de conservagéo;

g) Instituicdo de zonas especiais de interesse social,

h) Concesséao de direito real de uso;

i)  Concesséao de uso especial para fins de moradia;

j)  Parcelamento, edificagao ou utilizagdo compulséria;

k) Usucapido especial de imével urbano;

I)  Direito de superficie;

m) Direito de preempcao;

n) Outorga onerosa do direito de construir e de alteragéo de uso;

) Transferéncia do direito de construir;

) Operagdes urbanas consorciadas;

) Regularizacao fundiaria;
Assisténcia técnica gratuita para as comunidades e grupos
sociais menos favorecidos;

s) Referendo Popular e Plebiscito.

V. Instrumentos Ambientais
a) Estudo de Impacto Ambiental (EIA)
b) Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

A Lei Municipal n°® 943/2011 traz ainda algumas informagdes e regras para parte
dos instrumentos. Para o PDPA 2024, propde-se aumentar o detalhamento desses
instrumentos, visando sua maior aplicabilidade, visto que alguns deles ndo trazem
algumas determinacgdes ja previstas no proprio estatuto. A seguir, os instrumentos ja
descritos pela Lei vigente, com as respectivas definigdes, conforme o Estatuto da

Cidade, e recomendagdes da sua incidéncia por zona.

e Parcelamento, Edificagao ou Utilizagao Compulsérios (PEUC)

Exige o parcelamento, a edificagado ou a utilizagdo compulsérios do solo urbano
nao edificado, subutilizado ou nao utilizado, em areas da cidade em que haja
razao dessa exigéncia. Considera-se subutilizado o imével cujo aproveitamento

seja inferior ao minimo definido no plano diretor.

O plano diretor deve estabelecer um indice de aproveitamento minimo diferente
de zero em areas urbanas com infraestrutura disponivel, onde a subutilizagao de

iméveis resulta em um desperdicio de recursos publicos, bem como em areas
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com alta demanda por habitagdo ou servicos onde deve haver também

prioridade de implementacédo de infraestrutura.

O plano diretor deve zerar o indice de aproveitamento minimo, ndo havendo,
portanto exigéncia de PEUC, em zonas de preservagao ambiental, em areas de
uso sustentavel, em areas periurbanas e/ou com caracteristicas urbo-agrarias,
bem como em areas onde ndo ha atualmente e n&o ha previsdo de ampliagao

de infraestrutura urbana.
IPTU Progressivo no tempo

Mecanismo que permite ao municipio aumentar gradualmente a aliquota do
Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) de um imével que ndo esteja
cumprindo sua funcdo social. Esse aumento é aplicado apds o proprietario ter
sido notificado para cumprir o PEUC e nao ter tomado as medidas necessarias

dentro do prazo estipulado. Deve incidir nas mesmas areas que o PEUC.

Desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica

Se, apos a aplicagdo do IPTU Progressivo no Tempo, o proprietario ainda nao
der uso adequado ao imdvel, o municipio pode proceder com a desapropriagao
do terreno ou imoével. A principal diferenga dessa modalidade de desapropriagao
em relagdo as desapropriagdes convencionais € a forma de pagamento: em
titulos da divida publica, os quais, conforme a lei federal, serdo resgatados no
prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados
o valor real da indenizagdo e os juros legais de seis por cento ao ano. Deve

incidir nas mesmas areas que o PEUC.
Zonas Especiais de Interesse Social

Sao areas de assentamentos habitacionais de populagdo de baixa renda,
surgidos espontaneamente, consolidados, carentes de infraestrutura basica e
passiveis de urbanizagao, regularizagao fundiaria e construgdo de habitacdo de
interesse social, como também as areas destinadas a provisdo de programas
habitacionais de interesse social pelo Poder Publico, sujeitas a regras

especificas de parcelamento, uso e ocupagao do solo.
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E prioritaria a demarcacdo de ZEIS nos assentamentos precarios localizados em
areas centrais, visando a permanéncia dessa populacdo em areas com
infraestrutura e servigos. Para uma demarcagcao de ZEIS bem fundamentada,
recomenda-se basear-se em um diagnostico direcionado, como parte do Plano
Local de Habitagdo de Interesse Social (PLHIS), a ser elaborado como parte da

politica de habitagéo e regularizacéo fundiaria.

Direito de Preempg¢ao
O direito de preempcao confere ao Poder Publico municipal preferéncia para

aquisicao de imoével urbano objeto de alienagédo onerosa entre particulares.

Esse instrumento possibilita que o poder publico controle melhor o uso do solo e
o desenvolvimento urbano, garantindo que areas estratégicas sejam utilizadas
conforme as politicas setoriais, os projetos estruturantes e o sistema viario
proposto.Deve ser previsto em zonas em que ha previsdo de projetos
estruturantes, bem como em regides destinadas a expansao urbana e areas

histéricas, dentre outras.

Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC)
Trata-se da concessao de potencial construtivo e a autorizagao para construgao
acima do coeficiente de aproveitamento basico até os parametros maximos

indicados em lei.

Deve ser previsto em zonas em que o indice de Aproveitamento Maximo é
diferente do indice de Aproveitamento Basico, isto é, em areas em que ha
interesse de adensamento, como um mecanismo para captar recursos para
investimentos em infraestrutura e espagos publicos, visando uma justa

distribuicdo dos 6nus e beneficios decorrentes do processo de urbanizagéo.

E importante destacar que a OODC néo pode ser implementada em areas de
preservacido ambiental e nao deve ser utilizada em locais onde o adensamento
excessivo pode prejudicar a qualidade de vida ou sobrecarregar a infraestrutura
urbana, ou mesmo em areas historicas ou de interesse cultural. Ademais, ndo ha
necessidade de utilizar OODC em areas em que nao ha interesse de

adensamento.

ENGENHARIA oy A

60.192-200 - Cocdé - Fortaleza - CE - revisaodopdpdeaquiraz@gmail.com - www.kl.com.br

61



g["} Plano Diretor

o Participativo

A L —— —
Rei] AQUIRAZ 202

e Operagao Urbana Consorciada (OUC)

Considera-se operacao urbana consorciada o conjunto de intervengbes e
medidas coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participacdo dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o
objetivo de alcangar em uma area transformagbes urbanisticas estruturais,

melhorias sociais e a valorizacdo ambiental.

Para efetividade da parceria publico-privada, a incidéncia da OUC deve
acontecer em areas em que haja interesse publico e privado de transformacéao
urbana. Para cada Operacao Urbana Consorciada - OUC devera ser constituido
Comité Gestor, de carater permanente, com direito a participacdo dos agentes

envolvidos no projeto especifico.
Transferéncia do Direito de Construir (TDC)

Consiste em autorizar o proprietario de imovel urbano, privado ou publico, a
exercer em outro local, ou alienar, o direito de construir previsto no plano diretor,
quando o referido imével for considerado necessario para fins de: implantagao
de equipamentos urbanos e comunitarios; preservagao, quando o imoével for
considerado de interesse historico, ambiental, paisagistico, social ou cultural;
regularizagao fundiaria, urbanizagdo de areas ocupadas por populagéo de baixa
renda e habitacdo de interesse social. Assim, trata-se de permitir que os
proprietarios de terrenos ou imoveis em determinadas areas, como as
supracitadas, possam vender ou transferir seus direitos de construgdo para

outras areas onde o adensamento € desejavel ou planejado.

Esse instrumento deve incidir, por exemplo, em areas de interesse ambiental
(seja de preservagdo, conservagao ou uso sustentavel) ou de interesse
histérico/patrimonial. Esse potencial construtivo somente podera ser transferido

para zonas em que o indice de aproveitamento maximo seja diferente do basico.

Devem ser detalhados, também visando sua aplicabilidade, os demais instrumentos

previstos, os quais estao apenas listados na lei atual:
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Em conformidade com a Lei Federal 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), aquele
que possuir como sua area ou edificagcdo urbana de até duzentos e cinquenta
metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposigao,
utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio, desde
que ndo seja proprietario de outro imével urbano ou rural. E possivel nas
modalidades individual ou coletiva, desde que, nessa ultima, a area total dividida
pelo numero de possuidores seja inferior a duzentos e cinquenta metros
quadrados por possuidor. Por ser um instrumento voltado para regularizagéo
fundiaria, pode ser aplicado em todas as zonas da cidade, porém em areas de
preservacdo permanente estabelecidas por lei federal, deverédo ser cumpridos os

requisitos do Cédigo Florestal.
Concessao de uso especial para fins de moradia (CUEM)

Em conformidade com a Lei Federal 13.465/2017 (Lei da Reurb), aquele que,
até 22 de dezembro de 2016, possuiu como seu, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposig¢ao, até duzentos e cinquenta metros quadrados
de imovel publico situado em area com caracteristicas e finalidade urbanas, e
que o utilize para sua moradia ou de sua familia, tem o direito a concessao de
uso especial para fins de moradia em relacdo ao bem objeto da posse, desde
que nao seja proprietario ou concessionario, a qualquer titulo, de outro imével
urbano ou rural. E possivel nas modalidades individual ou coletiva, desde que,
nessa ultima, a area total dividida pelo niumero de possuidores seja inferior a
duzentos e cinquenta metros quadrados por possuidor. Por ser um instrumento
voltado para regularizagao fundiaria, pode ser aplicado em todas as zonas da
cidade, porém em areas de preservagao permanente estabelecidas por lei

federal, deverao ser cumpridos os requisitos do Cdédigo Florestal.
Direito de Superficie

E um instrumento previsto na Lei Federal 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), que
consiste na permissdao ao proprietario urbano de conceder a outrem (ao
superficiario) o direito de superficie do seu terreno, por tempo determinado ou

indeterminado, mediante escritura publica registrada no cartério de registro de

ENGENHARIA
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imoveis. O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou
0 espaco aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato
respectivo, atendida a legislacdo urbanistica. A concessdo do direito de
superficie podera ser gratuita ou onerosa. A principal vantagem desse
instrumento é a utilizagdo e desenvolvimento do solo sem a necessidade de

transferir a propriedade.
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)

E um instrumento previsto no Estatuto da Cidade (Lei n°® 10.257/2001) que visa
analisar os efeitos que um empreendimento ou projeto pode ter sobre a
vizinhanga e o ambiente urbano em que esta localizado. O Plano Diretor deve
definir os empreendimentos e atividades privados ou publicos em area urbana
que dependerao da elaboracéo de EIV para obter as licengas ou autorizagdes de

construcao, ampliagao ou funcionamento.

Na Lei municipal 943/2011, dependera da elaboracado de EIV a aprovacéo dos
chamados projetos urbanisticos e o0s equipamentos especiais de impacto
urbano, os quais, no PDPA 2024, devem ser melhor detalhados quanto as suas
caracteristicas e porte. Além dos requisitos em relagao ao porte, devem haver
zonas em que é obrigatorio o EIV, com destaque para areas historicas, areas de
urbanizagao consolidada, areas com predominio de usos residenciais e/ou areas
com infraestrutura urbana deficitaria. Cabe ressaltar que a elaboragao do EIV
nao substitui a elaboragcdo e a aprovagdo de Estudo Prévio de Impacto

Ambiental (EIA), requeridos nos termos da legislagdo ambiental.
Estudo de Impacto Ambiental

O Estudo de Impacto Ambiental (EIA), conforme a Resolugdgo CONAMA n°
01/1986, € um instrumento de avaliagdo ambiental exigido no Brasil para
identificar, avaliar e mitigar os impactos ambientais significativos de projetos e
empreendimentos que podem causar danos ao meio ambiente, em
conformidade com os principios da precaugao e da prevencdo. O produto desse
estudo sera o Relatério de Impacto Ambiental (RIMA). A Resolugago CONAMA
n°237/1997, em seu Anexo 1, lista as atividades ou empreendimentos sujeitos
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ao licenciamento ambiental, e aponta as condi¢gbes para licenciamento pelo
IBAMA ou pelo 6rgdo estadual competente. Essas resolugdes atendem ao
disposto na Lei Federal 6938/1981, a qual institui a Politica Nacional do Meio
Ambiente. Esses estudos podem ser exigidos independente da obra ser na
macrozona ambiental. O Plano Diretor podera ainda estabelecer exigéncias
adicionais de estudos ambientais, inclusive de acordo com a zona. Este e outros
instrumentos de licenciamento ambiental serdo previstos ainda pela Politica
Municipal do Meio Ambiente (revisdo da Lei n® 948/2011).

O PDPA 2024 dispde ainda de novos instrumentos, inclusive pela ampliagdo no

rol de instrumentos disponiveis com leis posteriores ao processo de elaboracdo do

plano diretor vigente.

e Consodrcio Imobiliario
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Em conformidade com a Lei Federal 13.465/2017 (Lei da Reurb), considera-se
consoércio imobiliario a forma de viabilizacdo de planos de urbanizacdo, de
regularizagao fundiaria ou de reforma, conservagao ou construgéo de edificagao
por meio da qual o proprietario transfere ao poder publico municipal seu imével
e, apods a realizacado das obras, recebe, como pagamento, unidades imobiliarias
devidamente urbanizadas ou edificadas, ficando as demais unidades

incorporadas ao patriménio publico.

O consorcio imobiliario deve ser priorizado em zonas de expansado urbana
atualmente subutilizadas, bem como em areas com interesse de regularizagao
fundiaria de interesse social. Nao deve incidir em zonas de preservagao
ambiental, em areas de uso sustentavel, bem como em areas onde ndo ha

ampliagao de infraestrutura urbana planejada.
Arrecadacgao de iméveis abandonados

Em conformidade com a Lei Federal 13.465/2017 (Lei da Reurb), esse
instrumento consiste na possibilidade de que imdveis urbanos em comprovada
situagcdo de abandono, cujos proprietarios ndo possuam a intencdo de

conserva-los em seu patriménio e que nao se encontrem na posse de outrem,
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sejam incorporados ao patriménio do Municipio, na condi¢do de bens vagos,

apos regular processo administrativo.

O procedimento a ser adotado, como requisitos, etapas e prazos, sera detalhado

na revisao da lei do Plano Diretor, devendo incidir em todo o territério municipal.

e Regularizagao Fundiaria

o Legitimagao fundiaria

Em conformidade com a Lei Federal 13.465/2017 (Lei da Reurb), A
Legitimacao Fundiaria é o instrumento pelo qual o poder publico confere o
direito de propriedade aquele que detiver em area publica ou possuir em
area privada, como sua, unidade imobiliaria com destinagdo urbana,
integrante de nucleo urbano informal consolidado existente em 22 de
dezembro de 2016. Os moldes da aplicagcao deste instrumento devem ser
detalhados em lei municipal especifica de regularizagao fundiaria de

interesse social.
o Legitimagao de posse

Em conformidade com a Lei Federal 13.465/2017 (Lei da Reurb), a
legitimagdo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de
regularizagao fundiaria, constitui ato do poder publico destinado a conferir
titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imovel objeto da
regularizagao fundiaria urbana, com a identificacdo de seus ocupantes, do
tempo da ocupacido e da natureza da posse, o qual € conversivel em
direito real de propriedade. Nao se aplica aos imoveis urbanos situados
em area de titularidade do poder publico. Os moldes da aplicacdo deste
instrumento devem ser detalhados em lei municipal especifica de

regularizacao fundiaria de interesse social.

Além disso, cada instrumento devera ter sua incidéncia condicionada ao zoneamento,
conforme previsto pelo Estatuto da Cidade e indicado acima, o que atualmente nao
esta claro em todos os instrumentos descritos pela Lei Municipal n® 943/2011. Aqueles

que ja tinham incidéncia condicionada ao zoneamento (OUC, TDC e Direito de
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Preempgao) deverdo ter as zonas revistas, haja vista

proposto.
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6. ORGANIZAGAO ESPACIAL

No PDP de Aquiraz de 2011, mais especificamente na Lei Municipal n°® 944/2011,
foi realizada a divisdo das regides urbanizadas em Unidades de Planejamento (UP),
utilizando como variavel, a base fisica dos setores censitarios delimitados pelo IBGE.
Na ocasido, estabeleceu-se que cada UP seria um conjunto de setores censitarios,

buscando manter uma extenséao territorial de 3.000 m entre limites.

Como justificativa, utilizou-se do conceito tedrico de Unidade de Vizinhanga
(UV), mas ja se apontou a diferenga entre as UPs e o conceito de UV, no sentido em
que, embora houvesse a ideia de promover institucionalmente o fortalecimento do
conceito de “bairro”, ndo havia desenho proposto para concentragdo de equipamentos
publicos que caracterizasse um “nucleo” ou mesmo um “centro de bairro”. Como nao
havia ainda a disponibilidade dos dados do Censo IBGE de 2010, foram utilizadas as

delimitacbes e dados do censo 2000, hoje com 24 anos de defasagem.

Além da defasagem em relagdo ao Censo, a leitura técnica e comunitaria
realizada em 2024 apontou que essas UPs nao foram implementadas no municipio e
que o conceito de bairro nao foi estabelecido. Por outro lado, a municipalidade utiliza
como referéncia os distritos, enquanto a populagao se identifica com as nomenclaturas
das localidades, ainda que nao haja precisdo dos limites destas. Outra constatagao
importante foi que a maior parte das leis de criacdo dos distritos sdo de quase quarenta
anos atras, o que faz com que muitas das referéncias textuais dos limites ndo sejam

mais identificaveis atualmente.

Diante desse cenario, uma proposta estruturante para a organizacao espacial do
Municipio de Aquiraz é a retificagdo dos limites distritais para compatibiliza-los com os
setores censitarios do Censo IBGE de 2022, os quais ja possuem a informagédo do
distrito correspondente, utilizando os limites dos distritos como Unidades de
Planejamento. O distrito de Assis Teixeira (Lei n° 726, de 25 de novembro de 2008) é o
unico que nao esta na base do IBGE. Entretanto, com as referéncias textuais foi
possivel identificar essa delimitagdo, composta por alguns dos setores identificados

inicialmente como parte da Sede. Na base de dados do IBGE (2022), o cédigo do
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Municipio de Aquiraz é 2301000, e os codigos dos distritos recebem uma numeragao
sequencial, de forma que o cédigo de Camara, por exemplo, € 230100007. Os setores
entdo recebem uma numeragao partindo do codigo do distrito. A excegao, nesse caso,
sera na Sede e em Assis Teixeira por ser uma subdivisdo aqui proposta, com base no
texto da lei. Além do alinhamento entre os distritos e os respectivos setores censitarios,
foram sistematizadas quais localidades se encontram em cada distrito, levando em
consideracao dados do IPECE, bem como as localidades citadas nas oficinas da
Leitura Comunitaria (ver Tabela 6.1 - Correspondéncia entre distritos, setores

censitarios e numero de habitantes).

Assim, as leis de criacdo dos distritos, assim como as leis posteriores que
modificaram os seus limites, devem ser retificadas, passando a valer a delimitagao
proposta pela Lei de Organizagao Espacial de 2024, conforme apresentado no Mapa
6.1. - Proposta de Organizagédo Espacial PDPA 2024 ao final deste capitulo. Ademais,
as zonas urbanas determinadas nessas leis deverdo ser substituidas pelas
determinagdes de zonas urbanas e periurbanas no macrozoneamento. As leis a serem

retificadas, portanto, sao:

e Lei Municipal n° 04, de 12 de abril de 1971, que delimita as zonas urbanas de
Aquiraz e vilas de Eusébio, Jacauna, Justiniano de Serpa, e os povoados de
Camara, Caponga da Bernarda e Tapera;

e Lein®11.469, de 06 de julho de 1988, que cria o distrito de Camar3;

e Lein®11.470, de 06 de julho de 1988, que cria o distrito de Patacas;

e Lein®11.471, de 06 de julho de 1988, que cria o distrito de Tapera;

e Lei n° 11.474, de 06 de julho de 1988, que cria o distrito de Caponga da
Bernarda;

e Lei Municipal n° 66, de 19 de abril de 1995, que cria o distrito de Jodo de Castro;

e Lei Municipal n° 389, de 07 de dezembro de 2000, que redefine os limites dos
distritos de Tapera e Jacauna;

e Lei Municipal n° 726, de 25 de novembro de 2008, que cria o distrito de Assis

Teixeira e redefine os limites do distrito Sede;
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e Lei Municipal n° 727, de 25 de novembro de 2008, que delimita a zona urbana

da vila de Assis Teixeira.

Reitera-se aqui que a utilizagdo dos distritos municipais alinhados com os

setores censitarios do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) como

unidades de planejamento é essencial para o desenvolvimento ordenado e eficaz das

cidades. Essa pratica permite uma integragdo mais precisa entre as politicas publicas e

as caracteristicas demogréaficas das areas, facilitando a tomada de decisbes que

atendam melhor as necessidades da populagdo. Dentre as vantagens desse

alinhamento, destacam-se:
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e Planejamento baseado em dados confiaveis: Os setores censitarios do

IBGE sao unidades territoriais utilizadas para a coleta de dados
censitarios. Eles fornecem informagdes detalhadas sobre a populagao,
habitacdo, renda, educacéao, e outros aspectos socioeconémicos. Alinhar
os distritos municipais a essas unidades garante que o planejamento
urbano se baseie em dados confidveis, permitindo uma melhor
compreensao das necessidades locais.

Facilidade de monitoramento e avaliacdo: O uso de unidades de
planejamento alinhadas aos setores censitarios facilita o monitoramento
das politicas implementadas. Como os dados do IBGE séo
periodicamente atualizados, as administragbes municipais podem
acompanhar o impacto das suas agbes em tempo real e ajustar suas
estratégias conforme necessario. E possivel compreender os
adensamentos e a evolugdo urbana, combater processos desagregados,
e incentivar crescimentos ordenados e sustentaveis.

Melhor alocagédo de recursos: Com o alinhamento dos distritos e setores
censitarios, & possivel direcionar recursos publicos de forma mais
eficiente. Os gestores podem identificar com precisdo as areas que
necessitam de maior investimento em infraestrutura, saude, educacgao e
seguranga, promovendo uma distribuicdo equitativa dos servigos publicos.
Coeréncia nas agdes governamentais: A integracdo entre os distritos
municipais e os setores censitarios também promove a coeréncia nas
acdes governamentais, evitando sobreposi¢cbes e lacunas nas politicas
publicas. Isso é crucial para garantir que todas as regides da cidade
recebam a atencao devida e para evitar o desenvolvimento desordenado.
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Tabela 6.1 - Correspondéncia entre distritos, setores censitarios e numero de

habitantes
" N° DE
SETORES CENSITARIOS DISTRITOS LOCALIDADES
HABITANTES
05000001 a 05000005;
05000009 a 05000016; _
05000020 a 05000029; | Aquiraz - Sede | S°de Piau, Porto Das Dunas, 28.585
Prainha e Picao.
05000032 a 05000054;
05000062 a 05000082
05000017; 05000018; Jenipapeiro, Ribeira, Lagoa de
05000030; 05000056 a Assis Teixeira | 'cna Bom Jesus, Lagoa Funda, 3.609
Lagoa do Junco, Lagoa das
05000061 Canas, Machuca e Riviera.
Camara (sede), Jibdia, Santa
07000001 a 07000028 Camara Maria, Oiticica, Agude dos Tocos, 9.822
Patanhém, Telha e Malvinas
C q Vila Nova, Meroveu, Sitio
aponga da ; ; = ;
08000001 a 08000008 Ferreiro, Vila Sdo Francisco, 2.279
Bernarda Preaoca, Sitio Quintas e Serra
Verde.
Praia do Presidio, Praia do
Iguape, Novo Iguape, Praia do
15000001 a 15000026 Jacauna Batoque, Praia do Barro Preto, 6.222
Trairussu, Vila Ypioca, Aldeia
Encantada, Lagoa do Tapuio,
Caracara e Martins.
- Tapuio, Baixa Grande, Alto dos
17000002 a 17000019 | Jo#o de Castro P 5.950

Pereiras, Cachoeira e Pindoba
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SETORES CENSITARIOS DISTRITOS

N° DE

LOCALIDADES
HABITANTES

Justiniano de
20000001 a 20000034
Serpa

Aroeira, Britos, Capoeiras de
Serpa, Cinzenta, Crioulo, Croata,
Estrada Nova 1, Estrada Nova 2,
Goiabeiras, Jacaré, Jenipapeiro

de Serpa, Lagoa do Bispo,
Lagoa do Mato, Lagoa de
Ramos, Nova Jerusalém, Pau
Branco, Ribeira, Russega, Sitio
Guarda, Sitio Zé Maria, Tanques,
Tomaz Homem, Vila Catita, Vila
do Escurinho e Vila Nova da
Aroeira

8.818

25000001 a 25000011 Patacas

Aldeia da Patacas, Aragas da
Mbnica, Aracas do Manduca,
Araticum, Cajueiro do Ministro,
Lagoa de Cima, Meu Cantinho,
Mirador, Pingo de Ouro, Rolabal,
Sitio Novos e Vila Isabel.

5.518

30000001 a 30000031 Tapera

Alto Alegre, Vila Paga, Aquiraz
Riviera, Sitio Papoca,
Aracgazinho do Biel, Praia Bela,
Area Verde da Tapera, Pogo
Cumprido, Area Verde do
Abdom, Pau Pombo, Cajueiro do
Ministro, Pandeld, Canoas,
Lagoa do Catu, Engenho Velho,
Fagundes e Curralinho.

9.842

Elaboragéo: KL Engenharia, 2024.

Fonte: IBGE (2022).
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7. ZONEAMENTO DO MUNICIiPIO DE AQUIRAZ

Na perspectiva de contribuir com o ordenamento territorial, 0 zoneamento € uma
importante ferramenta do Plano Diretor que visa a organizar a forma de crescimento da
cidade. Assim, ele indica as areas passiveis de ocupacgao, de crescimento urbano,
assim como aquelas inadequadas para isso. Também apontando para como a
urbanizagcdo deve acontecer, a partir de regulamentagdes do uso e ocupagao do solo,
apoiado pelos instrumentos urbanisticos, e em dialogo com os principios e diretrizes da

politica do desenvolvimento urbano do municipio.
7.1. Plano Diretor Participativo de Aquiraz - PDP 2011

Nesse cenario, o Plano Diretor de Aquiraz de 2011, a partir da Lei Municipal n°
947/2011, define o zoneamento do territério a partir das seguintes areas: Areas
Urbanas de Ocupacdo Consolidada; Area Urbana de Expans&o Controlada; Areas de
Interesse a Producéo; Area de Revitalizacdo Urbana; Areas de Interesse Turistico;
Areas para Atividade Urboagrarias. De acordo com a lei, as areas seguem as

caracteristicas abaixo:

Area Urbana de Ocupagio Consolidada - AOC

Sad0 as areas com o0 maior grau de urbanizagdo, que apresentam o0s maiores
adensamentos populacionais do municipio, e com a melhor cobertura de infraestrutura,
sendo parcialmente atendidas por abastecimento d’agua e por esgotamento sanitario, e

s&o as mais bem servidas de equipamentos urbanos e servigos publicos.
Area Urbana de Expansio Controlada — AEC

Trata-se de area de ocupacao rarefeita e limitrofe ao municipio e aos distritos e nucleos
adensados do municipio, onde os usos adequados ao meio urbano podem acontecer em
meio a atividades compativeis com o meio rural, criando areas de transicdo entre essas

areas.
Area de Revitalizagdo Urbana — ARU

Trata-se da area do centro histérico de Aquiraz, que contém o acervo de edificagdes e
logradouros com caracteristicas de relevante valor histérico e artistico, a serem
preservados e recuperados para protegdo da meméria, da paisagem, para o

desenvolvimento e a valorizagao da cultura local.
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Area de Interesse a Produgao - AIP

Trata-se de areas localizadas junto as Vias Expressas: BR-116 e CE-040,
preferencialmente destinadas a implantagao de empreendimentos Industriais, Comerciais
e de Servigos, em atendimento a estratégia de desenvolvimento econdmico,

fundamentada na implantagao de um Pdélo Agro-Industrial.

Area de Interesse ao Turismo - AIT
Sao0 as areas situadas ao longo dos 30 km (trinta quildbmetros) do litoral de Aquiraz, com
usos preferenciais destinados ao lazer e ao turismo, sendo proibidos a derrubada de

vegetagao fixadora de dunas e de pé de dunas e o desmonte de falésias e dunas.
Areas Para Atividades Urbo-Agrarias

Trata-se das areas do municipio consideradas urbanas, mas que preservam
caracteristicas naturais que devem ser preservadas como forma de garantir o equilibrio

entre rural e urbano.

Figura 7.1. Zoneamento do Municipio de Aquiraz segundo Plano Diretor de 2011

A

—— Rodovias Estaduais e Federais
Fonte: SOP 2023

n Limite Mumci&a\ de Aguimz
Fonte: Lei Estadual 16.821/2013

Municipios do ES?GD do Ceard

Fortaleza Fonte: IBGE 20.

legislacoes_de_aquiraz — macrozoneamento_de_aquiraz
AAU-T - AREA PARA ATIVIDADES URBOAGRARIAS NIVEL 1
AAU-IT - AREA PARA ATIVIDADES URBOAGRARIAS NIVEL II
AEC - AREA URBANA DE EXPANSAQ CONTROLADA

Eusébio AIP - AREA DE INTERESSE A PRODUGAD

AIT-I - AREA DE INTERESSE AQ TURISMO NIVEL I

AIT-I - AREA DE INTERESSE A TURISMO NIVEL 1T

ATT-III - AREA DE INTERESSE AQ TURISMO NEVEL 111

AOC-I - AREA URBANA DE OCUPAGAD CONSOLIDADA NIVEL I

AOCI - AREA URBANA DE OCUPAGAO CONSOLIDADA MIVEL IT

APA DO RIO PACOTI

ARU - AREA DE REVITALIZAGAQ URBANA

Itaitinga

Pindoretama

Cascavel
5 km

Harizonte

Elaboragao: KL Engenharia, 2024.
Fonte: PDP de Aquiraz, 2011.
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7.2. Andlise de Adequabilidade a Urbanizacao

Para definicdo das zonas do Plano Diretor Participativo de Aquiraz (PDPA) de
2024, a metodologia aplicada para estudo do territério considerou aspectos
socioespaciais locais, através de diferentes elementos que alteram o processo de
urbanizagdo, como as questdes legais, ambientais, de infraestrutura e equipamentos,
areas consolidadas e de expanséo, entre outros. A partir disso, foram orientadas areas
prioritarias a determinados tipos de urbanizacido, outras de relevancia ambiental, e
ainda aquelas de interlocugdo da ocupagao com as condi¢gdes naturais. Para isso,

foram analisados os seguintes aspectos:

Areas de Preservacdo Permanente - APP
Lei Federal n° 12.651, de 2012

Area protegida, coberta ou ndo por vegetacdo nativa, com a fungdo ambiental de
preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade,
facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das
populagdes humanas.

Area de Protecdo Ambiental do Rio Pacoti - APA DO RIO PACOTI
Decreto Estadual n°® 25.778, de 2000

Area de riqueza e relevancia dos ecossistemas presentes no entorno do rio Pacoti,
manguezal, corddo de dunas, mata de tabuleiro e ciliar, regido de equilibrio ecoldgico
bastante fragil e passivel, portanto, de uma protegao especial por parte do poder publico

e da sociedade.

Reserva Extrativista do Batoque - RESEX BATOQUE
DNN 9892, de 5 de junho de 2003

Area com objetivo de assegurar o uso sustentavel e a conservacao dos recursos naturais

renovaveis, protegendo os meios de vida e a cultura da populagao extrativista local.

Corredor Ecologico do Rio Pacoti
Decreto Estadual n°® 25.777, de 2000
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Area que interliga duas unidades de conservacéo: a APA do Rio Pacoti e a APA da Serra
de Baturité. Com funcéo de proteger as matas ciliares, desde a nascente até a foz, e de
unir as duas APAs ao longo do Rio Pacoti, garantindo assim a recomposi¢cdo dos

ecossistemas e sua conservagao.

Reserva Particular do Patriménio Natural - RPPN Aquiraz Riviera
Decreto Federal n® 5746, de 2006 / Portaria Estadual n® 125, de 2021

De interesse publico e em carater de perpetuidade, a RPPN é parte integrante do imével
Aquiraz Investimentos Turisticos S.A. Sua instituicido busca preservar espécies da fauna
e flora, tipicas do bioma Caatinga, além de conservar a biodiversidade e demais atributos
encontrados no sistema ambiental relacionado ao dominio paisagistico do Litoral, tais

como, lagoas interdunares e dunas fixas fitoestabilizadoras.

Territorio Indigena

Comunidade Indigena Jenipapo-Kanindé da Lagoa da Encantada

Segundo dados do Siasi/Sesai de 2014, a comunidade Jenipapo-Kanindé conta com 328
habitantes, em territério demarcado pela FUNAI de aproximadamente 10 ha nas margens

da Lagoa da Encantada.

Territério Quilombola

Comunidade Quilombola da Lagoa do Ramo e Goiabeira

A Comunidade Quilombola da Lagoa do Ramo e Goiabeira, certificada pela Fundagao
Cultural Palmares em 2016, abriga cerca de 137 familias remanescentes de quilombos

em uma area de 1,4 mil hectares.
Zoneamento Ecoldgico-Econémico da Zona Costeira do Ceara — ZEEC

O ZEEC procura organizar a gestéo territorial da Zona Costeira do Estado do Ceara,
garantindo o desenvolvimento sustentavel e a melhoria das condicbes de vida da
populacdo do Estado. Ele foi elaborado em 2006, e, em 2013, passou por um processo

de reviséo.

A partir da escala de trabalho do instrumento - 1:10.000 -, a equipe procurou utiliza-lo

como suporte as analises ambientais do territorio.

Geomorfologia
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A geomorfologia do municipio (BDIA-IBGE) destaca areas como a depressao sertaneja
setentrional, tabuleiros litorAneos cearenses, planicie litorAnea, planicies e terragos
fluviais, sintetizando diversas caracteristicas ambientais que sao importantes na

definigdo do grau de fragilidade de ocupagéo e adensamento da area.

A Altimetria € um importante aspecto de analise das condi¢gdes naturais do territério e
seu entorno, em especial, na relagdo com os recursos hidricos. Cotas mais baixas
costumam ser mais favoraveis a ocorréncia de alagamentos/inundagdes, sendo

necessaria a adogcao de medidas preventivas.

No geral, a maior declividade do municipio esta na classe "montanhoso" (acima de 45%),
sendo considerada inadequada para expansdo e adensamento urbano. No outro
extremo, as areas planas costumam possuir maior estabilidade. A declividade é um
critério imprescindivel para avaliar o grau de fragilidade do ambiente, visto que
declividades mais acentuadas consistem em areas de risco potencial, enquanto as

regides mais planas propiciam um maior potencial de ocupacéo.

A presenca da vegetagdo, a partir da sua densidade, é fator importante para definigbes
de areas a serem resguardadas. Arbustos e pastagens, vegetacbes mais densas, ou

florestas apresentam aspectos diferenciados para a preservacgdo da biodiversidade local.

Vias existentes

A presenca de logradouros representa a existéncia de investimentos publicos ja
realizados no territério, o que é um indicador de urbanizacdo e um facilitador para

expansao, inclusive em relagédo a implantacdo de outras infraestruturas.

Infraestrutura de Saneamento
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A existéncia de infraestrutura de saneamento, considerando especificamente a
rede de abastecimento de agua e de coleta de esgoto, pode representar uma
maior adequacgao a urbanizag¢ao. Ainda assim, é importante considerar, no caso
de Aquiraz, as redes construidas a partir de chafarizes.
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Equipamentos de Saude e Educagao

A presenca de equipamentos publicos, em especial de salde e educagao, representa a
existéncia de investimentos publicos ja realizados no territério, no atendimento a
populacao local, o que é um indicador da presenga de ocupacao, e de intengado e

facilitacdo da expansao urbana.

Enderecos nao-residenciais

A presenca de enderecos nao residenciais, que trazem outros usos, COmo CoOmércios,
servicos, equipamentos, e assim conseguem ressaltar a diversidade de usos por

determinadas areas, é também um importante indicador de urbanizacgéao.

Loteamentos aprovados

Edificacdes

A presenca de loteamentos aprovados representa a existéncia de investimentos privados
previstos e ja licenciados pela prefeitura. Isso indica uma area passivel de expanséo e

urbanizagao.

A presenga de edificagbes representa a existéncia de investimentos privados ja
realizados no territorio e leva em consideragao a necessidade de uma urbanizagdo mais

compacta.

Densidade Populacional

A partir dos primeiros dados divulgados na escala de setor censitario do Censo IBGE
2022, foi calculada a densidade populacional. Além da densidade construida
(edificagbes), a densidade populacional representa uma pré-existéncia relevante na

determinagéo da urbanizagéo atual €, consequentemente, da expansao urbana.

A soma dessas diferentes variaveis na analise do processo de urbanizagao do

municipio possibilitou a construgdo de um mapa de adequabilidade de ocupacéao

territorial, informando, nos tons de vermelho-laranja, as areas mais adequadas e

preferenciais para permanéncia e moradia da populagao, e, nos tons de verde, aquelas

menos adequadas, conforme Mapa 7.1 - Adequabilidade do municipio a ocupacéo.
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Assim, os estudos e diagnosticos sobre a mudanga de cenario no processo de
urbanizacdo do municipio determinaram a necessidade de adequag¢ao das areas

anteriormente demarcadas.
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7.3. PDPA 2024 - Proposta Preliminar

Dessa forma, indica-se para o Plano Diretor Participativo de Aquiraz de 2024 a

divisdo do territério em trés Macrozonas: (01) Macrozona Urbana,

(02) Macrozona

Periurbana e (03) Macrozona Ambiental. Destaca-se ainda a presenca de zonas

determinadas para cada uma dessas macrozonas, conforme Mapa 7.2 - Zoneamento -
PDPA 2024 Proposta Preliminar e Figura 7.2 - Organograma Zoneamento PDPA 2024 -

Proposta Preliminar.

Figura 7.2 - Organograma Zoneamento PDPA 2024 - Proposta Preliminar
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Elaboragéo: KL Engenharia, 2024.
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7.3.1. Macrozoneamento Urbano - PDPA 2024 - Proposta Preliminar

O Macrozoneamento Urbano compreende areas caracterizadas pela significativa
presenca da ocupagao urbana, com paisagens bastante antropizadas. Sao areas que
possuem melhor cobertura de infraestrutura, sendo parcialmente atendidas por redes
de abastecimento d’agua e de esgotamento sanitario, € sdo melhor servidas de
equipamentos e servigos urbanos. Apresentam multiplicidade de usos com potencial de
poluicdo, seja sanitaria, estética, sonora e/ou visual. S&0 areas onde se desenvolvem
funcdes urbanas, seja de moradia ou de producédo, de forma articulada no territorio. A

Macrozona Urbana subdivide-se nas seguintes zonas:

e Zona de Urbanizagao Consolidada (ZUC):
o Zona de Urbanizagao Consolidada 1 (ZUC1)
o Zona de Urbanizagdo Consolidada 2 (ZUC2)

Zona de Expansao Preferencial (ZEP):

o Zona de Expanséao Preferencial 1 (ZEP1)

o Zona de Expansao Preferencial 2 (ZEP2)

Zona de Ocupacao Controlada (ZOC)

Zona de Ocupacéo Litoranea (ZOL):
o Zona de Ocupacéo Litoranea 1 (ZOL1)
o Zona de Ocupacao Litoranea 2 (ZOL2)
o Zona de Ocupagdo Litoranea 3 (ZOL3)

Zona de Protecéo Patrimonial (ZPP)

Essa proposta preliminar esta representada no Mapa 7.3 - Macrozona Urbana -
PDPA 2024 - Proposta Preliminar e detalhada na Tabela 7.1 - Macrozona Urbana -
PDPA 2024 - Proposta Preliminar.
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Zona de Urbanizacdo Consolidada (ZUC) - PDPA 2024 - Proposta Preliminar

A Zona de Urbanizagao Consolidada (ZUC) divide-se em dois tipos: ZUC 1 que
se localiza na Sede, abrangendo areas melhores servidas de infraestrutura (de agua e
esgoto), e a ZUC 2, no entorno da sede e na Tapera, que possui rede de
abastecimento de &gua, mas ainda sem infraestrutura de esgoto, apesar do

adensamento ja existente.

Em comparagdo com o zoneamento do PDP 2011, a ZUC 1 corresponde a AOC
| e a ZUC 2 corresponde a parte da AOC Il que possui infraestrutura de abastecimento
de agua, ambas com expansdes decorrentes da ampliagdo das redes de infraestrutura.
Além da AOC | e AOC II, a sede da Tapera, que hoje € AAU |, mas possui infraestrutura
de abastecimento de agua, passa a ser ZUC 2. Diante da auséncia de infraestrutura e
da adequabilidade a urbanizagdo, a sede de Patacas, que hoje é AOC Il passa a ser

Zona de Ocupacgao Controlada (ZOC), explicada no tépico correspondente.

Zona de Expansédo Preferencial (ZEP) - PDPA 2024 - Proposta Preliminar

A Zona de Expansado Preferencial (ZEP) subdivide-se em ZEP 1, que
compreende areas que representam o vetor de crescimento da sede do distrito Jodo de
Castro, na direcdo nordeste, enquanto a ZEP 2 engloba a sede de Camara e seu
entorno. Ambas as ZEP também s&o areas prioritarias para o direcionamento de

infraestrutura.

No zoneamento do PDP 2011, ndo existiam areas de expanséao preferencial, ndo
havendo portanto um direcionamento do vetor de crescimento do municipio.
Atualmente, a area proposta como ZEP 1 estda demarcada como AEC e a ZEP 2 como
AEC e parte da AAU Il, o que é incoerente com a adequabilidade a urbanizacido dessa

regiao.
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Zona de Ocupacéo Controlada (ZOC) - PDPA 2024 - Proposta Preliminar

O conceito da Zona de Ocupagédo Controlada (ZOC) é semelhante ao das Areas
de Expanséo Controlada (AEC), porém com uma espacializagdo um pouco diferente. A
ZOC se concentra no entorno das sedes de Justiniano de Serpa, Assis Teixeira e
Patacas, mas agora com uma pequena expansao diante do crescimento dos ultimos
anos, além da expansao da ZUC da Tapera. Cabe ressaltar que a delimitagdo aqui
proposta prevé a consolidagao das localidades, ao invés de uma expansao dispersa,
visando o fortalecimento da sede distrital ao interligar as areas ocupadas/adensadas,
conforme o Censo IBGE de 2022.

Zona de Ocupacao Litordnea (ZOL) - PDPA 2024 - Proposta Preliminar

A Zona de Ocupacéo Litoranea (ZOL) abrange a area contigua a faixa de praia,
de grande relevancia paisagistica, turistica e socioambiental. Por englobar territorios
com diferentes caracteristicas de ocupacao, ela divide-se em trés tipos. A ZOL 1
corresponde a ocupacdo mais consolidada do Porto das Dunas, e com elevado
interesse turistico; a ZOL 2 a area com menor adensamento atual; e a ZOL 3 as

ocupacgdes da Prainha, do Barro Preto e do Iguape.

Em relagdo ao PDP 2011, a ZOL1 corresponde a um aumento da Area de
Interesse Turistico | (AIT 1) no sentido leste, para onde se expandiu a mesma tipologia
de ocupagao do trecho mais proximo da orla do Porto das Dunas. A ZOL 2, por sua
vez, corresponde a alguns trechos da AIT Il do PDP 2011. A ZOL 2, no entanto, € mais
reduzida, visto que parte da AIT Il foi demarcada como ZFA (ver Macrozoneamento
Ambiental) e outra parte, aquelas que correspondem as regides da Prainha, do Iguape
e do Barro Preto, haja vista sua forma diferenciada de ocupacéo, foi demarcada como
ZOL 3. Por fim, verificou-se que parte da AIT Ill esta localizada dentro dos limites da
APA do Rio Pacoti, coincidindo com a subzona de ocupagado urbana desta. Essa
regido, portanto, deve estar em conformidade com o Plano de Manejo, publicado em
2023, no qual essa subzona tem como objetivo:

Assegurar uso ordenado do solo, disciplinando e limitando a expansao

urbana, dotando de infraestruturas adequadas e saneamento ambiental,
buscando a minimizagédo dos impactos negativos das atividades implantadas na
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zona, adotando parametros ambientais aceitaveis e garantindo a
recuperagao ambiental, quando aplicavel (Ceara, 2023, grifo nosso).

Diante dessa definicdo, propde-se que este trecho da AIT Il se torne uma Zona

de Uso Sustentavel (ver Macrozoneamento Ambiental).

Zona de Protecdo Patrimonial (ZPP) - PDPA 2024 - Proposta Preliminar

A Zona de Protegao Patrimonial (ZPP) delimita a area que corresponde ao
Centro Histdrico, englobando edificagbes e conjuntos antigos de importancia

arquiteténica, histérica e cultural do municipio.

Em relagdo ao PDP de 2011, corresponde & Area de Revitalizagcdo Urbana
expandida, compreendendo que essa area deve abranger além dos bens tombados,
outras edificagbes de interesse histérico que compdéem o conjunto. A alteragdo da

nomenclatura foi realizada para deixar claro o objetivo da zona.
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7.3.2. Macrozoneamento Periurbano - PDPA 2024 - Proposta
Preliminar
O Macrozoneamento Periurbano apresenta areas com caracteristicas rurais e
urbanas, com destaque para o perfil de usos agrarios e industriais. No geral, ele
constitui espacos ausentes de infraestrutura basica, com pequeno ou médio
adensamento de construgdes e populagdes residentes, e uma escala reduzida de

paisagens antropizadas.
Dessa forma, a Macrozona Periurbana tem como objetivos:

e proteger os sistemas ambientais do territério, através do uso sustentavel
dos recursos naturais;

e desenvolver e estimular a produgdo agropecuaria através de formas
ambientalmente sustentaveis;

e fomentar a presenca industrial que concilie o crescimento econdémico, a
preservacao do ambiental e o bem-estar social;

e contribuir para a dinamizagao econémica do municipio.
A Macrozona Periurbana subdivide-se nas seguintes zonas:

e Zona de Interesse a Produgédo Agropecuaria (ZIPA)
e Zona de Interesse a Producéao Industrial (ZIPI):
o Zona de Interesse a Producéao Industrial 1 (ZIPI1)

o Zona de Interesse a Produgéo Industrial 2 (ZIP12)

Essa proposta preliminar esta representada no Mapa 7.4 - Macrozona
Periurbana - PDPA 2024 - Proposta Preliminar e detalhada na Tabela 7.2 - Macrozona
Periurbana - PDPA 2024 - Proposta Preliminar.
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Zona de Interesse a Producdo Agropecuaria (ZIPA) - PDPA 2024 - Proposta Preliminar

Em relacdo ao PDP de 2011, a Zona de Interesse a Produgdo Agropecuaria
(ZIPA) corresponde a uma parte do que é hoje demarcado como Area para Atividades
Urbo-agrarias Il (AAU Il), a qual foi reduzida por ter regides que passaram a ser
demarcadas como ZEP 2, além de ZIS e ZUS (ver Macrozoneamento Ambiental). A
AAU I, por sua vez, também tornou-se outras zonas, como a ZUC 2 e ZOC da Tapera,

supracitadas, ZIS e ZUS (ver Macrozoneamento Ambiental).

Zona de Interesse a Producéo Industrial (ZIPI) - PDPA 2024 - Proposta Preliminar

A Zona de Interesse a Producdo Industrial (ZIP1) sdo areas que concentram e
estimulam as atividades de industrias e servigos. Elas dividem-se em dois tipos, de
acordo com a localizacao e o tipo das atividades industriais realizadas. O primeiro tipo
localiza-se as margens da CE-040, e deve concentrar industrias de menor impacto. O
segundo tipo, localizado na area as margens da BR-116 e na conex&o entre a CE-040

chegando a CE-350, que abarca industrias de maiores impactos.

Em relagdo ao PDP de 2011, a ZIPI propde ampliar as areas que eram de AlP,
embora parte dessas deverao ser interrompidas pela macrozona ambiental, visto que

sao atravessadas pelo Rio Pacoti e pelo Rio Catu.
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7.3.3. Macrozoneamento Ambiental - PDPA 2024 - Proposta
Preliminar

O Macrozoneamento Ambiental compreende areas de interesse e relevancia
ambiental, sem ocupagédo ou com baixissima ocupagcdo humana. Abrange paisagens
naturais com alto grau de originalidade e aquelas que busca-se recuperar. Nesse
sentido, inclui ecossistemas integros, territérios de populag¢des tradicionais, Unidades
de Conservacao, e espacos de fragilidade ambiental. Sdo areas onde a preservagao e
a conservagao das caracteristicas e funcdes naturais devem ser priorizadas, mantendo

baixo potencial de poluicao.
A Macrozona Ambiental subdivide-se nas seguintes zonas:

e Zona de Preservagao Ambiental (ZPA)
e Zona de Conservacao Ambiental (ZCA)
e Zona de Interesse Socioambiental (ZIS)
e Zona de Fragilidade Ambiental (ZFA)

e Zona de Uso Sustentavel (ZUS)

Como no PDP 2011 ndo ha zoneamento ambiental, todas as zonas desta
macrozona sao novas e, portanto, sobrepde e substitui partes das areas demarcadas

no zoneamento vigente.

Essa proposta preliminar esta representada no Mapa 7.5 - Macrozona Ambiental
- PDPA 2024 - Proposta Preliminar e detalhada na Tabela 7.3 - Macrozona Ambiental -
PDPA 2024 - Proposta Preliminar.

Zona de Preservacdo Ambiental (ZPA) - PDPA 2024 - Proposta Preliminar

A Zona de Preservacdo Ambiental (ZPA) dialoga com as demarcacdes de Areas
de Preservagao Permanente (APP), observando também a faixa de praia e o nucleo do
Corredor Ecolégico do rio Pacoti. Dessa forma, ela abrange areas do territorio

destinadas a preservagao dos ecossistemas e dos recursos naturais.
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Embora a determinagdo de Areas de Preservacdo Permanente (APP) pelo
Cddigo Florestal ja proiba a utilizagdo dessas area, com as excegdes previstas na lei
federal, a incorporacdo das APP no zoneamento do municipio, espacializando-as
enquanto ZPA, reforga a protecdo dessas areas e facilita o processo de licenciamento
urbanistico e ambiental. Na ZPA foram, assim incorporadas as APP correspondentes
as faixas marginais dos recursos hidricos, a partir dos parametros do Cédigo Florestal,
além da faixa de praia. Algumas areas que poderiam ser consideradas APP ja estavam
demarcadas como Unidades de Conservagao, entdo optou-se, ja que estas estdo
espacializadas e protegidas pelas respectivas leis em manté-las na ZCA (ver tépico a

seguir).

Zona de Conservacido Ambiental (ZCA) - PDPA 2024 - Proposta Preliminar

A Zona de Conservagdo Ambiental (ZCA) compreende areas dentro da Area de
Protecdo Ambiental do Rio Pacoti, a Reserva Extrativista do Batoque e a Reserva
Particular do Patriménio Natural Aquiraz Riviera. Corresponde as subzonas das
Unidades de Conservacao localizadas no municipio nas quais, de acordo com o0s

respectivos Planos de Manejo ou Portaria, é vedado o parcelamento do solo.

Sao areas de relevancia natural, que possuem caracteristicas préprias de
manejo. Nesse sentido, € importante destacar o zoneamento especifico construido
para as areas delimitadas, e o acesso a informagdes adicionais nos Planos de Manejo

e legislagao de criagao.

Em relacdo ao PDP de 2011, a RESEX do Batoque e a RPPN do Aquiraz Riviera
estdo atualmente demarcadas como AIT Il. A RESEX, embora tenha sido criada em
2003, somente em 2023 teve seu plano de manejo publicado, pelo qual fica clara a
necessidade de um zoneamento especifico. A RPPN, por sua vez, foi certificada
apenas em 2021, nao existindo portanto em 2011. A APA do Pacoti ja estava
demarcada como APA no PDP de 2011, ndo abrangendo-a como um todo, no entanto.
Com a publicagao do seu plano de manejo em 2023, foi possivel verificar as subzonas

de preservagao, conservagao e uso restrito, as quais ndo permitem urbanizacao, e que
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foram demarcadas como ZCA. As subzonas de ocupacido urbana e uso moderado

foram demarcadas como ZUS (ver topico correspondente).

Zona de Interesse Socioambiental (ZIS) - PDPA 2024 - Proposta Preliminar

A Zona de Interesse Socioambiental (ZIS) compreende as areas de terras
indigenas e quilombolas do municipio, isto é, o territério da Comunidade Indigena
Jenipapo-Kanindé da Lagoa da Encantada e da Comunidade Quilombola da Lagoa do
Ramo e Goiabeira. Sao areas ocupadas por populagdes tradicionais, que possuem

modos de vida alinhados com a produc¢ao sustentavel do espaco.

Em relagcdo ao PDP de 2011, a ZIS do territério Quilombola corresponde a uma
parte do que hoje é demarcado como AAU Il e a ZIS do territério Indigena corresponde

a parte do que hoje € demarcado como AAU Il e como AIT Il

Zona de Fragilidade Ambiental (ZFA) - PDPA 2024 - Proposta Preliminar

A Zona de Fragilidade Ambiental (ZFA) caracteriza-se por ser uma area que
possui ocupagdes humanas, contudo, integra diferentes aspectos ambientais que a
torna menos adequada a urbanizacdo. Dessa forma, considera-se a necessidade de

estudos especificos para a ocupagao na area.

Zona de Uso Sustentavel (ZUS) - PDPA 2024 - Proposta Preliminar

A Zona de Uso Sustentavel (ZUS) compreende areas do territério com
ocupacgdes de baixa densidade, prioritariamente nas proximidades de areas de maior
fragilidade ambiental, atuando como espacos de transicdo e amortecimento entre o
espaco urbanizado e o espaco natural. Em relagdo ao PDP 2011, a ZUS corresponde
a parte da AAU |, da AAU Il, da AEC e da AIT III.
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7.4. PDPA 2024 - Proposta Consolidada

Apds reunides realizadas com a equipe técnica, a Prefeitura Municipal de
Aquiraz (PMA) apresentou novas informacdes e demandas que orientaram a revisao da
proposta preliminar. A PMA entende que o zoneamento atual reflete adequadamente a
vocagao de crescimento do municipio, mas reconhece a necessidade de atualizacdes
para contemplar as mudangas ocorridas desde a definicdio do Plano Diretor
Participativo (PDP) de 2011. Essa revisdo também levou em conta contribui¢des e
demandas identificadas durante a Audiéncia Publica na qual a proposta preliminar foi

apresentada.

As atualizagdes propostas foram fundamentadas em fatores considerados

determinantes para o redesenho do zoneamento, tais como:

e Projetos de Expansdao da Infraestrutura: expansdo da rede de
abastecimento de agua e ampliacdo da rede coletora de esgoto.

e Demandas e Tendéncias de Ocupagdo Urbana: principais projetos e
loteamentos aprovados, como o caso do Porto das Dunas, que indicam
as areas prioritarias para novos investimentos e a vocagao predominante

do municipio para os proximos anos.

Diante desse contexto, optou-se por manter a estrutura geral do zoneamento
estabelecido no PDP de 2011, descartando a criagdo de macrozonas. Assim, o

zoneamento continuara organizado em zonas e subzonas.

Como parte das atualizagdes, foi realizada uma revisdo da nomenclatura,
substituindo o termo "area" por "zona", de forma a alinhar a terminologia as praticas
contemporaneas de planejamento urbano. Ademais, em relagdo ao PDP 2011, houve
ampliacdo ou reducdo no desenho das zonas a partir dos fatores supracitados, além de

criacao de novas subzonas, como sera detalhado a seguir.

A Proposta Consolidada contempla assim 13 zonas/subzonas, organizadas

conforme Figura 7.3 - Organograma Zoneamento PDPA 2024 - Proposta Consolidada e

(D KL ENGENHARIA

B D EEE ] - .
Av. Engenheiro Santana Junior, 3000 - 4° Andar Tel.: 85-3261.8766 - Fax: 85-3261.4766 «
CEP: 60.192-200 - Coco6 - Fortaleza - CE - revisaodopdpdeaquiraz@gmail.com - www.kl.com.br

102



g -4 Plano Diretor
o= Participativo

w-“f N ——

kY  AQuUIRAZ 2024

espacializada conforme Mapa 7.6 - Zoneamento PDPA 2024 - Proposta Consolidada.

Figura 7.3 - Organograma Zoneamento PDPA 2024 - Proposta Consolidada

ZONEAMENTO
PDPA 2024

Zona de Interesse ao
Turrismo (ZIT)

Zona de Expansdo
Controlada
(zEc)

Zona de Protegdo
Ambiental

Zona de Interesse @
Producgéo Industrial
(z1P)

Elaboracao: KL Engenharia, 2024.
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7.41. Zona de Ocupagéao Consolidada (ZOC)

A Zona de Ocupacgédo Consolidada (ZOC) agrupa as areas de maior densidade
populacional do municipio, com a melhor cobertura de infraestrutura para
abastecimento de agua, esgotamento sanitario, além de equipamentos urbanos e
servigcos publicos. Subdivide-se em duas subzonas, conforme o critério de abrangéncia

da infraestrutura:

e Zona de Ocupagao Consolidada | (ZOC I): Localiza-se na Sede Municipal,
abrangendo éareas consolidadas e servidas de infraestrutura de
abastecimento de agua e rede coletora de esgoto.

e Zona de Ocupagao Consolidada Il (ZOC IlI): Localiza-se no entorno da
ZOC | da Sede Municipal, na sede do Distrito de Tapera, bem como na
sede do Distrito de Patacas. Sao areas consolidadas passiveis de
intensificagdo do adensamento urbano, condicionado a implementacao da
rede coletora de esgoto e a complementacdo das infraestruturas de

abastecimento de agua existentes.
A Zona de Ocupacéao Consolidada (ZOC) tem como objetivos:

e Estruturar e complementar a infraestrutura urbana existente, em especial
aquela relacionada ao saneamento ambiental,

e Adequar as condicbes de mobilidade urbana, em especial com
investimentos para o transporte coletivo;

e Controlar o adensamento construtivo de modo a evitar inadequacgdes
relativas a qualidade da paisagem e ao conforto ambiental;

e Recuperar para a coletividade a valorizagdo imobiliaria decorrente de
investimentos publicos;

e |Implementar instrumentos de indugao do uso e ocupagao do solo;

e Promover a integragdo e a regularizagdo urbanistica e fundiaria dos

nucleos habitacionais de interesse social existentes.
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Conforme previsto pelo Estatuto da Cidade, considerando os objetivos e
caracterizagao da zona, s&o instrumentos aplicaveis a ZOC.:

Parcelamento, edificagao e utilizagdo compulsorios;

IPTU progressivo no tempo;

Desapropriagdo mediante pagamento por titulos da divida publica;
Arrecadacao de iméveis abandonados;

Direito de preempcéo;

Direito de superficie;

Outorga onerosa do direito de construir

Transferéncia do direito de construir;

Consoércio imobiliario;

Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

Estudo de Impacto Ambiental (EIA);

Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

Concesséo de direito real de uso (CDRU);

Concesséo de uso especial para fins de moradia (CUEM);
Usucapiao especial de imoével urbano;

Regularizagédo Fundiaria.

Em comparagdo com o zoneamento do PDP 2011, a ZOC | corresponde a AOC |
e a ZOC Il corresponde a AOC Il, ambas com expansao em relacdo ao seu perimetro
original decorrentes da ampliagcdo das redes de infraestrutura ou da previsdo de

ampliagao.

7.4.2. Zona de Expansao Controlada (ZEC)

A Zona de Expansao Controlada (ZEC) caracteriza-se por englobar areas ja em
processo de crescimento e adensamento populacional e construtivo do municipio.
Possui disponibilidade parcial de infraestrutura, equipamentos e servigos urbanos. Em
parte da zona, ja existe previsdo de expansao de infraestrutura. Considerando a
ocupacao existente e as condi¢cbes fisico ambientais das areas demarcadas,
destaca-se a necessidade de conter o processo de espraiamento da mancha urbana, e
promover melhor integracao entre os distritos e fornecimento da infraestrutura ausente.

Subdivide-se em duas subzonas:

(D KL ENGENHARIA
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e Zona de Expansdo Controlada | (ZEC 1): Abrange as sedes dos distritos
de Camara, Joao de Castro e Assis Teixeira.

e Zona de Expansao Controlada Il (ZEC Il): Abrange as sedes dos distritos
de Justiniano de Serpa e Caponga da Bernarda, bem como a regido no

entorno da ZOC Il da Tapera.
A Zona de Expanséo Controlada (ZEC) tem como objetivos:

e Conter o processo de espraiamento da mancha urbana, evitando a
desarticulagdo entre as localidades e o avango da urbanizagéo sobre
areas ambientalmente frageis;

e Implantar e complementar a infraestrutura, principalmente de saneamento
ambiental;

e Ampliar a disponibilidade e acesso a areas verdes, espacos livres,
equipamentos e servigos publicos;

e Adequar as condicbes de mobilidade urbana, em especial com
investimentos para o transporte coletivo;

e Ordenar os processos de transformagdes e ocupagdes urbanas de modo
a evitar inadequacdes urbanisticas e ambientais;

e Promover a integragdo e a regularizagdo urbanistica e fundiaria dos
nucleos habitacionais de interesse social existentes;

e Incentivar a construcdo de novas habitacbes de interesse social e de
mercado popular nas areas com infraestrutura urbana, servicos e

equipamentos publicos disponiveis.

Conforme previsto pelo Estatuto da Cidade, considerando os objetivos e

caracterizagao da zona, sao instrumentos aplicaveis a ZEC:

e Direito de preempcao;
e Direito de superficie;

Outorga onerosa do direito de construir
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

e Estudo de Impacto Ambiental (EIA);
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e Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

e Concesséo de direito real de uso (CDRU);

e Concesséo de uso especial para fins de moradia (CUEM);
e Usucapiao especial de imovel urbano;

e Regularizag&do Fundiaria.

Em relacdo ao PDP de 2011, o conceito dessa zona é semelhante ao das Areas
Urbanas de Expansao Controlada (AEC), no entanto ha um aumento da sua superficie
de abrangéncia na direcdo de areas que no PDP 2011 estdo demarcadas como Area
para Atividades Urboagrarias (AAU). Esse aumento é proposto a partir do processo de
adensamento dessas areas nos ultimos anos, bem como da Analise de Adequabilidade
a urbanizacdo, apontando areas passiveis de crescimento e adensamento nos
préoximos anos. Ademais, como supracitado, optou-se pela subdivisdo da ZEC em dois
tipos, haja vista as diferentes caracteristicas das sedes distritais compreendidas pela
zona. Cabe ressaltar que a delimitagcédo proposta prevé a consolidagao das localidades,
visando o fortalecimento da sede distrital ao interligar as areas ocupadas/adensadas,
conforme o Censo IBGE de 2022.

7.4.3. Zona de Revitalizagdao Urbana (ZRU)

A Zona de Revitalizagdo Urbana (ZRU) delimita a area que corresponde ao
Centro Histérico, englobando edificagbes e conjuntos antigos de importancia

arquitetdnica, histérica e cultural do municipio.
A Zona de Revitalizagdo Urbana (ZRU) tem como obijetivos:

e Proteger e conservar imoveis, usos e conjuntos urbanos que tenham valor
cultural e histérico significativo para o municipio e seus habitantes,
garantindo a atencgéo da politica urbana;

e Recuperar o patrimdnio historico e cultural, incorporando-o as atividades
turisticas locais;

e Promover a requalificacdo das vias de circulagcdo, priorizando a melhoria

da infraestrutura viaria, da acessibilidade e da mobilidade sustentavel;
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e Inibir a ociosidade e a nao utilizacdo dos imdveis construidos, priorizando
a destinagao para usos habitacionais;

e Preservar a paisagem urbana local.

Conforme previsto pelo Estatuto da Cidade, considerando os objetivos e

caracterizagao da zona, sdo instrumentos aplicaveis a ZRU:

e Parcelamento, edificacao e utilizacdo compulsorios;

e |PTU progressivo no tempo;

e Desapropriagao mediante pagamento por titulos da divida publica;
e Arrecadacgao de imdveis abandonados;

e Direito de preempcao;

e Direito de superficie;

Outorga onerosa do direito de construir
Transferéncia do direito de construir;

e Estudo de Impacto de Vizinhancga (EIV);

e Estudo de Impacto Ambiental (EIA);

e Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

e Concessao de direito real de uso (CDRU);

e Concesséo de uso especial para fins de moradia (CUEM);
e Usucapiao especial de imovel urbano;

e Regularizagado Fundiaria.

Em relacdo ao PDP 2011, a ZRU corresponde & Area de Revitalizacdo Urbana
(ARU), considerando a expansdo de sua delimitagcdo conforme Lei Municipal n°
1.337/2019.

7.4.4. Zonade Interesse a Produgao (ZIP)

A Zona de Interesse a Producao (ZIP) corresponde a areas que concentram e
estimulam as atividades de industrias e servigos, localizadas junto a eixos rodoviarios,

viabilizando a distribuicdo e o abastecimento que essas atividades requerem.

A Zona de Interesse a Producéo (ZIP) tem como objetivos:
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e Fomentar a implantagdo de atividades industriais e de servigos, enquanto
atividades ancora voltadas para o desenvolvimento econbémico do
municipio;

e Estimular a presenca de industrias que utilizem de maneira sustentavel os
recursos naturais e reduzam da emissao de poluentes;

e Preservar e recuperar 0s recursos naturais, em especial aqueles
relacionados a protec¢ao do solo e da rede hidrica;

e Promover a geragcdo de emprego e renda.

Conforme previsto pelo Estatuto da Cidade, considerando os objetivos e

caracterizagao da zona, s&o instrumentos aplicaveis a ZIP:

e Direito de preempcao;

e Direito de superficie;

e Arrecadacgao de imdveis abandonados;

e Outorga onerosa do direito de construir;

e Estudo de Impacto de Vizinhancga (EIV);

e Estudo de Impacto Ambiental (EIA);

e Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

e Concesséo de direito real de uso (CDRU);

e Concesséo de uso especial para fins de moradia (CUEM);
e Usucapiao especial de imovel urbano;

e Regularizagao Fundiaria.

Em comparagdo com o PDP 2011, o PDP 2024, por meio da Zona de Interesse
a Producgéo (ZIP), propde a ampliacdo da Area de Interesse & Producédo (AIP). A ZIP
abrange uma area mais extensa no entorno da CE-040 e da BR-116, incluindo também
uma regido na margem norte da CE-350 (no limite sul do municipio) e uma area que

estabelece conexao com a CE-040.
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7.4.5. Zona para Atividades Urbo-agrarias (ZAU)

A Zona para Atividades Urbo-agrarias (ZAU) corresponde as areas do territorio

destinadas,

prioritariamente, a produgdo agropecuaria, concentrando ocupacgdes

rarefeitas, com uso residencial de baixa densidade e preservagao da paisagem natural

ainda significativa. Abrange ainda as terras quilombolas e parte das terras indigenas do

municipio, que sao areas ocupadas por populacdes tradicionais protegidas por lei, as

quais possuem modos de vida alinhados com a producdo sustentavel do espaco.

Subdivide-se em duas subzonas:

Zona para Atividades Urbo-agrarias | (ZAU I): Localiza-se ao norte da
CE-040, em parte dos distritos de Jacauna e Tapera, na regido leste do
Municipio. Abrange em seu perimetro parte da Comunidade Indigena

Jenipapo-Kanindé da Lagoa da Encantada.

Zona para Atividades Urbo-agrarias Il (ZAU Il): Localiza-se a sul da
CE-040, abrangendo a regiao centro-sul do Municipio. Abrange em seu

perimetro a Comunidade Quilombola da Lagoa do Ramos e Goiabeira.

A Zona para Atividades Urbo-agrarias (ZAU) tem como objetivos:

Fomentar a produgdo agropecuaria, ampliando sua produtividade de
forma ambiental, econémica e socialmente sustentavel,

Estimular a atividade agroindustrial com base ecologica e a agricultura
familiar;

Proteger os sistemas ambientais do territorio;

Preservar e recuperar o0s recursos naturais, em especial aqueles

relacionados a protec¢ao do solo e da rede hidrica.

Conforme previsto pelo Estatuto da Cidade, considerando os objetivos e

caracterizagao da zona, sao instrumentos aplicaveis a ZAU:

(D KL ENGENHARIA
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e Arrecadacgao de imdveis abandonados;

e Estudo de Impacto de Vizinhancga (EIV);

e Estudo de Impacto Ambiental (EIA);

e Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

e Concessao de direito real de uso (CDRU);

e Concesséo de uso especial para fins de moradia (CUEM);
e Usucapiao especial de imovel urbano;

e Regularizagao Fundiaria.

Em relacdo ao PDP 2011, a ZAU corresponde conceitualmente as Areas para
Atividades Urboagrarias (AAU). No entanto, a ZAU | e a ZAU Il reduzem a superficie

ocupada pelas AAU, a partir da expansao de outras zonas adjacentes (ZEC e ZIP).

7.4.6. Zona de Interesse Turistico (ZIT)

A Zona de Interesse Turistico (ZIT) corresponde a area contigua ao litoral de
Aquiraz, de grande relevancia paisagistica, turistica e socioambiental. Por englobar
territérios com diferentes caracteristicas de ocupagédo, ela divide-se em quatro

subzonas:

e Zona de Interesse Turistico | (ZIT 1): Corresponde a ocupagdo mais
consolidada do Porto das Dunas, em area litordnea e com elevado
interesse turistico.

e Zona de Interesse Turistico Il (ZIT Il): Corresponde as areas ainda em
processo de ocupacgao da area litoranea, bem como o trecho do Porto das
Dunas entre a sua area litoranea e a CE-025, com elevado interesse
turistico.

e Zona de Interesse Turistico Il (ZIT Ill): Corresponde as areas de dunas
nao ocupadas, a qual, por sua proximidade com a area litoranea, possui

relevante interesse turistico.
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e Zona de Interesse Turistico IV (ZIT IV): Corresponde as comunidades na
Praia da Prainha, do Barro Preto, do Iguape e do Batoque, com vocagao

para o turismo sustentavel e comunitario.

A Zona de Interesse Turistico (ZIT) tem como objetivos:

e Fomentar a economia e o turismo sustentavel;

e Preservar, recuperar e valorizar os ambientes litoraneos;

e Garantir acesso publico as praias, conferindo boas condi¢cdes para
atividades de lazer e recreacgao;

e Ordenar a infraestrutura urbana existente, em especial aquela relacionada
ao saneamento ambiental;

e Controlar e disciplinar os processos de uso e ocupagao do solo a fim de
assegurar a estabilidade do uso dos recursos naturais;

e Manter e proteger as populagdes nativas, a cultura e o ambiente original
das localidades presentes no municipio que compdem sua historia e
evolucdo urbana;

e Promover a integragdo e a regularizagdo urbanistica e fundiaria dos

nucleos habitacionais de interesse social existentes.

Conforme previsto pelo Estatuto da Cidade, considerando os objetivos e

caracterizagdo da zona, séo instrumentos aplicaveis a ZIT:

e Direito de preempcao;

e Direito de superficie;

e Arrecadagao de imodveis abandonados;
e Operacdes Urbanas Consorciadas;

e Outorga onerosa do direito de construir;
e Transferéncia do direito de construir;

e Consorcio imobiliario;

e Estudo de Impacto de Vizinhancga (EIV);
e Estudo de Impacto Ambiental (EIA);

e Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);
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e Concessao de direito real de uso (CDRU);
e Concesséo de uso especial para fins de moradia (CUEM);
e Usucapiao especial de imovel urbano;

e Regularizagao Fundiaria.

Em relagcdo ao PDP 2011, a Zona de Interesse Turistico (ZIT) corresponde
conceitualmente & antiga Area de Interesse Turistico (AIT). Assim como na AlT, a ZIT
mantém a proibicdo de atividades que comprometam os recursos naturais, incluindo a
derrubada de vegetacao fixadora de dunas e de pés de dunas, bem como o desmonte

de falésias e dunas.

No entanto, houve algumas alteragbes no desenho das zonas: A AIT | foi
levemente ampliada, enquanto a AIT Ill sofreu uma pequena redugao, ajustes feitos
com base no zoneamento da APA do Rio Pacoti, conforme as diretrizes do seu Plano
de Manejo, incorporando, nas respectivas ZIT, a "Zona de Ocupacao Urbana" definida
na APA (ver Tabela 7.4). Ja a AIT Il foi subdividida, resultando na criagdo de uma
quarta subzona (ZIT IV) para atender as especificidades das comunidades locais, como
Prainha, Barro Preto, Iguape e Batoque. O restante da area, ainda em processo de

ocupacao na faixa litoranea, foi mantido como parte da ZIT II.

7.4.7. Zona de Protegcdo Ambiental (ZPA)

A Zona de Protecdo Ambiental (ZPA) abrange areas ambientalmente protegidas
por legislacdo federal e/ou estadual. Inclui Areas de Preservacdo Permanente (APP) de
recursos hidricos, faixa de praia e as subzonas das Unidades de Conservagao (APA do
Rio Pacoti, RESEX Batoque e Corredor Ecolégico) localizadas no municipio nas quais,
de acordo com os seus zoneamentos especificos, € vedado o parcelamento do solo

e/ou ampliagcao/construcio de edificagoes.
A Zona de Protecdo Ambiental (ZPA) tem como objetivos:

e Preservar e conservar a biodiversidade, ecossistemas e recursos
naturais;

e Recuperar areas degradadas;
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e Proteger a paisagem natural e a diversidade ecolégica;

e Garantir o acesso publico das praias.

Conforme previsto pelo Estatuto da Cidade, considerando os objetivos e

caracterizagao da zona, sao instrumentos aplicaveis a ZPA:

e Arrecadacgao de imodveis abandonados;

e Direito de preempcao;

e Transferéncia do direito de construir;

e Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

e Estudo de Impacto Ambiental (EIA);

e Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

e Concesséo de uso especial para fins de moradia (CUEM);
e Usucapiao especial de imovel urbano;

e Regularizagao Fundiaria.

Em relacdo ao PDP 2011, a mudanga de nomenclatura segue a mesma logica
das demais zonas: o que antes era indicado como Areas de Protecdo Ambiental
(correspondente a parte da APA do Rio Pacoti) passa a se denominar Zona de
Protecao Ambiental (ZPA). Além da terminologia, a ZPA passa abranger, ndo apenas a
APA do Rio Pacoti, mas inclui a Reserva Extrativista (RESEX) do Batoque, o Corredor
Ecolégico do Rio Pacoti, as Areas de Preservagdo Permanente (APP) de recursos
hidricos e faixa de praia, promovendo uma abordagem mais abrangente e integrada

para a protecdo ambiental.

Com base nos zoneamentos (conforme respectivos planos de manejo) da APA e
da RESEX, bem como do zoneamento do Corredor Ecoldgico, foram incorporadas a
ZPA as subzonas das unidades de conservagdo que nao permitem parcelamento do

solo e/ou construgao ou reforma de edificagdes (ver Tabelas 7.4, 7.4 e 7.5)

Por outro lado, as subzonas que permitem tais intervencdes foram mantidas nas
zonas adjacentes definidas no PDPA, considerando que qualquer projeto de

parcelamento ou edificagdo nessas areas deve obrigatoriamente passar por analises
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ambientais, que envolvem tanto o municipio quanto a instancia responsavel pela
gestdo da respectiva unidade de conservacéo. Essas alteragdes buscam assegurar a
preservacdo de ecossistemas sensiveis, alinhando-se as diretrizes ambientais
estabelecidas para essas areas e garantindo um controle coerente com as normas

legais de insténcias superiores a municipal.

Tabela 7.4 - Correspondéncia do Plano de Manejo da APA do Rio Pacoti e
Zoneamento do PDPA 2024

SUBZONA APA | CARACTERIZAGAO E RESTRIGOES ZONA PDPA
Macrozona de Sé&o é&reas protegidas, instituidas como Areas de Preservagéo ZPA
Preservagao Permanente (APP)
Ambiental )

Fica proibido o parcelamento do solo nas Areas de Preservagéo

Permanente
Macrozona de Sao proibidas quaisquer atividades que interfiram diretamente no | ZPA
Conservagao desenvolvimento das espécies endémicas e ameacgadas, salvo

em casos que se enquadrem nas hipoteses de utilidade publica,

de interesse social, ou de baixo impacto ambiental previstas no

Cddigo Florestal e com o devido licenciamento aprovado pelo

orgéo gestor.
Macrozona de Fica proibido o parcelamento do solo para fins urbanos com a ZPA
Uso Restrito construgédo de moradias e empreendimentos turisticos
Macrozona de Esta zona deve obedecer aos Planos Diretores e de ZOC I/ ZEC |
Uso Moderado Ordenamento Territorial do municipio de Aquiraz;

E permitida a construgdo ou reforma de conjuntos habitacionais,

hotéis, clubes e assemelhados, na APA, desde que seja

licenciada pelo 6rgdo ambiental competente, sempre com

anuéncia do 6rgdo gestor (Sema);

E proibida a restricdo de acesso a praia e recursos hidricos;

Séo proibidas edificagbes que interfiram no patriménio cénico;

Sao proibidas edificagbes que interfiram significativamente na

permeabilidade do solo;
Macrozona de Esta zona deve obedecer aos Planos Diretores e de ZIT/ZEC 1/
Ocupagao Ordenamento Territorial do municipio de Aquiraz; Z0C/ZRU
Urbana

E permitida a construcdo ou reforma de conjuntos habitacionais,

hotéis, clubes e assemelhados, na APA, desde que seja
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SUBZONA APA | CARACTERIZAGAO E RESTRICOES

ZONA PDPA

licenciada pelo 6rgdo ambiental competente, sempre com
anuéncia do 6rgdo gestor (Sema);

E proibida a restricdo de acesso a praia e recursos hidricos;
Séo proibidas edificagbes que interfiram no patriménio cénico;

Sao proibidas edificagcbes que interfiram significativamente na
permeabilidade do solo;

Macrozona de E a &rea ocupada por empreendimentos de utilidade publica,
Adequagao cujos usos e finalidades s&o incompativeis com os objetivos de
Ambiental criagdo da UC. E uma zona proviséria e uma vez recuperada,
sera incorporada a uma das zonas permanentes.

Uma vez recuperada, a Zona de Adequagdo Ambiental do parque
eolico - ZAApe devera ser incorporada na Zona de Preservagéo
Ambiental de dunas moveis - ZPAdm, parte da Macrozona de
Preservagcdo Ambiental

ZPA

Obs: As caracterizagdes e restricbes aqui apresentadas foram destacadas do Plano de Manejo. Para

mais detalhes consultar o Plano de Manejo na integra.

Tabela 7.5 - Correspondéncia do Plano de Manejo da RESEX do Batoque e

Zoneamento do PDPA 2024

SUBZONA CARACTERIZAGAO E RESTRIGOES ZONA PDPA
RESEX
Zona de Uso Compreende as areas de dunas fixas na porgdo sul da RESEX. ZPA
Restrito

Novas ocupagbes ndo sdo permitidas e as ocupacgdes existentes

ndo podem ser ampliadas.
Zona de Uso Compreende a area situada na barra do rio Boa Vista e nas ZPA
Moderado dunas moveis.

A presenca de moradores isolados e suas rogas para

subsisténcia sdo permitidos.
Zona de Uso Inclui a area da lagoa do Batoque e a faixa de praia. ZPA
Comunitario )

E garantida a populagéo tradicional, a manutengéo das jangadas

em areas tradicionalmente utilizadas para guarda, manutengéo e

reparo de petrechos de pesca, bem como para beneficiamento de

pescados e mariscos, localizadas na praia.
Zona Area ocupada pelo ntcleo residencial da comunidade do ZITIV
Populacional Batoque, incluindo as casas de veraneio (ndo beneficiarios) até

que seja realizada a reqularizagao fundiaria.
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SUBZONA CARACTERIZAGAO E RESTRIGCOES ZONA PDPA
RESEX

A construgdo e a reforma de moradias devem ter autorizagdo do
orgéo gestor da UC, podendo ser consultada a Associa¢do de
Moradores, além da Concessionaria da CCDRU, quando esta for
estabelecida, conforme regido em contrato.

As especificidades relacionadas a construgao e reforma de
residéncias e comércios (famanho de area, altura de muro e
outros) e aluguel de casas por temporada serdo estabelecidas
por meio de resolugcao do Conselho Deliberativo.

Né&o é permitida a venda de iméveis de beneficiarios (terrenos,
casas e comércios) para ndo beneficiarios dentro dos limites da
RESEX do Batoque, de forma a evitar a descaracterizacdo da UC
em relagdo aos seus objetivos de criagéo.

E proibida a realizagdo de novas construgdes e/ou ampliagbes
nos iméveis de ndo beneficiarios existentes na UC.

Zona de Compreende a area sobreposta com a Terra Indigena (Tl) Lagoa | ZPA
Sobreposicao da Encantada, da etnia Jenipapo-Kanindé, declarada pela
Territorial Portaria no 184 do Ministério da Justica, de 24 de fevereiro de

2011.

Néo é permitido qualquer tipo de construgdo nessa zona.

Obs: As caracterizagdes e restricbes aqui apresentadas foram destacadas do Plano de Manejo. Para
mais detalhes consultar o Plano de Manejo na integra.

Tabela 7.6 - Correspondéncia do Zoneamento do Corredor Ecolégico e
Zoneamento do PDPA 2024

SUBZONA CARACTERIZAGAO E RESTRIGOES ZONA PDPA
CORREDOR
Zona Nucleo Corresponde as faixas marginais de protecdo do Corredor ZPA

Ecologico do Rio Pacoti.

Nesta Zona apenas serdo permitidos os seguintes usos e
atividades, desde que ndo impliquem na supresséo total ou
parcial no processo de recupera¢ao da vegetagdo de
preservacdo permanente: a) Pesca ndo predatdria; b)
Excursionismo; c¢) Natagao; d) Esportes nauticos ndo
motorizados; e) Outros esportes ao ar livre, desde que ndo
impermeabilizem o solo.

Zona de Nesta Zona, apenas seréo permitidos os seguintes usos e ZAU I/ ZIP/
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SUBZONA CARACTERIZAGAO E RESTRIGOES ZONA PDPA
CORREDOR
Amortecimento atividades: a) Residencial; b) Institucional; c) Industrial ndo ZEC|

poluente; d) Comercial e servigos; e) Recreativo; f) Exploragao
agricola sem o uso de defensivos agricolas; g) Extragdo vegetal,
florestamento e reflorestamento, utilizando apenas espécies
nativas.

Art. 6° - No corredor ecologico, as atividades industriais,
comerciais, recreativas ou de prestagao de servigos, e a
aprovagao de projetos de loteamento, arruamentos, edificagées,
obras publicas ou particulares, reformas ou ampliagbes de
edificagbes existentes, por quaisquer 6rgdos, dependerdo do
prévio licenciamento da SEMACE, ouvido o Comité Gestor nos
casos de empreendimento cuja complexidade exija elabora¢do de
EIA/RIMA.

Né&o sera permitida no Corredor ecologico do Rio Pacoti a
instalag&o ou construgéo de :

I. Hospitais; Il. Aterros sanitarios e usinas de lixo; Ill. Cemitérios e
necrotérios; IV. Postos de abastecimento de veiculos e lava-jatos;
V. Comércio, manuseio, transporte e estocagem de produtos
quimicos, inflamaveis, téxicos, venenosos e explosivos; VI.
Matadouros; VII. Outros estabelecimentos cujos despejos sejam
infectados com microorganismos patogénicos.

Obs: As caracterizagdes e restricdes aqui apresentadas foram destacadas do Decreto n°® 25.777, de 15
de Fevereiro de 2000. Para mais detalhes consultar o Decreto na integra.
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8. PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO

Atualmente, em Aquiraz, o Parcelamento do Solo € disciplinado pela Lei
Municipal n° 946/2011, enquanto o Uso e a Ocupacgao do Solo sio disciplinados pela
Lei Municipal n° 947/2011. Conforme explicado no Capitulo 2 (Anteprojeto de Lei do
PDP de Aquiraz), uma das principais propostas de revisao é a proposicdo de uma lei
unica de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo (LPUOS 2024). As demais

alteragdes propostas serdo apontadas a seguir divididas por tematica.

8.1. Parcelamento do Solo

As modalidades de parcelamento da Lei Municipal n° 946/2011, conforme
definido pela Lei Federal 6766/1979, sdo: loteamento e desmembramento. O
loteamento € a subdivisdo da gleba em quadras e lotes destinados a edificagdo com
abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificagdo e ampliagdo das vias publicas ou logradouros publicos existentes. Os
projetos de Loteamentos devem destinar uma porgéo de area para areas institucionais,
areas verdes e sistema viario, incluindo calgadas, cuja titularidade sera transferida ao
Municipio de Aquiraz. O desmembramento, por sua vez, é a subdivisdo de gleba em
lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde
que nao implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagcdo ou ampliagdo dos ja existentes. No desmembramento,
uma gleba ja inserida em area urbana € subdividida em lotes menores, utilizando as

vias publicas ja existentes.

Quanto as diretrizes de parcelamento, na LPUOS 2024, deve ficar claro a
diretriz de que, em ambas as modalidades, o parcelamento deve ser obrigatoriamente
integrado a estrutura urbana existente, mediante a conexao do sistema viario e das
redes dos servigos publicos existentes e projetados, apds analise e prévia autorizagao

do 6rgado municipal competente a quem cabe aprovar os respectivos projetos.

A Lei Municipal n® 946/2011 estabelece categorias de loteamentos, as quais

também serdo mantidas. Os loteamentos se subdividem em:

e Loteamento residencial;
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e |oteamento de interesse social;

e |oteamentos nao residenciais; e

e Loteamento fechado.

Os condominios, por sua vez, na Lei Municipal n® 946/2011, sdo subdivididos

em:

e Condominios Residenciais Horizontais;

e Condominios turisticos;

e Condominios ndo-residenciais; e

e Condominios Residenciais de Pequeno Porte.

A Lei Municipal n° 946/2011 estabelece ainda as modalidades de

reparcelamento, isto é, de alteragdo no parcelamento original, a saber:

e Arruamento;

e Desdobro;

e Reloteamento;

e Remembramento.

Algumas modificagdes precisam ser realizadas para a elaboragdo da LPUOS

2024, haja vista alteracdes relevantes que ocorreram na Lei Federal de Parcelamento
do Solo (Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979). Em 2012, foi publicado o
Novo Cdédigo Florestal (Lei Federal n. 12.651, de 25 de maio de 2012), o qual traz as

regras de Areas de Preservagdo Permanente, onde, independente do zoneamento

municipal, ndo é permitido parcelar, a saber:

® As faixas marginais longo dos rios ou de qualquer curso d’agua desde o seu nivel mais alto em

cuja largura minima sera de :

o

@)

30 (trinta) metros para os cursos d’agua de menos de 10 (dez) metros de largura;

50 (cinquenta) metros para os cursos d’dgua que tenham de 10 (dez) a 50 (cinquenta)
metros de largura;

100 (cem) metros para os cursos d’agua que tenham de 50 (cinquenta) a 200 (duzentos)
metros de largura;

200 (duzentos) metros para os cursos d’agua que tenham de 200 (duzentos) a 600
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(seiscentos) metros de largura;
o 500 (quinhentos) metros para os cursos d’agua que tenham largura superior a 600
(seiscentos) metros;
® As dreas no entorno dos lagos e lagoas naturais, em faixa com largura minima de:
o 100 (cem) metros, em zonas rurais, exceto para o corpo d’agua com até 20 (vinte)
hectares de superficie, cuja faixa marginal sera de 50 (cinquenta) metros;
o 30 (trinta) metros, em zonas urbanas;
® As areas no entorno dos reservatdrios d’dgua artificiais, decorrentes de barramento ou
represamento de cursos d’agua naturais, na faixa definida na licenga ambiental do
empreendimento;
o Nas nascentes, ainda que intermitentes e nos chamados “olhos d’agua”, qualquer que seja a sua
situacdo topografica, num raio minimo de 50 (cinquenta) metros de largura;
e No topo de morros, montes, montanhas e serras;
® Nas encostas ou parte destas, com declividade superior a 45°, equivalente a 100% na linha de
maior declive;
® Nas restingas, como fixadoras de dunas ou estabilizadoras de mangues;
e Os manguezais, em toda a sua extensao;
o Nas bordas dos tabuleiros ou chapadas, a partir da linha de ruptura do relevo, em faixa nunca
inferior a 100 (cem) metros em proje¢des horizontais;
e Em altitude superior a 1.800 (mil e oitocentos) metros, qualquer que seja a vegetagao;
e Em veredas, a faixa marginal, em projecdo horizontal, com largura minima de 50 (cinquenta)
metros, a partir do espaco permanentemente brejoso e encharcado;
Também nao deve ser permitido o parcelamento nas areas assim declaradas por
lei ou ato do Poder Publico Federal, Estadual ou Municipal, ou ainda, de seus 6rgaos
ambientais especializados. Nesse caso, ndao poderdo ser parceladas as glebas

localizadas na Zona de Protegdo Ambiental (ZPA).

A Lei Municipal n°® 946/2011 aborda ainda o chamado Loteamento Fechado, o
qual foi definido pela Lei n® 712/2008 e posteriormente alterado pela Lei n® 1097/2014,
a qual retira a limitagdo de area de 200.000 m? (duzentos mil metros quadrados),
passando a vigorar com a seguinte redacdo: “Art. 4. Para fins dessa lei, conceitua-se

Loteamento Fechado, aquele que seja cercado ou murado, no todo ou em parte do seu
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perimetro, sem restricdes de area, desde que atendidas as disposicbes do Plano

Diretor e dos demais artigos da Lei Municipal n°® 712/2008".

A Lei Federal 13.465, de 11 de julho de 2017, por sua vez, passa a chamar

loteamento fechado de loteamento de acesso controlado e o define::

“Constitui  loteamento de acesso controlado a modalidade de
loteamento,[...] cujo controle de acesso sera regulamentado por ato do
poder publico Municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a
pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente
identificados ou cadastrados”.

Desde 1999 (Lei n°® 9.785, de 1999), a Lei Federal n°® 6766/79 ja ndo exige um
percentual especifico para as areas destinadas a sistemas de circulagao, a implantagao
de equipamento urbano e comunitario, bem como a espacos livres de uso publico, mas
afirma que serdo proporcionais a densidade de ocupacao prevista pelo plano diretor ou

aprovada por lei municipal para a zona em que se situem.

Atualmente, os percentuais definidos pela Lei Municipal n°® 947/2011 para os
loteamentos somam 45%, sendo 15% para areas livres, 5% para equipamentos
publicos, 5% para fundo de terras e, consequentemente, 20% para sistema viario.
Cabe ressaltar que, conforme Art. 88 da Lei Municipal n° 947/2011: “Na hipotese da
area ocupada pelo sistema viario ser inferior ao percentual solicitado da area total da
gleba, a diferenga existente devera ser acrescida ao minimo da area reservada para as
areas verdes.” Esses percentuais serao mantidos na proposta consolidada da LPUOS
2024.

Além de estabelecer padrdes para os loteamentos residenciais, a LPUOS 2024
propde padrdes para loteamentos nao-residenciais, isto €, loteamentos industriais, com
outros usos complementares de comércio e servigos (ver Tabela 8.1). A area minima e
testada minima do lote, por sua vez, sdo determinadas na Lei Municipal n° 947/2011

por zona, o que sera mantido, com as devidas adaptagoes.
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Tabela 8.1 - Padroes de Parcelamento para Loteamento - LPUOS 2024

TESTADA | TESTADA | AREA
MAXIMA | MINIMA | MINIMA TE,STADA AREA | AREA FUNDO SISTEM
QUANTO AO MINIMA DE
Uso DA DA DO DO LOTE VERD | INSTITUCI TERRA A
QUADRA | QUADRA | LOTE E ONAL VIARIO
(m) S
(m) (m) (m2)
RESIDENCIAL | 250 5o  |Opservar|Obsenara) o 5% 5% | 20%
a zona zona
NAO- 0 0 0 o
RESIDENCIAL 500 100 1000 20 20% 5% 5% 20%
* No caso de quadras de dimensdes irregulares na borda do loteamento, esse valor pode ser
flexibilizado, a critério da Prefeitura Municipal de Aquiraz

Fonte: Elaboragéo propria, 2024.

Além disso, na LPUOS 2024, é proposta uma definicido mais detalhada do que
seriam os condominios, a saber: sdo divisbes de glebas ou lotes sob a forma de
unidades autdbnomas, compostas de areas de uso exclusivo e de fracdes ideais de uso

comum dos condéminos, edificadas ou nao, desde que:

e n&o impliquem na abertura de novas vias de circulagao e logradouros publicos;
e nao impliqguem prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias de circulagao
e logradouros ja existentes; e

e nao impliquem utilizagao do sistema viario planejado e ainda ndo implantado.

Quanto a fragao ideal citada, esta corresponde a propor¢ao da area total de um
condominio atribuida a cada unidade autbnoma, compreendendo tanto a area privativa
quanto a area comum correspondente, e serve de base para a divisdo de despesas,
direitos e responsabilidades entre os condéminos. Na Lei Municipal n°® 946/2011,
observou-se que a fragdo ideal é apenas mencionada. Na LPUOS 2024, foram
adicionadas sua definicdo e memoaria de calculo, bem como recomendagdes quanto a
revisdo e atualizagdo em convencdo condominial, que devem ocorrer sempre que
houver alteracdo na estrutura ou configuragdo do condominio, quanto a ampliagado ou
reducdo de unidades autbnomas e modificagao da area total do terreno.

Quanto a classificagdo, conforme Art. 31 da Lei Municipal n°946/2011 e ja

mencionado anteriormente, observou-se as seguintes categorias:

e Condominios Residenciais Horizontais;
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e Condominios Residenciais de Pequeno Porte, que possuem area maxima até
12.500m?;
e Condominios nao residenciais;

e Condominios Turisticos.

Nessa classificacdo estdo especificados os mesmos padroes de parcelamento
para condominios residenciais e nao residenciais; com padrdes reduzidos para
condominios residenciais de pequeno porte; enquanto para condominios turisticos sao

definidos critérios especificos de parcelamento.

Para fim de organizagdo dessa classificagcdo, na LPUOS 2024, propde-se a
seguinte classificagao:

e Quanto a forma, em Condominios Horizontais e Condominios Verticais, que
seguem os mesmos critérios de parcelamento.

e Quanto a sua finalidade, em condominios residenciais e nao-residenciais, que
seguem os mesmos critérios de parcelamento; e condominios turisticos; com
critérios especificos de parcelamento.

Conforme observa-se na Tabela 8.2, foram mantidos os padrées para
parcelamento para condominios turisticos e para condominios residenciais de pequeno
porte, ou seja, que possuem area maxima até 12.500m?* no entanto, foram
caracterizados os condominios compostos por unidades autbnomas nao edificadas
como “condominios de lotes”. Ademais, a implementacdo das atividades nos
condominios fica condicionada a sua adequacdo a zona e que o0s condominios

turisticos ficam restritos &8 Zona de Interesse Turistico (I, Il, lll e V).

Tabela 8.2 - Padroes de Parcelamento para Condominios - LPUOS 2024

AREA TI?DSATA FUNDO
. MINIMA |, . ] AREA SISTE
QUANTO AO USO ARI::I_';;:;:; o) DO MlggﬂA VAI‘EF:{EE')A\E INSTITUC TEDRE{ A MA
LOTE IONAL VIARIO
(m2) LOTE S
(m)
0/ **% - - -
RESIDENCIAL Até 12.500,00m2 Observ | Observ | 20%
A (Pequeno Porte) ara ara 0
NAO-RESIDENCIAL zona zona 20% - - -
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AREA TI?:)S:ATA FUNDO
. MINIMA |, . ] AREA SISTE
QUANTO AO USO AR?;;:;:;DO DO MISQAA VAI\EIT?EE')A\E INSTITUC TE[I)?I?? A MA
LOTE IONAL VIARIO
(m2) LOTE S
(m)
RESIDENCIAL Entre 12.501,00m2 Observ | Observ
_ & 30.000.00m?2 ara ara 20% - 5% -
NAO-RESIDENCIAL -UUy, zona zona
RESIDENCIAL Entre 30.001,00m2 Observ | Observ
N e 100.000.00m2 ara ara 20% 5% 5% -
NAO-RESIDENCIAL U0y, zona zona
RESIDENCIAL Observ | Observ | 15% 5% 5% 20%
Entre 10,0ha e
A 29,9ha ara | ara o o o 0
NAO-RESIDENCIAL |<%; . zona zona 20% 5% 5% 20%

* Esta tabela ndo se aplica a condominios turisticos.

**O percentual indicado devera ser destinado para as areas livres de circulagdo e de uso comum
para jardins, acessos e equipamentos de lazer e recreacéo.

Fonte: Elaboragao propria, 2024.

minima dos lotes varia de acordo com a zona onde o parcelamento sera realizado, o
que foi mantido em relagédo a 2011. Entretanto, foram realizadas as devidas adaptacdes
a partir da alteragdo no zoneamento do municipio, inclusive de nomenclaturas, também

foram feitas algumas modificagcbes nos valores levando em conta as analises

Como visto nas tabelas acima, o estabelecimento da area minima e testada

realizadas e as demandas da municipalidade (ver Tabela 8.1)
Tabela 8.1. - Parametros de Parcelamento por Zona - LPUOS2024

TAMANHO DOS LOTES POR ZONA

ZONA /| SUBZONA AREA MINIMA TESTADA MINIMA
Zona de ZOC | 150,00M2 6,00M
Ocupagao
Consolidada ZOoC Il 200,00M2 8.00M
(20C)
Zona de 200,00M2 8,00M
Expansao
Controlada 150,00M2 6,00M
(ZEC)
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TAMANHO DOS LOTES POR ZONA
ZONA / SUBZONA AREA MIiNIMA TESTADA MiNIMA

Zona de
Revitalizagao 150,00M2 6,00M
Urbana (ZRU)

Zona de
Interesse a 500,00M? 20,00M
Producao (ZIP)

150,00M2 6,00M
500,00M2 20,00M
300,00M2 12,00M
300,00M2 12,00M
ZIT 1l 500,00M2 15,00M
200,00M2 8,00M
Zona de
Protecao N&o é permitido parcelamento do solo.

Ambiental (ZPA)

OBS: Nos loteamentos ja aprovados e implantados, a critério do proprietario, os lotes poderao ter
testada minima de 6,00m e area minima de 150,00 m2, exceto na Zona de Interesse Turistico.

8.2. Uso do Solo

A Lei Municipal n® 947/2011, que disciplina atualmente o Uso e a Ocupacgao do
Solo do Municipio, retoma o supracitado zoneamento do Plano Diretor (Lei Municipal n°®
943/2011), além de estabelecer as classes de atividades a que cada zona se destina.
Essa classificacdo de atividades ja encontra-se detalhada na Lei Municipal n°® 943/2011

e é retomada pela Lei Municipal n°® 947, no Art. 70.

Na LPUOS 2024, propde-se a manutengdo da maior parte das classes das
atividades, com pequenas alteragdes, justificadas a seguir. A partir do entendimento
das demandas, conforme equipe técnica de licenciamento do Municipio, foi sugerida

uma nova categoria de atividades no grupo Residencial. Para manter uma gradagao
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quanto ao porte, essa nossa categoria foi nomeada R3, enquanto a atual R3 (edificios

de apartamentos) foi renomeada para R5.

Foi constatado que no Art. 70, ndo ha classificagdo de usos institucionais
publicos (como postos de saude e escolas, por exemplo) fora dos usos especiais.
Entende-se que os usos institucionais que constam atualmente na lei (Quartéis e
Academias Militares; Instituicbes de Ensino Superior e Profissionalizante; Centro de
Convengdes; Centro Administrativo; Unidades Mistas de Saude e Assisténcia,
Cemitérios e Fornos Crematérios; Matadouros; Centrais de Abastecimento; Terminais
Rodoviarios e Estagbes de Passageiros, Estadios Municipais e Ginasios Polivalentes)
devem ser mantidos como especiais, visto que pelas suas particularidades, devem ser
avaliados caso a caso. Entretanto, devem compor uma classe de Equipamentos (E).
Além disso, foi entendido que nao fazia sentido atividades referentes a producgao
industrial serem entendidas como especiais, visto que ja estdo classificadas como

Industriais e divididas por porte.

Também ja foram incorporadas as alteragbes no Grupo Misto feitas pela Lei
Municipal n® 1.212/2017, bem como a inclusdo de Atividades Rurais, as quais
aparecem na Lei Municipal n° 1.069/2013 acrescentadas a tabela de compatibilidade

de usos.
Assim, a categorizagao de grupos de atividades passa a ser:

e Residencial — Grupo de atividades relacionadas as formas de morar, em carater
permanente, subdivididos em cinco grupos, observando-se que, em terrenos
com testada minima de 6.00m s6 podera ser construida uma unica residéncia
unifamiliar.

o R1 - Residencial 1 — Edificacbes projetadas para a habitacdo de uma
familia;

o R2 - Residencial 2 — Edificagbes projetadas para a habitagdo de duas
familias em um mesmo lote. Podem acontecer de forma geminada, com
paredes contiguas ou comuns, ou do tipo duplex, cada uma distribuida

em um pavimento. Em ambos os casos as casas devem ter acessos
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independentes, podendo ter acesso unico (de pedestres e veiculos) ao
terreno;

R3 - Residencial 3 — Edificagdes projetadas para a habitagdo de 04
familias em um mesmo lote, desde que esse tenha testada minima de
12,00m e area minima de 300,00 m2 Construidas em bloco Unico, de
forma geminada, compartihando paredes, e/ou sobrepostas,
compartilhando laje. Deve possuir solugdo uUnica de esgoto, assim como
acesso unico (de pedestres e veiculos) entre o lote e a via. Permitida
apenas em vias Locais e Coletoras.

R4 - Residencial 4 — Edificagcdes projetadas para a habitacdo de mais
de quatro familias, agrupadas individualmente por lote ou em conjunto,
compartilhando infraestrutura e areas livres de lazer, além das vias
internas de circulagdo. Sdo conhecidas também por condominios ou
conjuntos habitacionais, podendo ser compostas de edificagbes
multifamiliares verticalizadas (conjuntos de prédios multifamiliares) ou de
edificagdes unifamiliares (casas, ou residéncias geminadas e duplex);
R5 — Residencial 5 — Edificagbes projetadas para a habitagdo de mais de
quatro familias em um mesmo lote, agrupadas verticalmente,

compartilhando instalagdes e terreno comuns;

e Comércio e Servigos — Grupo de atividades econbémicas voltadas

especificamente para comercializagdo de bens e servigos, cuja classificacéo se

subdivide em trés grupos:

O

CS1 - Comércio e servigos 1 — Estabelecimentos até 150,00 m? de area
construida;

CS2 - Comércio e servigos 2 — Estabelecimentos com mais de 150,00
m? até 1500,00 m? de area construida;

CS3 - Comércio e servigos 3 — Estabelecimentos de grande porte, com

mais de 1500,00 m? de area construida.

e Misto — Grupo de atividades que permite o uso simultdneo de residéncia e

comercio e servigos, no mesmo lote, subdividido em trés grupos:
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o M1 - Misto 1 — Uso no mesmo lote de uma edificagao classificada como
residencial 1 com uma edificacdo destinada a comércio ou servico;

o M2 - Misto 2 — Uso no mesmo lote de uma edificagao classificada como
residencial 2 com uma edificagao destinada a comércio ou servico;

o M3 - Misto 3 — Uso no mesmo lote de uma edificagao classificada como
residencial 3 com uma edificacdo destinada a comércio ou servico;

o M4 — Misto 4 - Uso no mesmo lote de uma edificacao classificada como
residencial 3 com uma edificagao destinada a comércio ou servico.

o M5 - Misto 5 - Uso no mesmo lote de uma edificagao classificada como
residencial 5 com uma edificacdo destinada a comércio ou servigo

e Industrial — Grupo de atividades, adequadas ao meio urbano, voltadas para
extragdo ou transformacdo de substancias ou produtos em novos bens ou
produtos. Os usos industriais se subdividem nos seguintes grupos:

o 1M1 - Industrial 1 — Estabelecimentos de pequeno porte destinados a
producdo do setor secundario que nao produzem poluicdo ambiental e
apresentam baixos niveis de seguranga, de emissdao de ruidos e
vibragdes. A area de construgdo maxima permitida € de 300,00m?;

o 12 - Industrial 2 — Estabelecimentos, com area construida entre 300,00 e
1.500,00 m?, destinados a producdo do setor secundario, que nao
produzem poluicdo ambiental e necessitam de monitoramento quanto a
emissdo de ruidos, vibragbes e producdo de residuos. Pelas
caracteristicas de funcionamento, necessitam parametros especificos
referentes a ocupacgao no lote, condicdes de acesso e estacionamentos,
espagos para carga e descarga e coleta de lixo. A ocorréncia dessa
atividade somente sera permitida em vias Coletoras, Arteriais e
Expressas, ndo sendo permitida em vias Locais ou Paisagisticas.

o I3 — Industrial 3 — Estabelecimentos destinados a producdo do setor
secundario de grande porte (acima de 1.500,00 m?) e/ou cujo
funcionamento pode ameacar a sustentabilidade do meio ambiente, pela
emissdo de agentes poluentes que possam provocar prejuizos ao bem

estar publico e comprometer a sustentabilidade da vida na cidade. A
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ocorréncia dessa atividade somente sera permitida apenas em vias
Coletoras, Arteriais e Expressas na Zona de Interesse a Producgao (ZIP).
e Hospedagem — Grupo de atividades de carater turistico, destinada a hospedar
os usuarios. Ficam subdivididas nos seguintes grupos:
o H1 - Hospedagem 1 — Edificagbes com até 150 m? de area construida;
o H2 - Hospedagem 2 — Edificacdes com area entre 150 m2 até 1.500 m?
de area construida;
o H3 - Hospedagem 3 — Edificagbes com area igual ou maior a 1.500 m?
de area construida.

e Equipamentos (E) - Grupo de atividades voltadas para o funcionamento de
entidades publicas que prestam servigos de interesse coletivo. Esse tipo de uso
abrange equipamentos institucionais que tém como objetivo a promogao de
acdes educacionais, culturais, de saude, religiosas, administrativas,
assistenciais, entre outras.

o E1 - Equipamentos 1 — Equipamentos até 150,00 m? de area construida;

o E2 - Equipamentos 2 — Equipamentos com mais de 150,00 m? até
1500,00 m? de area construida;

o E3 - Equipamentos 3 — Equipamentos de grande porte, com mais de
1500,00 m? de area construida.

e Rurais - Grupo de atividades rurais em meio urbano, subdividindo-se em:
o AP - Atividades Agropecuarias
o EX- Atividades Extrativistas

Na Lei Municipal n® 947/2011, ainda nos primeiros artigos, sdo estabelecidos os

seguintes usos permitidos a partir do zoneamento:

Tabela 8.4 - Usos permitidos de acordo com o zoneamento da Lei Municipal n°®

947/2011
AREAS USosS
AOC R1, R2, R3, R4, M1, M2, M3, M4, CS1, CS2, CS3, I1, 12, H1, H2 e H3
AEC R1, R2, R3, R4, M1, M2, M3, M4, CS1, CS2, CS3, I1, 12, H1, H2 e H3
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AlIP R1, R2, R3, R4, M1, M2, M3, M4, CS1, CS2, CS3, I1, 12, 13, H1, H2 e H3
AIT R1, R2, R3, R4, M1, M2, M3, M4, CS1, CS2, CS3, I1, H1, H2 e H3
AAU R1, R2, R3, R4, M1, M2, M3, M4, CS1, CS2, CS3, I1, 12, H1, H2 e H3

Fonte: Elaboragao propria, 2024.

Assim como na Lei Municipal n® 947/2011, na LPUOS, as atividades continuaréo

tendo sua adequacdo ligada a zona em que se encontram, a excecado de algumas

atividades que tém sua adequabilidade condicionada também a classificagao viaria,

como € o caso das industrias. Com a Lei Municipal n® 1069/2013 e a Lei Municipal n°

1316/2019, a adequacao dos usos as zonas passaram a estar mais detalhadas por tipo

de atividade, o que foi incorporado a LPUOS 2024 (ver Tabela 8.5). Entretanto, como

houve alteragdo no zoneamento do municipio, inclusive de nomenclaturas, havera

necessariamente as devidas adaptagdes correspondentes. Ademais, a tabela foi

adaptada para melhor entendimento das permissdes com restricdo, a saber:
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P(1) - Nao é permitido em vias locais ou paisagisticas;

P(2) - Restricdo de proximidade de residéncias multifamiliares com Usos
Industriais;

P(3) - Permitido mediante aprovagdo com Estudo de Impacto de
Vizinhanca e Relatério de Impacto no Sistema de Transito;

P(4) - Permitido desde que o uso residencial e o uso de comércio/servigos
que compdem o uso misto em questao estejam adequados a zona;

P(5) - Permitido construgbes existentes (sem ampliagdo), conforme

Planos de Manejo e Cddigo Florestal.
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8.3. Ocupacao do Solo

Quanto a ocupagao do solo, a Lei Municipal n® 947/2011 define e utiliza os

seguintes parametros:

indice de Aproveitamento - |.A: E o quociente entre o somatério das areas construidas de todos
os pavimentos da edificagédo e a area total do terreno;

Taxa de Ocupacdo - T.O. (%): E a percentagem da &rea do terreno ocupada pela projecéo da
edificacdo no plano horizontal, ndo sendo computados nesta projecdo os elementos
componentes das fachadas, tais como: brises, jardineiras, marquises, pérgolas e beirais além
dos pocos de iluminagdo e ventilacdo, jardins internos e a area correspondente a 2,00m de
largura nas varandas ao longo de sua extensdo contando-se a partir do guarda-corpo até o
limite da face da edificacgao;

Taxa de Ocupagdo do Subsolo (%): E a percentagem da area do terreno ocupada pela area de
pavimento de subsolo;

Taxa de Permeabilidade - T.P. (%): E a relagéo entre a parte do lote ou gleba que permite a
infiltragdo de agua, permanecendo totalmente livre de qualquer edificacdo e a area total dos
mesmos.

Altura maxima (m): E a distancia vertical tomada em qualquer ponto da fachada, e o ponto mais
alto da cobertura, incluindo as construgdes auxiliares, situadas acima do teto do ultimo
pavimento (caixa d’agua, casas de maquinas, halls de escadas) e os elementos de composi¢ao
da referida fachada (platibandas e frontdes).

Gabarito (Pav.): E a medida que limita ou determina o nimero de pavimentos de uma edificagdo,

incluindo o pavimento térreo.

Nas tabelas dos parametros, ha ainda o Coeficiente de Solo Criado (CSC), de

forma que o produto do CSC pelo IA definira o indice de Aproveitamento Maximo (IAA)

para cada Zona, sobre o qual sera aplicada a outorga onerosa, a qual também incide

no aumento do valor da Taxa de Ocupagao (TO) e na diminuigdo da Taxa de
Permeabilidade (TP)

Na LPUOS 2024, sera mantida a mesma légica das definigbes, mas tornando-as

mais claras para melhor interpretacdo da lei, sobretudo em relagcdo a aplicacao dos

instrumentos urbanisticos:

e indice de Aproveitamento - I.A: E o quociente entre o somatério das areas
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o Indice de Aproveitamento Minimo - |.A,,,: valor minimo a ser exigido para
o potencial construtivo do terreno, determina a area construida minima
para fins de aplicabilidade dos instrumentos urbanisticos do
parcelamento, edificacdo ou utilizagcdo compulsérios, do IPTU progressivo
no tempo e da desapropriagdo com pagamento em titulos da divida
publica;

o Indice de Aproveitamento - |.A; é o indice que determina a area
construida padrao permitida em uma determinada area ou zona, sem a
necessidade de contrapartidas ou pagamentos adicionais ao municipio;

o Indice de Aproveitamento Ampliado - I.A.A.: é o indice que determina a
area total de construcdo permitida em cada zona da cidade, sendo o
resultado da multiplicagdo entre o indice de aproveitamento basico e o
Coeficiente de Solo Criado (CSC) a partir da transferéncia do direito de

construir e/ou da outorga onerosa;

e Taxa de Ocupacdo - T.O. (%): E a porcentagem maxima da area do terreno que

Q«

B D EEE ] - .
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pode ser ocupada pela proje¢cao da edificagdo no plano horizontal, ndo sendo
computados nesta projecdo os elementos componentes das fachadas, tais
como: brises, jardineiras, marquises, pérgolas e beirais de até 1,00m de largura,
além dos pogos de iluminagdo e ventilagdo, jardins internos e a area
correspondente a 2,00m de largura nas varandas ao longo de sua extensao
contando-se a partir do guarda-corpo até o limite da face da edificagao.

Taxa de Ocupacdo do Subsolo (%): E a porcentagem maxima da area do terreno
que pode ser ocupada pela area de pavimento de subsolo;

Taxa de Permeabilidade - T.P. (%): E a porcentagem minima exigida da parte do
lote ou gleba que permite a infiltragdo de agua, permanecendo totalmente livre
de qualquer edificagdo e a area total dos mesmos. Podem ser utilizadas para
calculo da TP as areas de piso total ou parcialmente permeaveis, a depender da
permeabilidade do material.

Altura maxima (m): E a distancia vertical tomada em qualquer ponto da fachada,
e o ponto mais alto da cobertura, incluindo as construgdes auxiliares, situadas

acima do teto do ultimo pavimento (caixa d’agua, casas de maquinas, halls de
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escadas) e os elementos de composigdo da referida fachada (platibandas e

frontdes).

e Gabarito: E a medida que limita ou determina o nimero de pavimentos de uma

edificagao, incluindo o pavimento térreo.

Nas zonas em que se aplicarem os instrumentos PEUC, IPTU Progressivo e
Desapropriacdo com pagamento em titulos, devera ser estabelecido um indice de
Aproveitamento Minimo (lA.;), a partir do qual a lei estabelece quais seriam os
terrenos considerados subutilizados. Em algumas zonas, como aquelas de protecao
ambiental e/ou agropecuario, o IA,;, deve ser igual a zero, indicando que nao ha
exigéncia de ocupacdo dos terrenos. Além disso, é deixado claro que as taxas de
ocupacgao sdo um limiar maximo e a taxa de permeabilidade um limiar minimo. Cabe
ressaltar ainda que a outorga onerosa e, consequentemente, o CSC podera ou nao ser

aplicado na TO e na TP a depender da zona em que se encontra.

Os valores dos parametros foram adaptados pela LPUOS 2024, tanto a partir da
transicdo das zonas da Lei Municipal n° 943/2011 (considerando ainda as alteragdes
realizadas pelas Leis 1212/2017, 1235/2017 e 1267/2018), quanto a partir dos novos
estudos realizados nesta revisdo (como a analise de adequabilidade a urbanizagao) e
das demandas da municipalidade. Os valores dos parametros de ocupagao continuam

sendo diferenciados por uso e por zona.

Por fim, na Lei Municipal n® 947/2011, os recuos sao disciplinados por atividade
de acordo com a via (Anexo | da lei). De forma geral, os recuos estabelecidos sao
maiores quanto maior o porte da atividade e/ou a classe da via. Cabe ressaltar ainda a
permissdo de encostar uma das divisas laterais no pavimento térreo até o limite de
40% da profundidade do lote para todas as classes de uso, exceto 12, I3 e os
Especiais. Além disso, é exigido que, nas edificagdes com mais de quatro pavimentos
as medidas de todos os recuos sejam acrescidas de 20 centimetros por pavimento que

excederem ao quarto, medidos a partir do térreo.

Para a LPUOS 2024, de forma geral, serao mantidos os valores dos recuos
propostos, e a determinagao dos recuos por classificacdo viaria (ver Capitulo 9 -
Sistema Viario), inclusive a regra de aumento do recuo em 20 cm por pavimento que
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exceda o quarto, deixando o texto da lei mais claro de que o recuo resultante deve ser
aplicado a todos os pavimentos da edificagdo, a partir do térreo, portanto: Recuo
resultante = [recuo estabelecido + (numero de pavimentos contados a partir do quinto x
20 cm)].

Na Tabela 8.6, apresenta-se as propostas de parametros de ocupacao por uso
para cada zona do estabelecida no PDPA 2024 e na Tabela 8.7, apresenta-se as
propostas de recuos de acordo com a classificacdo viaria e com a classificacdo de

usos.
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Tabela 8.6 - Parametros de

"W iooiraz oo Ocupacao por Uso - LPUOS 2024
TABELA 1
UBZONA DE OCUPAGCA NSOLIDADAT-ZOCI
. T.P. T.0. T.O. Subsolo ALTURA
uso csc LA. I.A.min %) %) (%) GABARITO | /(oo M)
R1 - 2,00 0,25 30 60 50 3 12
R2 - 2,00 0,25 30 60 50 3 12
R3 - 2,00 0,25 30 60 50 2 8
R4 1,50 2,50 0,25 30 60 50 14 56
RS 1,50 2,50 0,25 30 60 50 14 56
M1 - 2,00 0,25 30 60 50 3 12
M2 - 2,00 0,25 30 60 50 3 12
M3 - 2,00 0,25 30 60 50 2 8
M4 1,50 2,50 0,25 30 60 50 14 56
M5 1,50 2,50 0,25 30 60 50 14 56
cs1 - 2,00 0,25 30 60 50 3 12
cs2 1,50 2,50 0,25 30 60 50 14 56
cs3 1,50 2,50 0,25 30 60 50 14 56
1 - 2,00 0,25 30 50 50 2 8
12 1,50 2,00 0,25 30 50 50 2 8
13 INADEQUADO
H1 1,50 2,50 0,25 30 60 50 3 12
H2 1,50 2,50 0,25 30 60 50 14 56
H3 1,50 2,50 0,25 30 60 50 14 56
E1/E2/E3 OBJETO DE ESTUDO.
LOTE MINIMO: _|150,00M" * R3: LOTE MINIMO DE 12,00 M DE TESTADA E 360,00 M? DE AREA TERRITORIAL.
TESTADA MiNIMA|6,00M

Na ZOC I, o CSC incide nos usos indicados apenas no indice de Aproveitamento (I.A.), ndo podendo reduzir a Taxa de Permeabilidade (T.P), nem

ampliar a Taxa de Ocupacéo (T.0.).

TABELA 2
SUBZONA DE OCUPAGCAO CONSOLIDADAIl -ZOC lI
. T.P. T.0. T.0. Subsolo ALTURA

uso csc LA 1.A.min %) %) (%) GABARITO | = VA M)
R1 - 1,50 0,25 30 60 50 3 12
R2 - 1,50 0,25 30 60 50 3 12
R3 - 2,00 0,25 30 60 50 2 8
R4 1,50 2,00 0,25 30 50 50 8 32
R5 1,50 2,00 0,25 30 50 50 8 32
M1 - 1,50 0,25 30 50 50 3 12
M2 - 1,50 0,25 30 50 50 3 12
M3 - 2,00 0,25 30 60 50 2 8
M4 1,50 2,00 0,25 30 50 50 8 32
M5 1,50 2,00 0,25 30 50 50 8 32
cs1 - 1,50 0,25 30 50 50 3 12
cs2 1,50 2,00 0,25 30 50 50 8 32
Cs3 1,50 2,00 0,25 30 50 50 8 32
1 - 1,50 0,25 30 40 40 2 8
12 1,50 1,50 0,25 30 40 40 2 8
13 INADEQUADO
H1 1,50 2,00 0,25 30 50 50 3 12
H2 1,50 2,00 0,25 30 50 50 8 32
H3 1,50 2,00 0,25 30 50 50 8 32
E1/E2/E3 OBJETO DE ESTUDO.
LOTE MINIMO: 200,00M?

TESTADA MINIMA:

8,00M

* R3: LOTE MINIMO DE 12,00 M DE TESTADA E 360,00 M? DE AREA TERRITORIAL.

Na ZOC I, o CSC incide nos usos indicados no Indice de Aproveitamento (I.A.), podendo reduzir a Taxa de Permeabilidade (T.P) e ampliar a Taxa de

Ocupagéo (T.0.) nos mesmos usos.
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Tabela 8.6 - Parametros de

Ocupacgao por Uso - LPUOS 2024

) T.P. T.0. T.0. Subsolo ALTURA

uso csc L.A. 1.A.min %) %) (%) GABARITO |\ vin M)
R1 - 1,00 0,00 30 60 40 3 12
R2 - 1,00 0,00 30 60 40 3 12
R3 INADEQUADO
R4 3,00 1,50 0,00 40 40 40 12 48
R5 3,00 1,50 0,00 40 40 40 12 48
M1 - 1,00 0,00 40 40 40 3 12
M2 - 1,00 0,00 40 40 40 12
M3 INADEQUADO
M4 1,50 1,50 0,00 40 40 40 5 20
M5 1,50 1,50 0,00 40 40 40 5 20
cs1 - 1,00 0,00 40 60 40 3 12
CS2 1,50 1,50 0,00 40 60 40 5 20
cs3 1,50 1,50 0,00 40 60 40 5 20
11 - 1,00 0,00 40 30 30 2 8
12 1,50 1,00 0,00 40 30 30 2 8
13 INADEQUADO
H1 1,50 1,50 0,00 40 40 40 3 12
H2 1,50 1,50 0,00 40 40 40 5 20
H3 1,50 1,50 0,00 40 40 40 5 20
E1/E2/E3 OBJETO DE ESTUDO.
LOTE MiNIMO: 200,00M2 OBS: PERMITIR LOTES COM TESTADA MINIMA DE 6,00M (DESMEMBRAMENTO) PARA

TESTADA MINIMA:

8,00M

LOTEAMENTOS APROVADOS E IMPLANTADOS

Na ZEC |, o CSC incide nos usos indicados apenas no indice de Aproveitamento (I.A.), ndo podendo reduzir a Taxa de Permeabilidade (T.P), nem

ampliar a Taxa de Ocupacéo (T.0.).

TABELA 4
SUBZONA DE EXPANSAO CONTROLADAIII - ZEC I
. T.P. T.0. T.0. Subsolo ALTURA

uso csc LA 1.A.min %) %) %) GABARITO | = via ™)
R1 - 1,00 0,00 40 40 40 12
R2 - 1,00 0,00 40 40 40 12
R3 INADEQUADO
R4 1,50 1,50 0,00 40 40 40 5 20
R5 1,50 1,50 0,00 40 40 40 5 20
M1 - 1,00 0,00 40 40 40 3 12
M2 - 1,00 0,00 40 40 40 3 12
M3 INADEQUADO
[ 1,50 1,50 0,00 40 40 40 5 20
M5 1,50 1,50 0,00 40 40 40 5 20
cs1 - 1,00 0,00 40 40 40 3 12
cs2 1,50 1,50 0,00 40 40 40 5 20
cs3 1,50 1,50 0,00 40 40 40 5 20
11 - 1,00 0,00 30 30 30 2 8
12 1,50 1,00 0,00 30 30 30 2 8
13 INADEQUADO
H1 1,50 1,50 0,00 40 40 40 3 12
H2 1,50 1,50 0,00 40 40 40 5 20
H3 1,50 1,50 0,00 40 40 40 5 20
E1/E2/E3 OBJETO DE ESTUDO.
LOTE MINIMO: 150,00M?

TESTADA MINIMA:

6,00M

Na ZEC Il, o CSC incide nos usos indicados apenas no indice de Aproveitamento (1.A.), ndo podendo reduzir a Taxa de Permeabilidade (T.P), nem

ampliar a Taxa de Ocupacéo (T.0.).
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Tabela 8.6 - Parametros de

Ocupacgao por Uso - LPUOS 2024

TESTADA MINIMA:

6,00M

ZONA DER A ACAO URBANA
. T.P. T.0. T.0. Subsolo ALTURA

uso csC L.A. 1.A.min %) %) (%) GABARITO | /(oo M)
R1 - 1,50 0,25 5 80 50 12
R2 - 1,50 0,25 5 80 50 12
R3 INADEQUADO
R4 1,10 2,00 0,25 5 80 50 3 12
R5 1,10 2,00 0,25 5 80 50 3 12
M1 - 1,50 0,25 5 80 50 3 12
M2 - 1,50 0,25 5 80 50 3 12
M3 INADEQUADO
[ 1,10 2,00 0,25 5 80 50 3 12
M5 1,10 2,00 0,25 5 80 50 3 12
cs1 - 1,50 0,25 5 80 50 3 12
CS2 1,10 2,00 0,25 5 80 50 3 12
cs3 1,10 2,00 0,25 5 80 50 3 12
11 INADEQUADO
12 INADEQUADO
13 INADEQUADO
H1 1,10 2,00 0,25 5 80 50 3 12
H2 1,10 2,00 0,25 5 80 50 3 12
H3 1,10 2,00 0,25 5 80 50 3 12
E1/E2/E3 OBJETO DE ESTUDO.
LOTE MINIMO: 150,00M?

Na ZRU, o CSC incide nos usos indicados apenas no Indice de Aproveitamento (I.A.), ndo podendo reduzir a Taxa de Permeabilidade (T.P), nem ampliar

'/ABELAG _____________ _  0000@0@0@0@0@0O0O0O0O0O0O0O0O0O0O0O0O0O0O0O0O0O0O0O0O0O0O0O0O0O0O0O0O0O0O0O0O0O0O0O0O0O0O0Oo0oOoO0oOOOo]

ZONA D NTER A PRODUCAO
) T.P. T.0. T.0. Subsolo ALTURA

uso CsC LA, I.A.min (%) (%) (%) GABARITO MAXIMA ™)
R1 - 1,00 - 30 60 40 3 12
R2 - 1,00 - 30 60 40 3 12
R3 - 1,50 - 40 40 40 2 8
R4 1,50 1,50 2,25 40 40 40 4 16
R5 1,50 1,50 2,25 40 40 40 4 16
M1 - 1,00 - 40 40 40 3 12
M2 - 1,00 - 40 40 40 3 12
M3 - 1,50 - 40 40 40 2 8
M4 1,50 1,50 2,25 40 40 40 4 16
M5 1,50 1,50 2,25 40 40 40 4 16
CS1 - 1,00 - 40 40 40 3 12
CS2 1,50 1,50 2,25 40 40 40 4 16
CS3 1,50 1,50 2,25 20 60 40 4 16
11 1,50 1,50 2,25 30 50 50 4 16
12 1,50 2,00 3,00 30 50 50 5 20
13 1,50 2,00 3,00 20 60 50 5 20
H1 1,50 1,00 1,50 40 40 40 4 16
H2 1,50 1,50 2,25 40 40 40 4 16
H3 1,50 1,50 2,25 40 40 40 4 16
E1/E2/E3 OBJETO DE ESTUDO.
LOTE MINIMO: 500,00M? OBS: O USO INDUSTRIAL 11, 12 E 13 SOMENTE PODERA SER LICENCIADO E IMPLANTADO EM
TESTADA MiNIMA: 20,00M LOTES COM TESTADA MINIMA DE 20,00M E AREA MINIMA DE 500,00 M2

Na ZIP, o CSC incide nos usos indicados no indice de Aproveitamento (I.A.), podendo reduzir a Taxa de Permeabilidade (T.P) e ampliar a Taxa de
Ocupacéo (T.0.) nos mesmos usos.

142



<D KL ENGENHARIA

g{"} Plano Diretor
= Participativo

Tabela 8.6 - Parametros de

k- el Ocupacao por Uso - LPUOS 2024
. T.P. T.0. T.0. Subsolo ALTURA
uso csc LA, I.A.min %) %) (%) GABARITO | /(oo M)
R1 - 1,00 0,00 30 60 40 3 12
R2 - 1,00 0,00 30 60 40 3 12
R3 INADEQUADO
R4 1,50 1,00 0,00 40 40 40 4 16
R5 1,50 1,00 0,00 40 40 40 4 16
M1 - 1,00 0,00 40 40 40 3 12
M2 - 1,00 0,00 40 40 40 3 12
M3 INADEQUADO
M4 1,50 1,00 0,00 40 40 40 4 16
M5 1,50 1,00 0,00 40 40 40 4 16
cs1 - 1,00 0,00 40 40 40 3 12
cs2 1,50 1,00 0,00 40 40 40 4 16
cs3 1,50 1,00 0,00 40 40 40 4 16
1n - 1,00 0,00 50 40 40 2 8
12 1,50 1,00 0,00 50 40 40 2 8
13 INADEQUADO
H1 1,50 1,00 0,00 40 40 40 4 16
H2 1,50 1,00 0,00 40 40 40 4 16
H3 1,50 1,00 0,00 40 40 40 4 16
E1/E2/E3 OBJETO DE ESTUDO.
LOTE MINIMO: 150,00M?

TESTADA MINIMA:

6,00M

Na ZAU |, o CSC incide nos usos indicados no Indice de Aproveitamento (I.A.), podendo reduzir a Taxa de Permeabilidade (T.P) e ampliar a Taxa de
Ocupagéo (T.0.) nos mesmos usos.

TABELA 8
SUBZONA PARA ATIVIDADES URBOAGRARIAS Il - ZAU I
. T.P. T.0. T.0. Subsolo ALTURA

uso csc LA 1.A.min %) %) (%) GABARITO | (VA M)
R1 - 1,00 0,00 30 60 30 3 12
R2 - 1,00 0,00 30 60 30 3 12
R3 INADEQUADO
R4 1,50 1,00 0,00 50 30 30 4 16
R5 1,50 1,00 0,00 50 30 30 4 16
M1 - 1,00 0,00 50 30 30 3 12
M2 - 1,00 0,00 50 30 30 3 12
M3 INADEQUADO
M4 1,50 1,00 0,00 50 30 30 4 16
M5 1,50 1,00 0,00 50 30 30 4 16
cs1 - 1,00 0,00 50 30 30 3 12
cs2 1,50 1,00 0,00 50 30 30 4 16
Cs3 1,50 1,00 0,00 50 30 30 4 16
11 - 1,00 0,00 60 30 30 2 8
12 1,50 1,00 0,00 60 30 30 2 8
13 INADEQUADO
H1 1,50 1,00 0,00 50 30 30 4 16
H2 1,50 1,00 0,00 50 30 30 4 16
H3 1,50 1,00 0,00 50 30 30 4 16
E1/E2/E3 OBJETO DE ESTUDO.
LOTE MINIMO: 500,00M?
TESTADA MINIMA: 20,00M

Na ZAU I, o CSC incide nos usos indicados no indice de Aproveitamento (I.A.), podendo reduzir a Taxa de Permeabilidade (T.P) e ampliar a Taxa de
Ocupagéo (T.0.) nos mesmos usos.
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Tabela 8.6 - Parametros de

Ocupacgao por Uso - LPUOS 2024

. T.P. T.0. T.0. Subsolo ALTURA
uso csc LA 1.A.min %) %) %) GABARITO | = \ia ™)
R1 - 1,50 0,00 30 40 40 3 12
R2 - 1,50 0,00 30 40 40 3 12
R3 INADEQUADO
R4 1,25 2,00 0,00 30 40 40 5 20
R5 1,25 2,00 0,00 30 40 40 5 20
M1 - 1,50 0,00 30 40 40 3 12
M2 - 1,50 0,00 30 40 40 3 12
M3 INADEQUADO
M4 1,25 2,00 0,00 30 40 40 5 20
M5 1,25 2,00 0,00 30 40 40 5 20
cs1 - 1,50 0,00 30 40 40 3 12
cs2 1,25 2,00 0,00 30 40 40 5 20
Cs3 1,25 2,00 0,00 30 40 40 5 20
11 1,25 1,50 0,00 40 40 40 2 8
12 INADEQUADO
13 INADEQUADO
H1 1,25 2,00 0,00 30 50 50 3 12
H2 1,25 2,00 0,00 30 50 50 5 20
H3 1,25 2,00 0,00 30 50 50 5 20
E1/E2/E3 OBJETO DE ESTUDO.
LOTE MINIMO: 300,00M?
TESTADA MiNIMA: 12,00M

Na ZIT I, o CSC incide nos usos indicados no Indice de Aproveitamento (I.A.), podendo reduzir a Taxa de Permeabilidade (T.P) e ampliar a Taxa de
Ocupacéo (T.0.) nos mesmos usos.

. T.P. T.0. T.0. Subsolo ALTURA
uso csc LA 1.A.min %) %) %) GABARITO | = (0 in ™)
R1 - 1,00 0,00 40 40 40 3 12
R2 - 1,00 0,00 40 40 40 3 12
R3 INADEQUADO
R4 1,25 1,50 0,00 40 40 40 5 20
R5 1,25 1,50 0,00 40 40 40 5 20
M1 - 1,00 0,00 40 40 40 3 12
M2 - 1,00 0,00 40 40 40 3 12
M3 INADEQUADO
[ 1,25 1,50 0,00 40 40 40 5 20
M5 1,25 1,50 0,00 40 40 40 5 20
cs1 - 1,00 0,00 40 40 40 3 12
cs2 1,25 1,50 0,00 40 40 40 5 20
cs3 1,25 1,50 0,00 40 40 40 5 20
11 1,25 1,00 0,00 40 40 40 2 8
12 INADEQUADO
13 INADEQUADO
H1 1,25 1,50 0,00 40 40 40 3 12
H2 1,25 1,50 0,00 40 40 40 5 20
H3 1,25 1,50 0,00 40 40 40 5 20
E1/E2/E3 OBJETO DE ESTUDO.
LOTE MINIMO: 300,00M?
TESTADA MiNIMA: 12,00M

Na ZIT I, o CSC incide nos usos indicados no indice de Aproveitamento (I.A.), podendo reduzir a Taxa de Permeabilidade (T.P) e ampliar a Taxa de
Ocupacéo (T.0.) nos mesmos usos.
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Tabela 8.6 - Parametros de

Ocupacgao por Uso - LPUOS 2024

2
%
. T.P. T.0. T.0. Subsolo ALTURA

uso csc LA 1.A.min %) %) %) GABARITO | = \ia ™)

R1 - 1,00 0,00 40 40 30 3 12

R2 - 1,00 0,00 40 40 30 3 12

R3 INADEQUADO

R4 6,00 1,00 0,00 50 30 40 3 12

R5 6,00 1,00 0,00 50 30 40 3 12

M1 - 1,00 0,00 50 30 30 3 12

M2 - 1,00 0,00 50 30 30 3 12

M3 INADEQUADO

[ 1,50 1,00 0,00 50 30 30 3 12

M5 1,50 1,00 0,00 50 30 30 3 12

cs1 - 1,00 0,00 50 30 30 3 12

CS2 2,00 1,00 0,00 50 30 30 3 12

cs3 2,00 1,00 0,00 50 30 30 3 12

11 1,25 1,00 0,00 50 30 30 2 8

12 INADEQUADO

13 INADEQUADO

H1 1,25 1,00 0,00 50 30 30 3 12

H2 3,00 1,50 0,00 50 40 30 10 40

H3 3,00 1,50 0,00 50 40 30 10 40

E1/E2/E3 OBJETO DE ESTUDO.

LOTE MINIMO: 500,00M?

TESTADA MiNIMA: 15,00M

Na ZIT Ill, o CSC incide nos usos indicados no indice de Aproveitamento (I.A.), podendo reduzir a Taxa de Permeabilidade (T.P) e ampliar a Taxa de
Ocupacéo (T.0.) nos mesmos usos.

TESTADA MINIMA:

8,00M

. T.P. T.0. T.0. Subsolo ALTURA
uso csc LA 1.A.min %) %) (%) GABARITO | (o oon ™)
R1 - 1,00 0,00 30 60 40 3 12
R2 - 1,00 0,00 30 60 40 3 12
R3 INADEQUADO
R4 1,50 1,00 0,00 40 40 40 3 12
R5 1,50 1,00 0,00 40 40 40 3 12
M1 - 1,00 0,00 40 40 40 3 12
M2 - 1,00 0,00 40 40 40 3 12
M3 INADEQUADO
M4 1,50 1,00 0,00 40 40 40 3 12
M5 1,50 1,00 0,00 40 40 40 3 12
cs1 - 1,00 0,00 40 40 40 3 12
CS2 1,50 1,00 0,00 40 40 40 3 12
Cs3 1,50 1,00 0,00 40 40 40 3 12
11 1,25 1,00 0,00 40 40 40 2 8
2 INADEQUADO
13 INADEQUADO
H1 1,50 1,00 0,00 40 40 40 3 12
H2 1,50 2,00 0,00 40 40 40 5 20
H3 1,50 2,00 0,00 40 40 40 5 20
E1/E2/E3 OBJETO DE ESTUDO.
LOTE MINIMO: 200,00M?

Ocupacéo (T.0.) nos mesmos usos.

Na ZIT IV, o CSC incide nos usos indicados no indice de Aproveitamento (I.A.), podendo reduzir a Taxa de Permeabilidade (T.P) e ampliar a Taxa de
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Tabela 8.7 - Recuos por via de acordo

com a classe de usos - LPUOS 2024

ok [ AQUIRAZ 2024
LOCAL COLETORA ou ARTERIAL lou Il EXPRESSA OBSERVAGOES
FRE LAT FUN FRE LAT FUN FRE LAT FUN FRE LAT | FUN

R1 3,00 | 1,50 | 3,00 | 500 | 1,50 | 3,00 | 500 | 1,50 | 3,00 | 7,00 | 3,00 | 500 ¢ permitido encostar uma das divisas laterais no
pavimento térreo e até o limite de 40% da profundidade

R2 3,00 | 1,50 | 3,00 | 500 | 150 | 3,00 | 500 | 1,50 | 3,00 | 7,00 | 3,00 | 5,00 | lotenopavimento superior.

R3 300 | 1,50 | 3,00 | 500 | 1,50 | 3,00 INADEQUADO INADEQUADO | EM nenhuma hipotese sera permitido encostar nas
laterais em qualquer pavimento.

R4 5,00 3,00 5,00 5,00 3,00 5,00 5,00 5,00 5,00 7,00 5,00 5,00 E permitido encostar uma das divisas laterais no
pavimento térreo, até o limite de 40% da profundidade do

lote, desde que para uso de servigos gerais ou areas

R5 5,00 | 3,00 5,00 5,00 | 3,00 5,00 5,00 | 5,00 5,00 7,00 | 5,00 5,00 |comuns de circulagéo.

M1 3,00 | 1,50 | 3,00 | 500 | 1,50 | 3,00 | 500 150 | 3,00 | 7,00 | 3,00 | 500 £ permitido encostar uma das divisas laterais no
pavimento térreo e até o limite de 40% da profundidade

M2 3,00 | 1,50 | 3,00 | 500 | 1,50 | 3,00 | 500 | 1,50 | 3,00 | 7,00 | 3,00 | 500 |0 lotenopavimento superior.

M3 300 | 1,50 | 3,00 | 500 | 1,50 | 3,00 INADEQUADO INADEQUADO | EM nenhuma hipotese sera permitido encostar nas
laterais em qualquer pavimento.

M4 500 | 3,00 | 500 | 500 | 3,00 | 500 | 500 | 500 | 500 | 7,00 | 500 | 5,00 E permitido encostar uma das divisas laterais no
pavimento térreo, até o limite de

40% da profundidade do lote, desde que para uso de
M5 5,00 3,00 5,00 5,00 3,00 5,00 5,00 5,00 5,00 7,00 5,00 5,00 servigos gerais ou areas comuns de circulagao.

E permitido encostar uma das divisas laterais no
Cs1 3,00 | 1,50 | 3,00 | 5,00 | 1,50 | 3,00 | 5,00 | 1,50 | 3,00 | 7,00 | 3,00 | 5,00 |pavimento térreo e até o limite de 40% da profundidade
do lote no navimento suberior.

cs2 5,00 3,00 5,00 5,00 3,00 5,00 5,00 5,00 5,00 7,00 5,00 5,00 E permitido encostar uma das divisas laterais no
pavimento térreo, até o limite de 40% da profundidade do
lote, desde que para uso de servigos gerais ou areas
Cs3 5,00 | 3,00 | 500 | 500 | 3,00 | 500 | 500 | 500 | 500 | 7,00 | 500 | 500 comuns de circulagio.

E permitido encostar uma das divisas laterais no
" 3,00 | 1,50 | 3,00 | 5,00 | 1,50 | 3,00 | 5,00 | 1,50 | 3,00 | 7,00 | 3,00 | 5,00 |pavimento térreo até o limite de 40% da profundidade do
lote no npavimento sunerior.

12 INADEQUADO 5,00 | 3,00 | 500 | 500 | 500 | 500 | 7,00 | 5,00 | 5,00
Em nenhuma hipétese sera permitido encostar nas

laterais em qualquer pavimento.

13 INADEQUADO 5,00 | 5,00 | 500 | 500 | 500 | 500 | 7,00 | 5,00 | 5,00

E permitido encostar uma das divisas laterais no
H1 3,00 | 1,50 | 3,00 | 5,00 | 1,50 [ 3,00 | 5,00 | 1,50 | 3,00 | 7,00 | 3,00 | 5,00 |pavimento térreo até o limite de 40% da profundidade do
lote no npavimento sunerior.

H2 5,00 3,00 5,00 5,00 3,00 5,00 5,00 5,00 5,00 7,00 5,00 5,00 E permitido encostar uma das divisas laterais no
pavimento térreo, até o limite de 40% da profundidade do

lote, desde que para uso de servigos gerais ou areas

H3 5,00 | 3,00 | 500 | 500 | 3,00 | 500 | 500 | 500 | 500 | 7,00 | 500 | 500 comuns de circulagio.
E1/E2/E3 Sera Objeto de Estudo.
PROJETOS

Sera Objeto de Estudo.

ESPECIAIS

Obs: Nas edificagdes com mais de quatro pavimentos, as medidas de todos os recuos deverao ser acrescidas de 20 centimetros por pavimento que excederem o quarto,
medidos a partir do térreo, em todos os pavimentos.
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SISTEMA VIARIO

O Sistema Viario do municipio de Aquiraz é atualmente regulamentado pela Lei

Municipal n® 945/2011, elaborada junto ao Plano Diretor Participativo aprovado em

2011. A lei define cinco tipos de vias (Expressas, Arteriais, Coletoras, Locais e

Paisagisticas).

Vias Expressas — Sdo as rodovias federais, estaduais e municipais, com
acostamentos laterais, onde predomina o trafego de passagem de longo
percurso, permitindo velocidades de até 110 km/h (cento e dez quildmetros
horarios) para veiculos leves e 90 km/h (noventa quildbmetros horarios) para
Onibus e caminhdes.

Vias Arteriais — S0 as vias onde predomina o trafego de passagem de médio
percurso urbano e entre distritos e localidades no territorio do municipio
permitindo velocidades de 60 km/h para todos os modos, adequada a operagao
do transporte coletivo, com estacionamento permitido somente em baias ou
fora da via, sendo via preferencial nos cruzamentos sem semaforos.

Vias Coletoras — S&o as vias onde predomina o trafego de passagem entre as
vias arteriais e locais, com estimulo ao comércio e servigos, também apta a
circulacdo do transporte coletivo em faixas sinalizadas e com estacionamentos
perpendiculares e paralelos a via.

Vias Locais — Sao0 as vias onde predomina o trafego local de acesso ao uso
residencial e aos pequenos equipamentos comerciais e de servicos nas
vizinhangas; serd permitido o estacionamento nas laterais da via e os
cruzamentos priorizarao as vias coletoras e arteriais.

Vias Paisagisticas — S0 as vias que delimitam as areas de preservagéo dos
recursos hidricos e outros sitios ecolégicos, destinam-se a circulagcao
contemplativa e exercerdo papéis funcionais, predominantes, de vias locais,
podendo também ter funcido arterial no caso das vias litorAneas de maior
extenséo.

(Lei Municipal n® 945/2011, Art. 4°)

A partir dessa classificagao, o texto da lei determina que a BR-116, a CE-040, a

CE-025, a CE-207 (atual CE-452) sado Vias Expressas e que as demais rodovias

estaduais — CE-453 e CE-350 — s&o Vias Arteriais. Entretanto, na tabela 01 anexa a

lei, apenas a BR-116 e a CE-040 estdo como Vias Expressas, enquanto as demais

estdo como Vias Arteriais. Ha ainda uma classificacdo de acordo com o numero de

pistas:

Q KL ENGENHARIA

B T B -
Av. Engenheiro Santana Junior, 3000 - 4° Andar Tel.: 85-3261.8766 - Fax: 85-3261.4766
60.192-200 - ik

CER

Coco

Arterial 1 — Projetada, com largura de 30,00m (trinta metros) e ciclovia
localizada no canteiro central [...];

Arterial 2 — Existente, [...] com largura variavel, e para as quais nao esta
previsto alargamento, conservando as caixas atuais;

- Fortaleza - CE - revisaodopdpdeaquiraz@gmail.com - www.kl.com.br
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Arterial 3 — Tipo Rodovia, [...] com largura de 15 (quinze) metros incluindo 1,50

m (um metro e cinqlenta centimetros) nas duas laterais para ciclovia, e faixa
de dominio de 40,00m, sendo o tipo recomendado para liga¢cdes entre as
localidades e distritos.

Arterial Paisagistica, [...] com largura de 21 metros e faixa de dominio de 30
metros.

Apesar de descrever esses tipos, na lei, ndo fica claro quais vias estdo em cada
tipo, ficando determinado em tabela 02 anexa a lei que as rodovias estaduais
supracitadas e as Arteriais Projetadas e Arteriais Paisagisticas Projetadas devem
possuir a "secdo normal" de 30 metros. Em outra classificagdo na mesma lei, ha o
Sistema Viario Arterial | e o Sistema Viario Arterial Il. O primeiro € composto pelas

seguintes vias:

e Vias de penetracido na area urbana da cidade de Aquiraz;
e Vias arteriais de penetracao nos distritos;

e Segmentos ndo urbanos das vias de acesso aos distritos.

As vias de penetragdo na area urbana da cidade de Aquiraz estao detalhadas,
conforme Art. 6°, na tabela 01 anexa a lei, ou seja, seriam as Vias Expressas, o que é
contraditorio. Além disso, n&o fica claro quais seriam as vias das demais categorias. Ha
ainda um Sistema Viario Arterial Il, composto por vias descritas na tabela 03 anexa a
lei, compreendendo vias existentes, que devem ter a "se¢ao reduzida", e trés vias
projetadas com "seg¢do normal". Sdo estabelecidos ainda duas categorias de Via

Coletora, sendo Coletora 1 as vias projetadas, e Coletora 2 as vias existentes.

Na tabela 04, sdo descritas vinte vias coletoras cujas se¢des sao determinadas
por serem existentes ou projetadas. Por fim, sdo determinados, no texto da lei, quatro
tipos de vias locais, as quais remetem a cortes viarios no anexo, porém neste ha
apenas os cortes que correspondem as categorias Local 1 (se¢do normal) e Local 2

(secao reduzida).

9.1. Diretrizes e objetivos do Sistema Viario Proposto

(D KL ENGENHARIA ) 2

B D B ]
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O sistema viario proposto na Lei Municipal n°945/2011, apresenta o conceito de
integracdo entre os distritos. A revisdo do Plano Diretor e, consequentemente, da Lei

de Sistema Viario, mantém e reforca essa premissa.

No entanto, a partir do diagndstico da realidade local, foi constatado que, entre
2011 e 2024, nenhuma das vias a serem projetadas foram executadas e que os eixos
viarios propostos em 2011 ndo coincidiam com o tragado viario existente no Municipio,
0 que pode, entre outras coisas, ter contribuido para a ndo-implementagao dessas vias

de conexao.

Assim, Lei do Sistema Viario de Aquiraz de 2024 tem como premissa 0 maximo
aproveitamento da estrutura viaria existente, mas, diante de uma maioria de
acessos sem pavimentagdo, destaca a urgéncia de qualificagdo das vias, com
pavimentacdo adequada, implantacdo de passeios e adequagao as fungdes da
hierarquia correspondente, conforme indicado no Mapa 9.1 - Proposta de

Estruturagcao de Malha Viaria do Municipio.

Ademais, é imprescindivel a implementagao de infraestrutura de saneamento
basico nas vias urbanas, visto que a maior parte do municipio nao possui redes de
abastecimento de agua e de coleta de esgoto. As vias de Aquiraz também carecem de
infraestrutura de drenagem, que possibilite coletar e conduzir as aguas pluviais para os

locais apropriados (rios, lagoas, reservatorios).

A infraestrutura tradicional de drenagem (com galerias e bocas-de-lobo) pode
ser complementada com pavimentagcdo com maior permeabilidade (pisos intertravados
nas pistas de rolamento e pisos drenantes nos passeios e vias de pedestres), bem
como com infraestruturas verdes, também conhecidas com Solu¢cdes Baseadas na

Natureza (SbN), sobretudo nas vias paisagisticas.

As novas conexdes viarias propostas, em numero reduzido, e a qualificagdo das
vias existentes tém como propdsito reforcar centralidades potenciais e atender a
demandas do Municipio, em especial a premissa de integragcao das sedes de distrito
e/lou das areas de maior adensamento (conforme Censo 2022 do IBGE). Essa

estratégia busca nao apenas aprimorar a conectividade interna, mas também garantir
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que o desenvolvimento da infraestrutura viaria ocorra de maneira a apoiar o

crescimento sustentavel e atender as necessidades da populagao local.

Assim, considerando a analise das caracteristicas do ambiente natural, da

estrutura urbana existente, bem como das estratégias de expansao previstas, a revisao

da organizacgéo do Sistema Viario de Aquiraz € norteada pelas seguintes diretrizes:

garantir a estruturagdo e adequacgao do sistema viario urbano;

mitigar os custos ambientais, sociais e econdbmicos dos deslocamentos de
cargas na cidade;

implantar o sistema de transporte coletivo urbano;

melhorar o planejamento e a sinalizagao das vias urbanas;

promover a acessibilidade universal nos passeios publicos;

implantar a rede cicloviaria;

fomentar o conhecimento e reflexdo da sociedade civil;

incentivar o uso de modos de transporte ndo motorizados;

proporcionar melhorias no transporte escolar;

introduzir o transporte coletivo como direito social.

Com base nessas diretrizes, o sistema viario foi classificado e organizado para

atender tanto o trafego de passagem quanto os deslocamentos de médio e longo

percurso, além de garantir o acesso as atividades locais, incluindo as moradias. Os

principais objetivos s&o:
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ordenar o transito;

equilibrar a reparticao de fluxos na rede viaria;

garantir a circulagdo de pessoas e bens no espago urbano, de forma comoda e
seqgura;

garantir o transporte publico em condi¢gdes adequadas de conforto;

diminuir conflitos e proporcionar fluidez adequada do trafego;

facilitar a circulacao entre as centralidades do Municipio;

definir os eixos de desenvolvimento com atividades n&o residenciais para
atendimento das necessidades local ou regional;

atender as demandas do uso e ocupacéao do solo;
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e permitir a adequada instalagcdo das redes aéreas e subterraneas dos servigos
publicos;

e atender necessidade local ou regional;

e acomodar os diversos modais de deslocamento, tanto os existentes como os

planejados.
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9.2. Estruturacgao e classificagcao do Sistema Viario Proposto

A classificagao viaria proposta para Aquiraz sera organizada a partir das
orientagdes do Codigo de Transito Brasileiro - CTB (Lei Federal 9.503/2017) e ajustada
para atender as particularidades da regido, levando em conta os parametros de

dimensionamento dos modais de transporte.

Com a nova classificacdo proposta, sdo mantidas os tipos gerais de vias da Lei
Municipal n°® 945/2011 (Expressas, Arteriais, Coletoras, Locais e Paisagisticas), mas
com uma classificacédo posterior ao mesmo tempo mais simplificada em termos de
quantidade de categorizagdes, para facilitar a implementagcéo da lei, e mais detalhada

em termos dos dimensionamentos e padrdes em cada tipologia viaria.

Na Sede do municipio, onde ha maior infraestrutura urbana, é possivel identificar
e classificar os tipos de vias. Na Lei Municipal n°945/2011, estdo especializadas e
indicadas em planilha as vias expressas, arteriais, coletoras e paisagisticas existentes

ou a serem projetadas na Sede, de modo a sugerir um tragado radioconcéntrico.

No PDPA, propde-se a manutengao desse tragado, sendo este atualizado e
complementado, conforme indicado no Mapa 9.2.- Proposta do Sistema Viario

Basico da Sede do Municipio.

No CTB, as vias publicas sao classificadas de acordo com suas fungdes,
objetivos e caracteristicas. Cada tipo de via tem caracteristicas e regulamentacoes
especificas que visam organizar o transito e garantir a seguranca e eficiéncia do
sistema viario urbano. Ademais, as vias deverao seguir padroes especificos quanto a
velocidade maxima recomendada, as permissbes de estacionamento, aos
cruzamentos, a infraestrutura cicloviaria, ao itinerario de transporte coletivo, a carga e
descarga, aos pontos de taxi e mototaxi, e ao trafego de veiculos de carga, conforme

Tabela 9.1 - Padrées de acordo com a Classificagao Viaria.

Além da classificagao viaria as vias serdo categorizadas e codificadas, quanto a

sua implementacéao, em:

e Vias Existentes: vias implantadas e denominadas;
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e Vias a Qualificar: eixos viarios existentes, mas que necessitam de
intervencgdes para adequagao a classificacéo viaria estabelecida nesta
Lei, incluindo melhorias na sua estruturacao e qualificagao funcional.

e Vias a Projetar: as vias definidas nesta Lei, ndo implantadas, tracadas
como diretriz e que precisam do desenvolvimento de projeto geométrico,

assim como os devidos prolongamentos de vias existentes.

As vias com passagem de veiculos motorizados sdo compostas por diversos
elementos, sendo os elementos essenciais as pistas de rolamento e as calgadas. Além
disso, podem contar com faixas de estacionamento, canteiro central e/ou ciclovia. A
dimensao de cada elemento deve ser pensada de acordo com o modal de transporte
predominante, isto é, o pedestre é o parametro das calcadas; a bicicleta é a referéncia
da ciclovia; e os veiculos motorizados dao as dimensbes das pistas e dos

estacionamentos (ver Figura 9.1).

A partir desse dimensionamento, € possivel identificar espagos ociosos nas
pistas de rolamento das vias existentes que podem ser destinadas a ampliar os
espacos dos transportes nado-motorizados (pedestres e ciclistas), permitindo uma
otimizagdo do sistema de circulagdo e do uso dos recursos publicos’. Assim, cada via
devera ser dimensionada e dividida em faixas de acordo com os parametros previstos
para cumprir suas fungcbes e objetivos (ver Tabela 9.2 - Parédmetros de
dimensionamento de acordo com a Classificagdo), considerando as pré-existéncias, em
caso de eixos viarios que passam em areas consolidadas. Nesse cenario, foram
propostos parametros de dimensionamento para a se¢ao reduzida de cada hierarquia,
visando adaptagdo em areas que ja tenham ocupacgéo consolidada as margens do eixo

viario, e para a sec¢ao padrao, considerando as dimensdes-padrao para cada elemento.

'GONDIM, M. F. Caderno de Desenho de Ciclovias. Rio de Janeiro: UFRJ, 2010.
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Figura 9.1. Area envoltéria operacional para diferentes usuarios e veiculos
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9.2.1. Vias Expressas (Transito Rapido)

e Definicdo: Vias de transito rapido, sem interse¢cdes em nivel, com acessos
controlados e restritos a veiculos motorizados, sem travessia de pedestres em
nivel. Correspondem aos trechos que atravessam Aquiraz das Rodovias CE-040
(jurisdicao Estadual) e BR-116 (jurisdicdo Federal), as quais sao as principais
vias de acesso ao municipio.

e Objetivos: Garantir o deslocamento rapido e continuo em grandes distancias,
com minima interferéncia, permitindo grandes volumes de trafego, com transito
veloz e de longa distancia.

e Dimensionamento: conforme caixa viaria atual.

e Recomendacodes:

o A velocidade maxima pode chegar a 100 km/h, dependendo do trecho e
das regulamentacbes locais, mas o padrao deve ser de 80 km/h,
sobretudo caso nao haja sinalizagao;

o Faixas de trafego com largura de, no minimo, 3,50 metros e, no maximo,
3,90 metros;

e Restrigdes:

o Travessias de pedestres em nivel,

o Faixa non-aedificandi de 15 metros a partir da faixa de dominio (cf. Lei
6.766/1979);

9.2.2. Vias Arteriais

e Definicdo: Vias que conectam diferentes regides da cidade, servindo como
principais corredores de transito. Sdo caracterizadas por intersegdes em nivel,
geralmente controladas por semaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e
as vias secundarias e locais, mas com prioridade para o trafego motorizado, com
menos cruzamentos e interrupgoes.

e Objetivos: Promover o fluxo de transito rapido entre areas distintas da cidade,

com menor interferéncia de cruzamentos e acessos diretos.
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e Recomendacgdes: A velocidade maxima costuma ser entre 50 e 80 km/h, mas

deve ser de 60 km/h caso ndo haja sinalizac¢ao.
As vias arteriais serdao subdivididas em:
Arterial |

e Definicdo: Eixos rodoviarios estaduais que estruturam a malha viaria do
municipio. Correspondem aos trechos que atravessam Aquiraz das Rodovias:
CE-025, CE-251, CE-350, CE-452, CE-453, CE-543. Sao vias de passagem
intermunicipal e, portanto, vias importantes de acesso ao municipio. Em areas
consolidadas, € necessario a adogao de dispositivos de seguranca viaria e
moderacao de trafego.

e Dimensionamento: conforme caixa viaria atual.

e Recomendacgdes para as areas consolidadas:

o Intersegbes semaforizadas;

o Faixas de trafego com largura de, no minimo, 3,30 metros e, no maximo,
3,60 metros;

o Preservacdo de faixas de dominio, além de faixa non-aedificandi de, no
minimo, 5 metros de distancia da faixa de dominio (cf. Lei 13.913/2019);

o Implantagdo de calgadas com largura de, no minimo, 3,40 metros;

o Adogao de dispositivos de seguranga viaria e moderacgéao de trafego.

e Restricdes:
o Carga e descarga no leito viario.

o Estacionamento paralelo ao meio-fio.

Arterial Il

e Definicdo: Vias municipais, que conectam diferentes regides do municipio,
servindo como principais corredores de transito. Pode permitir trafego de
veiculos pesados, mas nao estabelece conexdes para o trafego de passagem
intermunicipal.

e Recomendacgdes gerais:
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o Intersegbes semaforizadas;
o Faixas de trafego com largura de, no minimo, 3,30 metros e, no maximo,
3,60 metros;
o Pavimentagdo em todas as vias arteriais Il atualmente sem pavimentacgao.
e Recomendacdes para as areas consolidadas:
o Calgadas de 2,80 m de largura no minimo;
o Medidas de transito calmo, como pavimento intertravado, lombadas e
faixas de pedestre elevadas;
e Restrigdes:
o Carga e descarga no leito viario;

o Estacionamento paralelo ao meio-fio;

e As Vias Arteriais Il serdo classificadas e numeradas de acordo com a sua

implementacgéo, em:
o Vias Arteriais a Projetar - AP;

o Vias Arteriais a Qualificar - AQ.

9.2.3. Vias Coletoras

e Definicao: Sao vias que distribuem o trafego das vias locais para as vias arteriais
ou vice-versa, atuando como intermediarias no sistema viario.

e Objetivos: Canalizar e distribuir o trafego em areas urbanas, permitindo o acesso
as vias arteriais de maneira mais organizada.

e Recomendacodes:

o A velocidade maxima geralmente varia entre 40 e 60 km/h, dependendo
da regulamentacdo local, mas deve ser de 40 km/h caso n&o haja
sinalizacgao;

o Faixas de trafego de, no minimo, 3,00 m e, no maximo, 3,45 m de largura;

o Implementagao de calgadas de 2,00 m de largura, no minimo;

o Pavimentacdo em piso intertravado, onde nao houver pavimentagao

atualmente;
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o Medidas de transito calmo, como lombadas e faixas de pedestre
elevadas;

o Caso haja espaco, infraestruturas cicloviarias com dimensdes de 1,50 m
no minimo por sentido de circulagcédo (se for bidirecional, a ciclovia deve
ter 2,70m de largura);

o Caso haja espaco, faixa destinada a estacionamento paralela a via, com
largura de 2,50m, salvo em areas determinadas com proibicdo de
estacionamento;

e Restrigdes: Veiculos de carga.

e As Vias Coletoras da Sede serdo classificadas e numeradas de acordo com a

sua implementagéao, em:
o Vias Coletoras a Projetar - CP;

o Vias Coletoras a Qualificar - CQ.

9.2.4. \Vias Paisagisticas

As vias paisagisticas ndo constituem uma classe de via, mas uma qualidade,
fato de serem lindeiras a um recurso natural da paisagem. As vias paisagisticas podem
ser classificadas de acordo com suas respectivas fungdes no sistema viario: expressa,
arterial, coletora ou local. No caso de Aquiraz, as vias paisagisticas possuem fungao de
via coletora. Esse tratamento especial deve-se as suas especificidades, como a
proximidade com a orla, com as margens do Rio Pacoti, bem como com as terras

quilombolas e indigenas, buscando conecta-las mas preservando suas caracteristicas.

e Definicdo: Sao vias que integram elementos ambientais e/ou culturais ao seu
entorno.

e Objetivos: Valorizar a paisagem natural e cultural ao longo de seu percurso,
promovendo a conservagao ambiental, o turismo, e a apreciagado da paisagem
local.

e Recomendacgdes:
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o A velocidade maxima geralmente varia entre 40 e 60 km/h, dependendo
da regulamentagédo local, mas deve ser de 40 km/h caso n&o haja
sinalizacao;

o Faixas de trafego de, no minimo, 3,00 m e, no maximo, 3,45 m de largura;

o Implementagéo de calgadas de 2,50 m de largura, no minimo;

o Infraestruturas cicloviarias com dimensées de 1,50 m no minimo por
sentido de circulagao;

o Pavimentagdo em piso intertravado, com substituicdo se houver areas
atualmente pavimentadas em asfalto;

o Medidas de transito calmo, como lombadas e faixas de pedestre
elevadas;

o Inclusédo elementos como vegetacao nativa, vistas panoramicas, areas de
descanso, e acessos a pontos de interesse natural ou cultural.

e Restrigdes: Veiculos de carga.

e As Vias Paisagisticas serdo classificadas e numeradas de acordo com a sua

implementagao, em:
o Vias Paisagisticas a Projetar - PP;
o Vias Paisagisticas a Qualificar - PQ.

Observacao: Uma das Vias Paisagisticas categorizadas como “a Projetar” é a
V.EM |l Litoranea, conforme previsto na Lei 1.212/2017. Essa legislagao
apresenta orientagcdes de projeto relacionadas a largura dos passeios e aos
acessos a praia, aspectos que ja estdo contemplados no contexto geral das vias
paisagisticas. No entanto, a referida lei também propde a implementacdo de
uma via de pedestres/calgaddo com 11,00 metros de largura ao longo da orla.
Contudo, essa medida nao deve ser mantida, uma vez que os imdveis da regiao

encontram-se no limite da linha da preamar.
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9.2.5. \Vias Locais

e Definicdo: Sado caracterizadas por interse¢des em nivel ndo semaforizadas,
destinada apenas ao acesso local ou a areas restritas. Tém fung¢ao de ligagao
entre as edificacdes e a malha viaria principal.

e Objetivos: Facilitar o acesso de veiculos e pedestres a residéncias, comércios e
servigos. Elas sdo geralmente de menor fluxo e menor velocidade de modo a
garantir a seguranga desse acesso.

e Recomendacgdes:

o A velocidade maxima é de 30 km/h. Sao vias onde a seguranga dos
pedestres e a reducdo do impacto dos veiculos motorizados séo
prioridades;

o No maximo duas faixas de trafego, com largura de, no minimo, 2,70m, e,
no maximo, 3,00m;

o Implementacéo de calgadas de 2,00m de largura, no minimo;

o Caso haja espaco, faixa destinada a estacionamento paralela a via, com
largura de 2,50m, salvo em areas determinadas com proibicdo de
estacionamento;

e As vias locais existentes sem pavimentacdo devem receber pavimentacdo em

piso intertravado.
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EXPRESSA ARTERIAL I ARTERIAL II

Tabela 9.1 - Padroes de acordo com a Classificagao Viaria

Permitido em nivel

COLETORA
(AelEARelid PAISAGISTICA
VELOCIDADE MAXIMA
PERMITIDA (KM/H) 80 60 60 40 40 30
RESTRITO - RESTRITO - Somente| RESTRITO - Somente
Somente com em baias com recuos | em baias com recuos | PERMITIDO - Em faixas | RESTRITO - Apenas| PERMITIDO -
ESTACIONAMENTO acesso atraves de | Y fora da via com ou fora da via com especiais reservadas | em locais projetados | Quando houver
ista secundaria projetos adequados projetos adequados para esta fungcao com esta finalidade espaco
P dos acessos. dos acessos.

com sinalizagao

Permitido em nivel

Em nivel, com Em nivel, com Em nivel, com
com intersegao . o Lo sinalizacao
adequada nos semaforizada nos dispositivos de sinalizagao priorizando as
CRUZAMENTOS Em desnivel . ! sinalizacao que priorizando as vias .
cruzamentos com vias| cruzamentos comvias | . _ .. .. vias coletoras,
arteriais, coletoras e | arteriais, coletoras e indiquem e favorecam a |coletoras, comerciais comerciais e
P P via preferencial. e arteriais o
locais. locais. arteriais
INFRAESTRUTURA
CICLOVIARIA CICLOVIA CICLOVIA CICLOVIA C(::'%L%\Qﬁl)?: %%L%\QQISX CICLORROTA
RECOMENDADA
ITINERARIO DE PERMITIDO - com | PERMITIDO - com PERMITIDO - com lgcii'\’é';'i'r?gréseg QE%LSLTS%;
TRANSPORTE INTERMUNICIPAL | projeto adequado de | projeto adequado de projeto adequado de mirantes ’ ermitido quando
COLETIVO pontos de paradas pontos de paradas pontos de paradas - permitido q
observatorios. inevitavel
CARGA E DESCARGA RESTRITO RESTRITO RESTRITO PERMITIDO RESTRITO PERMITIDO
PONJST%ET;XAIX' E RESTRITO RESTRITO RESTRITO PERMITIDO RESTRITO PERMITIDO
TRAFEDGIEOCDAi‘é?CULO PERMITIDO PERMITIDO PERMITIDO CONTROLADO PROIBIDO CONTROLADO
Fonte: Elaboragéo propria, 2024.
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. Tabela 9.2 - Parametros de
=3 Pl Diret
Q KL ENGENHARIA grz Participativo dimensionamento de acordo com a
AQUIRAZ 2024 Classificagdo
EXPRESSA ARTERIAL | COLETORA LOCAL
SECAO SECAO SECAO SECAO SECAO SECAO SEGAO SEGAO
MINIMA PADRAO MINIMA  PADRAO MINIMA PADRAO MINIMA PADRAO
(1M (2) (1) (2) (1) (2) (1 2)
LARGURA TOTAL | Caixa Atual 45,00 Caixa Atual 30,00 16,00 30,00 15,50 27,00 12,50 25,00 9,40 16,00
NUMERO DE FAIXAS
DE ROLAMENTO 4 6 2 4 2 4 3 4 2 4 2 2
LARGURA POR
FAIXA DE 3,50 3,90 3,30 3,60 3,30 3,60 3,00 3,45 3,00 3,45 2,70 3,00
ROLAMENTO (m)
LARGURA
CALCADA/PASSEIO 2x2,00 2x4,80 2x3,20 2x3,80 2x3,20 2x3,80 2x2,50 2x3,50 2x2,00 2x2,50 2x2,00 2x2,50
1,50 2,50
LARGURA 3,00 2,50 2,50 (ciclof‘aixa ou 2,50 (ciclovia
CICLOVIAS / - (ciclovia - (ciclovia - (ciclovia ciclovia (ciclovia - bidirecional - -
CICLOFAIXAS (m) bidirecional) bidirecional) bidirecional)| .~~~ bidirecional) no eixo
unidirecional)
central)
LARGURA FAIXA 2,50 ( azrflglo ( azrflglo
PARA Nao se Nao se Projeto Projeto Projeto Projeto ) (paralelo, sofnente e’m sofnente e’m } 2 %250
ESTACIONAMENTO aplica aplica Especifico | Especifico | Especifico | Especifico somente em um dos um dos ’
(m) um dos lados)
lados) lados)
(inmgdo 5,00 5,00 3,70 3,70
CANTEIRO CENTRAL 3 retormno e - (incluindo - (incluindo - (incluindo - (incluindo - -
L ciclovia) ciclovia) ciclovia) ciclovia)
ciclovia)
ACOSTAMENTO Atual 1,50 Atual 1,50 1,50 1,50 - - - - - -
LARGURA FAIXA
NON AEDIFICANDI 15,00 15,00 5,00 5,00 - - - - - - - -
(m)
s 6% 6% 10% 8% 10% 8% 10% 10% 10% 10% 15% 15%
S 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50%

(1) - As dimensoes de se¢do minima indicadas devem ser aplicadas a projetos de novas vias e projetos de qualificagao ou prolongamento de vias em areas consolidadas, sendo nestas Ultimas respeitada a caixa atual da via.
(2) - Em projetos de novas vias, podem ser consideradas as dimensdes minimas, no entanto, deve ser previsto o alargamento para as dimensées padréo.
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10. POLITICA DE MEIO AMBIENTE

Na atual Lei Municipal 948/2011, que dispde sobre a politica ambiental do
municipio de Aquiraz, identificou-se que esta abrange de maneira superficial os
principios, as competéncias municipais, os instrumentos de agcdo, 0 meio ambiente e a
qualidade ambiental, comunicagdo e poluicdo visual e sonora, da fiscalizagdo, do

procedimento de apuracao de infracdes e aplicacdo das sancgoes.

A revisao da Lei de Politica Municipal de Meio Ambiente de Aquiraz (PMMAA)
de 2024, a qual também instituira o Cddigo de Meio Ambiente, busca aprofundar esses
conceitos bem como complementar com outros aspectos relacionados a politica

ambiental.

10.1.  Principios, Objetivos e Diretrizes

Propbe-se portanto, na PMMAA 2024, os principios, objetivos e diretrizes
norteadores das acgbes estratégicas de planejamento de desenvolvimento urbano e
politica habitacional, desenvolvimento industrial, saude publica, saneamento basico e

domiciliar, energia e transporte. Sdo os principios da PMMAA 2024
e Funcao social e ambiental da propriedade;
e Racionalizagéo do uso do solo, do subsolo, da agua e do ar;

e Adequacao das atividades socioeconémicas urbanas as imposi¢coes do equilibrio

ambiental e dos ecossistemas naturais onde se inserem;
e Multidisciplinaridade e interdisciplinaridade no trato das questdes ambientais;

e Participagdo popular da sociedade na sua formulacdo e execugdo, conforme

estabelecido nesta Lei, com a predominancia do interesse publico;

e Participagdo comunitaria e controle social nas acbes em defesa do meio

ambiente;

e Educacdo ambiental como processo permanente de reflexao, transformacéao e

conduta, individual e coletiva, voltada para a construcdo de valores, atitudes e

(D KL ENGENHARIA
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habitos na populagédo, visando uma relagdo sustentavel da sociedade com o

meio ambiente;

Desenvolvimento sustentavel, com promocao do desenvolvimento econdmico e

social integrado com a sustentabilidade ambiental,

Incentivo ao estudo, a pesquisa cientifica e ao desenvolvimento tecnoldgico,
objetivando o conhecimento dos ecossistemas, seus desequilibrios e a solugao

de problemas ambientais existentes;

Estimulo e fomento para adogao de novas tecnologias de geragao de energias

renovaveis e eficiéncia energética;

Conservagao, protecdo, manutencdo e garantia dos ambientes naturais e
biodiversidade, em areas urbanas e rurais, considerando o meio ambiente como
um patriménio publico a ser necessariamente assegurado e protegido em prol

das presentes e futuras geracoes;

Protecao dos ecossistemas através da preservacao, conservacao, restauracao,
controle ambiental das atividades potencial e/ou efetivamente poluidoras,
manutencdo de areas ambientalmente sensiveis e a recuperagcao de areas
degradadas de interesse ambiental, bem como com a preservacdo de areas

representativas;

Controle e zoneamento das atividades potencial ou efetivamente poluidoras;

Respeito a heterogeneidade urbana, que obrigara ao tratamento da cidade como
um conjunto de ecossistemas diferenciados, buscando respeitar e proteger a

pluralidade e a especificidade bioldgica e cultural do ambiente;

Protecao, conservagao e recuperacao dos recursos hidricos;

Responsabilidade objetiva nos danos ao meio ambiente;

Precaucao;

Adogdo dos Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS), em especial
aqueles direcionados as questdes ambientais, no desenvolvimento de

programas e agdes municipais;
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Integracédo com as politicas de meio ambiente da Unido e do Estado do Ceara,
inclusive por meio do estabelecimento de convénios com os 6rgaos ambientais

estadual e federal;

Uso controlado e sustentavel dos recursos naturais do Municipio, com o

planejamento e a fiscalizagédo, observando a relagéo poluidor/pagador;

Licenciamento, monitoramento e a fiscalizacdo sobre atividades ou
empreendimentos utilizadores de recursos naturais, potencial ou efetivamente

poluidores ou capazes, sob qualquer forma, de causar degradacdo ambiental,

Continuidade, no tempo e no espago, das ag¢des basicas de gestdo ambiental na
manutencdo do equilibrio ecolégico, considerando o meio ambiente como um
bem de uso comum do povo a ser necessariamente assegurado e protegido,

tendo em vista o uso coletivo;

Informacao e divulgagdo obrigatéria e permanente de dados e condigbes

ambientais.

Em consonancia com estes principios, foram definidos os objetivos para

PMMAA 2024, quais sejam:

(D KL ENGENHARIA ) 2
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Garantir a fungao social e ambiental da propriedade;
Garantir o acesso as informacdes relativas ao meio ambiente;

Executar e fazer cumprir, conjuntamente com a politica ambiental local, a

Politica Nacional e a Politica Estadual de Meio Ambiente;

Promover a integragdo entre programas e ag¢des de 6rgaos e entidades da
Administracdo Publica Federal, Estadual, Municipal, e congregar outros 6rgaos
integrantes e nao integrantes do SISNAMA relacionados a proteg¢ao e a gestao

ambiental, mediante cooperacao técnica, cientifica e/ou financeira;

Articular e integrar agcdes e atividades ambientais intermunicipais, favorecendo
consorcios e outros instrumentos de cooperagao para controle e protecdo do
meio ambiente, em especial os seus ecossistemas, os recursos hidricos e a

gestao dos residuos solidos por meio de cooperagao técnica, associagao, féruns
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ou outros mecanismos de integragao;

Identificar e caracterizar os ecossistemas do Municipio, definindo as fungdes
especificas de seus componentes, as fragilidades, as ameacgas, 0s riscos e 0s

usos compativeis;

Estabelecer normas, critérios e padrbes de qualidade ambiental, emissdo de
efluentes, emissdes atmosféricas, bem como, normas relativas ao uso e manejo
de recursos naturais, adequando-as permanentemente em face da legislagcéo

vigente, bem como das inovagdes tecnoldgicas;

Estimular culturalmente a adog¢do de habitos, costumes, posturas e praticas

sociais e econémicas nao prejudiciais ao meio ambiente;

Estimular e fomentar o aproveitamento da melhor tecnologia disponivel para a

permanente redugao dos niveis de poluig¢ao;

Preservar, conservar e recuperar as areas consideradas de relevante interesse

ambiental localizadas no Municipio;

Promover o desenvolvimento de estudos e pesquisas direcionados a protecao,

ao uso adequado dos recursos naturais e a gestao ambiental;

Promover e orientar a educagdo ambiental em todos os niveis de ensino, bem
como a educacédo e sensibilizagcdo comunitaria objetivando capacita-la para a

protecao e preservacao ativa do meio ambiente;

Promover o licenciamento, o controle e a fiscalizagao das atividades efetiva ou

potencialmente poluidoras do meio ambiente;

Monitorar a qualidade da agua, do solo, do ar e dos niveis de poluicdo sonora,

mantendo-os dentro dos padrdes técnicos estabelecidos pelas normas vigentes;

Promover a manutengao da qualidade ambiental;

Ampliar a cobertura vegetal do Municipio, assim como recuperar € manter a
vegetacdo em areas urbanas, por meio do plantio de vegetagdo adequada e
com promogao de ampla arborizagdo, plantio de flores, arbustos e arvores

nativas, inclusive frutiferas, em locais compativeis, nos logradouros publicos;
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Promover a gestdo integrada e o gerenciamento ambientalmente adequado dos

residuos solidos gerados no Municipio;

Manter o monitoramento da biodiversidade urbana, considerando a conservagao

de ecossistemas, de espécies e do patrimdnio genético;

Promover a mitigagdo das emissdes de gases de efeito estufa na cidade e a
compensagao das emissdes que ndo puderem ser mitigadas, assim como a

adaptacao da cidade as consequéncias da mudanca do clima;

Distribuir equilibradamente a urbanizagdo em seu territorio, ordenando o espago

territorial de forma a constituir paisagens biologicamente equilibradas;

Garantir segurancga hidrica ao Municipio, atuando na sua prote¢cao em parcerias

com municipios metropolitanos e demais instancias responsaveis;

Promover politica de bem-estar animal, atuando na prevencao de doengas aos
animais, conjuntamente com a politica de zoonoses, e atuar no controle
populacional, erradicacdo de doengas zoonoéticas, bem como na atengao

hospitalar veterinaria, salvaguardando o direito dos animais;

Criar e realizar a manutencdo de parques e unidades de conservagao

Municipais, bem como de areas quilombolas e indigenas.
Por fim, para a PMMAA 2024, propde-se as seguintes diretrizes:

Promover o ordenamento territorial sustentavel, assegurar o uso racional da
terra e garantir o cumprimento de sua fungao social e ambiental por meio de

planos diretores e normas especificas de uso e ocupacgéao do solo;

Desenvolver planos de zoneamento urbano que integrem areas de preservagao
e expansao, promovendo cidades mais equilibradas do ponto de vista ecolégico

e urbanistico;

Estabelecer sistemas de monitoramento continuo e investir em tecnologias de

controle ambiental para manter os padroes técnicos de qualidade;

Incentivar a transigdo para energias renovaveis, promover transportes menos

poluentes e fomentar agdes de compensacado ambiental e adaptagao climatica;

ENGENHARIA -
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Identificar areas prioritarias para criagcdo de parques, estabelecer corredores
ecologicos e garantir a manutengdo de unidades de conservagdo com

participacdo da comunidade local,;

Criar programas de arborizagao urbana, incentivar o plantio de espécies nativas

e implementar corredores verdes em areas urbanas e rurais;

Mapear areas prioritarias, criar programas de reflorestamento e adotar politicas
de uso sustentavel em areas rurais e urbanas, respeitando a biodiversidade

local;

Realizar inventarios ecolégicos, mapeando os ecossistemas locais para definir
acdes especificas de preservagao e identificar usos compativeis com suas

fragilidades;

Revisar e atualizar as normas de qualidade ambiental periodicamente, com base
em novas tecnologias e legislagcdes, garantindo a aplicacdo efetiva em

empreendimentos e atividades econémicas;

Implementar planos de acdo para conservacdo ambiental continua,

monitoramento da biodiversidade e restauragao de areas degradadas;

Estabelecer planos de gestao de bacias hidrograficas, promover o uso eficiente

da agua e criar parcerias intermunicipais para protegao dos recursos hidricos;

Estabelecer programas de monitoramento da fauna e flora urbana, incluindo o

registro de espécies nativas e invasoras, para orientar politicas de conservagao;

Criar conselhos intermunicipais de gestdo ambiental, estimular a cooperagcao
técnica entre diferentes niveis de governo e implementar politicas integradas

com base em acordos de cooperagao;

Fortalecer a fiscalizagao e garantir que as legislagdes federal e estadual sejam
adaptadas e aplicadas as realidades locais, promovendo uma gestao ambiental

eficiente;

Aprimorar os processos de licenciamento ambiental, a fim de garantir a

transparéncia nos relatérios de impacto ambiental e ampliar a capacidade de
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fiscalizagédo para evitar danos ambientais;

Fomentar consércios publicos para gestdo de residuos sélidos e recursos
hidricos, além de desenvolver mecanismos de cooperagdo em areas

ecologicamente sensiveis;

Apoiar instituicdes de pesquisa e criar parcerias com universidades e ONGs
para desenvolver solucbdes inovadoras voltadas a preservagcdo ambiental e

manejo sustentavel;

Fomentar incentivos fiscais para empresas que adotem tecnologias limpas e
criar programas de capacitacdo em tecnologias sustentaveis para diversos

setores;

Inserir programas de educagdo ambiental no curriculo escolar e promover
campanhas de sensibilizagcdo comunitaria sobre a importancia da

sustentabilidade;

Criar campanhas educativas para promover a conscientizagdo sobre o consumo
sustentavel, incentivando praticas como o reuso de materiais e a economia

circular;

Criar programas de controle populacional de animais, promover a
conscientizagdo sobre cuidados com animais domésticos e desenvolver

parcerias com ONGs de prote¢ao animal,

Incentivar a coleta seletiva e reciclagem, além de fomentar parcerias com

cooperativas de catadores e criar ecopontos para descarte adequado;

Implementar plataformas digitais de acesso publico a dados ambientais e

promover a transparéncia das ag¢des de gestdo ambiental.

10.2. Instrumentos de Ag¢ao

Sao considerados instrumentos de agao e participagao comunitaria necessarios

a implementagao da Politica Municipal de Meio Ambiente os listados a seguir:
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e zoneamento ambiental;

e criagao de espacos territoriais protegidos;
e licenciamento ambiental,

e educacdo ambiental

e estabelecimento de padrdes de qualidade ambiental,
e avaliacao de impactos ambientais;

e compensacao ambiental;

e autorizagdo ambiental,

e auditoria ambiental;

e monitoramento ambiental,

e fiscalizacdo ambiental,

e cadastro de atividades potencialmente poluidoras ou utilizadoras dos recursos

naturais;
e banco de dados ambientais;

e mecanismos de beneficios e incentivos com vistas a preservacao e conservagao

dos recursos ambientais, naturais ou criados;
e sang¢des administrativas.

O poder publico municipal deve ainda elaborar e manter atualizados os
instrumentos especificos de gestdo ambiental, visando a preservagao, melhoria e

recuperacao da qualidade ambiental, tais como:
e Plano Municipal de Saneamento Basico;
e Plano Municipal de Arborizagdo Urbana;
e Plano Municipal de Gestao de Residuos Sdlidos;
e Sistema Municipal de Areas Protegidas;

e Plano de Contingéncia de Riscos;
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e Plano de Agao Climatica.

10.3. Sistema Municipal de Meio Ambiente

O Sistema Municipal de Meio Ambiente compreende os 6rgaos e entidades da
Administracdo Municipal responsaveis, direta ou indiretamente, pelo planejamento,
controle e fiscalizacdo das atividades que afetam o meio ambiente, bem como pela
elaboragao, revisao, atualizagao e aplicacdo de normas pertinentes.

Art. xx. Sao integrantes do Sistema Municipal de Meio Ambiente:

Conselho municipal que trata de questdes de meio ambiente e Orgdo ambiental
municipal responsavel pela execugdo da Politica Municipal de Meio Ambiente,
concernentes a preservagao e conservagao ambiental, em todos os seus aspectos no

ambito do territério municipal.

Como integrantes do Sistema Municipal de Meio Ambiente, também foram
incorporadas a Politica Municipal de Educagdo Ambiental, a Politica de Mitigagao e
Adaptagdo a Mudancga do Clima e a Politica Municipal de Incentivo ao Aproveitamento

da Energia Solar.

10.3.1.  Politica Municipal de Educagao Ambiental

A Politica Municipal de Educagdo Ambiental consiste em um conjunto de
diretrizes, agbes e programas voltados a promogao da conscientizagao ambiental e a
capacitagao da populagao para a adogao de praticas sustentaveis no cotidiano.

Seu objetivo é integrar a educagao ambiental ao sistema de ensino formal e ndo
formal, abrangendo escolas, comunidades, instituicdes publicas e privadas, de modo a
fomentar a preservacao dos recursos naturais, a valorizacido da biodiversidade local e o
engajamento coletivo na mitigagao de impactos ambientais.

Essa politica deve estar alinhada com os principios da sustentabilidade,
incentivar a participagao social e promover a formagéao critica e ética sobre questdes

ambientais.
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10.3.2. Politica de Mitigagao e Adaptagcao a Mudanca do Clima

A Politica de Mitigacdo e Adaptacdo a Mudanga do Clima busca reduzir as
emissdes de gases de efeito estufa e aumentar a resiliéncia do municipio aos impactos
das mudancas climaticas.

Essa politica abrange a¢gées como a implementagéo de estratégias de eficiéncia
energética, incentivo ao transporte sustentavel, manejo adequado de residuos e
conservagao de ecossistemas naturais.

No ambito da adaptagdo a mudanga climatica, foca na identificagdo de
vulnerabilidades climaticas locais, no fortalecimento das infraestruturas urbanas e
rurais e no desenvolvimento de medidas para proteger populagdes em risco. O objetivo
principal € integrar praticas climaticas responsaveis ao planejamento urbano e a gestao
publica, visando a sustentabilidade a longo prazo e ao cumprimento de compromissos

nacionais e internacionais sobre o clima.

10.3.3. Politica Municipal de Incentivo ao Aproveitamento da Energia

Solar

A Politica Municipal de Incentivo ao Aproveitamento da Energia Solar instituida
através da Lei Municipal n°1287/2018, agora incorporada a PMMAA, promove a
geracdo de energia fotovoltaica e a racionalizagdo do consumo energético,
estabelecendo metas para a administracdo publica e incentivando a adoc¢ao de
sistemas solares em empreendimentos publicos e privados. Seus objetivos incluem
fomentar a matriz energética solar, gerar emprego e renda, atrair empresas do setor e

melhorar as condi¢cdes de vida da populacgao.

Entre os incentivos fiscais, estdo descontos de até 80% no IPTU, proporcionais
ao uso de energia solar, e reducdo da aliquota do ISSQN para 2% em atividades
relacionadas ao setor, ambos por até 25 anos. A manutencao dos beneficios depende
do cumprimento de requisitos legais e pode ser revogada em caso de inadimpléncia ou
descumprimento das normas. A politica busca fortalecer a sustentabilidade e a

competitividade econédmica do municipio.
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10.4. Areas Especialmente Protegidas

Serdo consideradas Areas Especialmente Protegidas, em conformidade com o
Art. 225 da Constituicdo Federal de 1988, e com o Art. 9 da Politica Nacional do Meio
Ambiente (Lei Federal 6938/1981), as Areas de Preservacdo Permanente (APP) e as

Unidades de Conservacao.

As Areas de Preservagdo Permanente (APP), destinadas para protecéo integral
e de uso indireto, sdo as florestas e demais formas de vegetacdo natural, em
conformidade com o Cddigo Florestal, o qual é instituido atualmente pela Lei Federal
12.651/2012. Como o Novo Caddigo Florestal foi instituido apds a publicagdo da Lei
Municipal n° 948/2011, a PMMAA 2024 deve incorporar as alteragcdes advindas da lei

federal. Assim, sdo consideradas APP:

® As faixas marginais longo dos rios ou de qualquer curso d’agua desde o seu nivel mais alto em
cuja largura minima serd de :
o 30 (trinta) metros para os cursos d’agua de menos de 10 (dez) metros de largura;
o 50 (cinquenta) metros para os cursos d’agua que tenham de 10 (dez) a 50 (cinquenta)
metros de largura;
o 100 (cem) metros para os cursos d’agua que tenham de 50 (cinquenta) a 200 (duzentos)
metros de largura;
o 200 (duzentos) metros para os cursos d'dgua que tenham de 200 (duzentos) a 600
(seiscentos) metros de largura;
o 500 (quinhentos) metros para os cursos d’agua que tenham largura superior a 600
(seiscentos) metros;
® As dreas no entorno dos lagos e lagoas naturais, em faixa com largura minima de:
o 100 (cem) metros, em zonas rurais, exceto para o corpo d’agua com até 20 (vinte)
hectares de superficie, cuja faixa marginal sera de 50 (cinquenta) metros;
o 30 (trinta) metros, em zonas urbanas;
® As areas no entorno dos reservatdrios d’dgua artificiais, decorrentes de barramento ou
represamento de cursos d’agua naturais, na faixa definida na licenga ambiental do

empreendimento;
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® Nas nascentes, ainda que intermitentes e nos chamados “olhos d’agua”, qualquer que seja a sua
situagdo topografica, num raio minimo de 50 (cinquenta) metros de largura;

o No topo de morros, montes, montanhas e serras;

® Nas encostas ou parte destas, com declividade superior a 45°, equivalente a 100% na linha de
maior declive;

® Nas restingas, como fixadoras de dunas ou estabilizadoras de mangues;

e Os manguezais, em toda a sua extensao;

o Nas bordas dos tabuleiros ou chapadas, a partir da linha de ruptura do relevo, em faixa nunca
inferior a 100 (cem) metros em proje¢des horizontais;

e Em altitude superior a 1.800 (mil e oitocentos) metros, qualquer que seja a vegetacao;

e Em veredas, a faixa marginal, em projecdo horizontal, com largura minima de 50 (cinquenta)
metros, a partir do espagco permanentemente brejoso e encharcado;

® Aquelas assim declaradas por lei ou ato do Poder Publico Federal, Estadual ou Municipal, ou

ainda, de seus orgdos ambientais especializados.

Assim, o zoneamento da Macrozona Ambiental (ver Tépico 7.3) incorpora as
regras do Novo Codigo Florestal como ZPA, de acordo com as especificidades locais.
Destacam-se a ZPA das faixas marginais do Rio Catu, com largura de 30 metros, e a
ZPA das faixas marginais do Rio Pacoti, com 100 metros de largura, as quais também
sao protegidas como Zona Nucleo da APA do Rio Pacoti, uma Unidade de

Conservacgao.

As Unidades de Conservagao (UCs) séo territorios legalmente instaurados pelo
Poder Publico que tém aspectos naturais e culturais relevantes e, por isso, devem ser
protegidos. A partir da Lei Federal n° 9.985, de 18 de julho de 2000, que instituiu o
Sistema Nacional de Unidades de Conservacdo (SNUC), varios critérios e normas
foram estabelecidos objetivando a adequada criagéo, implementagéo e gestdo das UCs

no Brasil.

Dentre essas normas esta a exigéncia de que as unidades de conservagao
devem ter um plano de manejo para orientar e subsidiar a gestdo do territério e dos
recursos naturais. O SNUC, no seu artigo 2°, inciso XVII, define o Plano de Manejo

como sendo o documento técnico mediante o qual, com fundamento nos obijetivos
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gerais de uma unidade de conservagéo, se estabelece o seu zoneamento e as normas
que devem presidir o uso da area e o manejo dos recursos naturais, inclusive a

implantacéo das estruturas fisicas necessarias a gestdo da unidade.

Por este motivo, o Plano de Manejo € considerado um instrumento essencial
para nortear as agdes e a gestao de uma UC. Logo, é primordial que as UCs possuam
um Plano de Manejo que deve ser elaborado a partir da ampla participacdo da

populacao residente ou que desenvolva atividades na area e no seu entorno.

As Unidades de conservagao inseridas no municipio de Aquiraz sdo a Reserva
Extrativista do Batoque, na esfera federal, a APA e o Corredor Ecoldgico do Rio Pacoti,
na esfera estadual, bem como uma Reserva Particular do Patriménio Natural — RPPN,
a RPPN Aquiraz Riviera

e Area de Protegcdo Ambiental do Rio Pacoti - APA do Rio Pacoti
Decreto Estadual n° 25.778, de 2000

Area de riqueza e relevancia dos ecossistemas presentes no entorno do rio
Pacoti, manguezal, corddo de dunas, mata de tabuleiro e ciliar, regido de
equilibrio ecoldgico bastante fragil e passivel, portanto, de uma protegéo

especial por parte do poder publico e da sociedade.

e Corredor Ecoldgico do Rio Pacoti
Decreto Estadual n°® 25.777, de 2000

Area que interliga duas unidades de conservacdo: a APA do Rio Pacoti e a APA
da Serra de Baturité. Com funcdo de proteger as matas ciliares, desde a
nascente até a foz, e de unir as duas APAs ao longo do Rio Pacoti, garantindo

assim a recomposicao dos ecossistemas e sua conservagao.

e Reserva Extrativista do Batoque - RESEX do Batoque
DNN 9892, de 5 de junho de 2003

Area com objetivo de assegurar o uso sustentavel e a conservagdo dos
recursos naturais renovaveis, protegendo os meios de vida e a cultura da

populagao extrativista local.

e Reserva Particular do Patriménio Natural - RPPN Aquiraz Riviera
Decreto Federal n® 5746, de 2006 / Portaria Estadual n® 125, de 2021

Q KL ENGENHARIA

B B B -
Av. Engenheiro Santana Junior, 3000 - 4° Andar Tel.: 85-3261.8766 - Fax: 85-3261.4766 «
CEP: 60.192-200 - Coco6 - Fortaleza - CE - revisaodopdpdeaquiraz@gmail.com - www.kl.com.br

179



g["} Plano Diretor

o Participativo

A L —— —
Rei] AQUIRAZ 202

De interesse publico e em carater de perpetuidade, a RPPN ¢é parte integrante
do imével Aquiraz Investimentos Turisticos S.A. Sua instituicdo busca preservar
espécies da fauna e flora, tipicas do bioma Caatinga, além de conservar a
biodiversidade e demais atributos encontrados no sistema ambiental
relacionado ao dominio paisagistico do Litoral, tais como, lagoas interdunares e
dunas fixas fitoestabilizadoras.

Das Unidades de Conservacgao localizadas no municipio de Aquiraz, somente a

APA do Rio Pacoti e a RESEX do Batoque possuem Plano de Manejo.

Deve ainda ser observado que a APP do Rio Catu, ainda ndo reconhecida como
Unidade de Conservagéo, necessita de legislagdo que a regulamente de forma a
proteger e preservar, bem como orientar e subsidiar a gestdo do territorio e de seus

recursos naturais.

Portanto, a Politica Municipal de Meio Ambiente de Aquiraz deve priorizar a
elaboracao, revisao e implementacdo efetiva dos planos de manejo para todas as
Unidades de Conservacao (UCs) localizadas no municipio, garantindo a protecéo
integral de seus recursos naturais e culturais. Essas areas, reconhecidas por sua
relevancia ambiental, demandam uma gestao qualificada para assegurar que o uso dos

recursos seja sustentavel e que a biodiversidade seja preservada.

A auséncia de planos de manejo nas UCs compromete a integridade dos
ecossistemas e dificulta a fiscalizagdo e a gestdo adequada dessas areas. Assim, é
imprescindivel que o poder publico local, em articulagdo com as esferas estadual e
federal, adote medidas para viabilizar a criacdo de planos de manejo nas areas que
ainda carecem desse instrumento. Isso inclui ndo apenas a APP do Catu e outras
areas protegidas, mas também a revisdo peridédica dos planos existentes, como os da
APA do Rio Pacoti e da Reserva Extrativista do Batoque, assegurando que reflitam as

necessidades atuais de conservacgao e desenvolvimento sustentavel.

10.5. Licenciamento e Fiscalizagao

O Licenciamento Ambiental refere-se ao procedimento administrativo através do
qual se licencia a localizacéo, a construcdo, a instalagao, a ampliagao, a modificacéo, a

desativagao, a reativacao e operacao de empreendimentos e atividades utilizadoras de
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recursos ambientais, as consideradas efetivamente ou potencialmente poluidoras, e as
capazes, sob qualquer forma, de causar degradagdo ambiental, considerando as

disposigdes legais e regulamentares e as normas técnicas aplicaveis.

Ao longo dos ultimos anos, processos de licenciamento de obras no Estado do
Ceara, de modo geral, sofreram alteragdes. De um modelo de processo elaborado
integralmente pelo Estado, a Superintendéncia Estadual do Meio Ambiente - SEMACE,
com base na Resolugcdo COEMA n° 07, de 25 de setembro de 2019, que dispde sobre
a definicdo de impacto ambiental local implementou a descentralizacdo da gestao
ambiental, com foco no licenciamento, controle, monitoramento e fiscalizacao de

atividades de impacto ambiental local.

Entende-se por atividades de impacto ambiental local aquelas restritas ao
territério municipal. A SEMACE prossegue regularmente com o licenciamento das
obras e atividades de impacto regional, bem como, em carater supletivo, daqueles de
impacto local, enquanto o municipio ndo estiver estruturado na forma da mencionada

Resolucao.

Em 12/05/2016 a Prefeitura Municipal de Aquiraz, através da Secretaria de Meio
Ambiente e Desenvolvimento Urbano - SEMAD, passou a ter a competéncia de érgao
licenciador ambiental para obras e atividades de impacto local. Portanto, o
licenciamento passou a ser realizado no ambito do governo municipal. Esta mudancga

significativa no processo, deve refletir diretamente na Politica Ambiental do municipio.

Atualmente o Municipio de Aquiraz possui uma plataforma virtual que apresenta
etapas para o servico de ‘licenciamento para construcdo, reforma com ampliagao,
parcelamento e canteiro de obras”. Com isso, indica que as principais etapas do

servigo consistem em:

e acessar no portal de servigos da secretaria de meio ambiente;
e cadastrar o processo no menu peticionamento eletrénico;
e preencher requerimento virtual;

e anexar documentagao e concluir protocolo do processo.
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Em paralelo ao processo de licenciamento, a fiscalizagdo compreende acgdes
que visam o exame, vigilancia, controle e verificagdo do atendimento as disposigdes
contidas na Lei de Politica Municipal de Meio Ambiente de Aquiraz e outras legislagbes
ambientais complementares. Através de um processo efetivo, no qual o municipio
aprimore e amplie a capacidade de intervencao, a fiscalizagdo tem papel central no

ordenamento territorial e desenvolvimento de uma cidade ambientalmente equilibrada.
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11. LEGISLAGAO MUNICIPAL PARA OBRAS, EDIFICAGOES E POSTURAS

Compreendendo que uma revisao nao implica em alterar a lei por completo,
visto que mudangas radicais poderiam dificultar sua aplicagdo e criar insegurancga
juridica, grande parte do conteudo do Cdédigo de Obras e Posturas foi mantida,
preservando-se as disposicdes que continuam pertinentes e adequadas a realidade

atual do municipio.

As principais alteragbes propostas para a revisdo do Codigo de Obras,
Edificagdes e Posturas (COEP) do municipio visam torna-la mais clara, funcional e
alinhada com os procedimentos atualmente implementados, bem como com as
demandas contemporaneas. O COEP 2024 sera atualizado ainda para estar em
conformidade com outras legislagdes municipais que estdo passando por reviséo,
garantindo coesao entre as normas vigentes e evitando conflitos de interpretagdo ou

aplicacéo.

A Lei Municipal n° 949/2011 estrutura-se em capitulos, que por sua vez,

dividem-se em se¢des e subsecdes, a saber:

CAPITULO | - DISPOSIGOES PRELIMINARES
CAPITULO Il - DIREITOS E RESPONSABILIDADES
SECAO | - DO MUNICIPIO
SEGAO Il - DO PROPRIETARIO
SECAO Il - DO RESPONSAVEL TECNICO
CAPITULO Il - DO PROCESSO ADMINISTRATIVO
DO ALINHAMENTO E DO NIVELAMENTO
DA LICENGA PARA CONSTRUGAO E DEMOLICAO
DO CERTIFICADO DE MUDANGCAS DE USO
DO “HABITE-SE”
CAPITULO IV - DA APRESENTAGAO DOS PROJETOS
APROVAGCAO DO PROJETO
MODIFICAGAO DE PROJETO APROVADO
CAPITULO V - DA EXECUGAO E SEGURANGA DAS OBRAS
DISPOSICOES GERAIS
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DO CANTEIRO DE OBRAS
DOS TAPUMES E DOS EQUIPAMENTOS DE SEGURANCA
DAS OBRAS PARALISADAS

CAPITULO VI - DA CLASSIFICAGAO DAS EDIFICAGOES
CAPITULO VII - DAS CONDIGOES GERAIS RELATIVAS AS EDIFICAGOES

DISPOSICOES GERAIS
DOS PASSEIOS E DAS VEDAGOES
DO TERRENO E DAS FUNDAGOES
DAS COBERTURAS
DAS FACHADAS E DOS ELEMENTOS CONSTRUTIVOS EM BALANCO
DOS COMPARTIMENTOS
DA ILUMINACAO, VENTILAGAO E ACUSTICA DOS COMPARTIMENTOS
DOS VAOS E ABERTURAS DE VENTILAGAO E ILUMINAGAO
DOS PATIOS INTERNOS DE VENTILAGAO E ILUMINAGAO
VENTILAGAO INDIRETA POR CHAMINE, ESPECIAL OU ZENITAL
DOS VAOS DE PASSAGENS E DAS PORTAS
DAS CIRCULACOES
DOS CORREDORES
DA LOTAGAO DAS EDIFICAGOES
DAS ESCADAS E RAMPAS
DAS ESCADAS E RAMPAS DE PROTEGAO CONTRA INCENDIO
DOS ELEVADORES E DAS ESCADAS ROLANTES
DAS INSTALACOES HIDRO-SANITARIAS, ELETRICAS E DE GAS
DAS INSTALACOES ESPECIAIS E PREVENGAO CONTRA INCENDIO
DAS AGUAS PLUVIAIS
DAS AREAS DE ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

CAPITULO VIII - DA LIMPEZA PUBLICA
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DA FISCALIZACAO

DAS DISPOSICOES FINAIS
CAPITULO IX - CONSERVAGAO, ASSEIO E HIGIENE DAS HABITAGOES
CAPITULO X - DA ARBORIZAGAO

DA ARBORIZAGAO NOS LOGRADOUROS PUBLICOS

DO PLANTIO DE ARVORES EM TERRENOS A SEREM EDIFICADOS
CAPITULO XI - DAS CONDIGOES GERAIS RELATIVAS A TERRENOS
CAPITULO XII - DO USO E DA CONSERVAGAO DOS LOGRADOUROS PUBLICOS

CAPITULO XIll - DA DENOMINAGAO E EMPLACAMENTO DOS LOGRADOUROS
PUBLICOS E NUMERAGAO DOS PREDIOS

CAPITULO XIV - DOS DIVERTIMENTOS PUBLICOS

CAPITULO XV - DA LOCALIZAGAO E FUNCIONAMENTO DO COMERCIO, DA
INDUSTRIA E DOS SERVIGOS

DA LICENCA DOS ESTABELECIMENTOS COMERCIAIS, INDUSTRIAIS E DE
PRESTACAO DE SERVICOS

DA LICENCA DO COMERCIO AMBULANTE E FEIRAS-LIVRES
CAPITULO XVI - DO COMERCIO DE GENEROS ALIMENTICIOS
CAPITULO XVII - DO USO DO ESPAGO URBANO POR ANIMAIS
CAPITULO XVIII - DOS INFLAMAVEIS E EXPLOSIVOS
CAPITULO XIX - DA FISCALIZAGAO, DAS INFRAGOES E DAS PENALIDADES

DA FISCALIZAGAO

DAS INFRAGOES

DO AUTO DE INFRAGAO

DA DEFESA DO AUTUADO

DAS PENALIDADES

DAS MULTAS

DO EMBARGO DA OBRA

DA INTERDIGAO

DA DEMOLIGAO
CAPITULO XX - DAS DEFINICOES
CAPITULO XXI - DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS
ANEXO 1
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ANEXO 2

ANEXO 3 - POSTURAS COMPLEMENTARES

Essa estruturacdo, em vinte e um capitulos sequenciais que intercalam regras
referentes aos espacgos publicos e privados, pode gerar uma dificuldade de consulta e
aplicagdo das normas, tanto para o poder publico quanto para os cidadaos e

profissionais da area.

Propde-se, portanto, que o COEP 2024 passa a ter uma estrutura dividida em
oito titulos, que organizam os assuntos existentes no codigo de forma mais légica e

acessivel as disposicdes normativas:

e TITULO I - DISPOSICOES PRELIMINARES: Estabelece o objetivo da lei,
sua abrangéncia territorial, autoridade responsavel, entre outras.

e TITULO Il - DIREITOS E RESPONSABILIDADES: Contém os capitulos
referentes aos direitos e responsabilidades do municipio, do proprietario e
do possuidor, bem como do responsavel técnico.

e TITULO Ill - DAS EDIFICAGOES: Concentra os capitulos referente as
edificagdes, partindo do licenciamento de obras, passando pela execugao
e seguranga das obras, classificacao das edificagdes, especificidades das
edificacbes de interesse social, até as condi¢gdes gerais relativas as
edificagdes, como coberturas, fachadas, circulagdes, entre outros.

e TITULO IV - DOS ESPAGOS PUBLICOS: Concentra os capitulos que se
referem ao uso dos espagos publicos, tratando da limpeza publica, da
arborizagdo em logradouros publicos, da denominagao dos logradouros
publicos, entre outros.

e TITULO V - DA CONSERVACAO E MANUTENGCAO DA
PROPRIEDADE: Concentra os capitulos que se referem as condi¢des
das habitacbes, dos terrenos, além do seu fechamento com muros e
cercas.

e TITULO VI - DO EXERCICIO DE ATIVIDADES: Concentra os temas que

se referem ao licenciamento e ao funcionamento das atividades.
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e TITULO VII - DA FISCALIZAGAO, DAS INFRAGOES E DAS
PENALIDADES: Refere-se as regras gerais quanto a fiscalizagdo, os
tipos de infracbes e os tipos de penalidades.

e TITULO VIII - DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS:
Determina a data que a lei entra em vigor, revoga disposigdes em

contrario e indica a competéncia para regulamentacéo.

e ANEXO I - DEFINIGOES: Constam as definicdes necessarias a
compreensao do COEP;

ANEXO Il - CLASSIFICAGAO DAS EDIFICAGOES

ANEXO IIl - PARAMETROS APLICAVEIS AS EDIFICAGOES
ANEXO IV - INFRAGOES E PENALIDADES

ANEXO VI - CROQUIS PARA POSTOS DE ABASTECIMENTO

Além dessa modificagao na estrutura geral da lei, o processo de Licenciamento
de Obras sera detalhado de forma mais clara, contemplando ainda os procedimentos
adotados atualmente pela Prefeitura, conforme discutido em Oficina Técnica com
servidores Sala Técnica de Arquitetura e Engenharia da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente e Desenvolvimento Urbano (SEMAD). A alteragdo do processo para o meio
virtual a partir da Pandemia de COVID-19, por exemplo, precisa ser melhor esclarecido

na lei.

Atualmente, os procedimentos administrativos de licenciamento de obras e
aprovagao de projetos ocorrem via plataforma virtual gerida pela Prefeitura Municipal
de Aquiraz?, com documentagdo basica igual para todos, sendo a documentagio
técnica especifica para cada caso. Foram discutidos os procedimentos para: Consulta
Prévia Urbanistica; Aprovagéao de Projeto; Alvara de Construgdo; Alvara de Reforma;
Alvara de Demolicdo; Alvara de Edificagdbes Temporarias; Alteracdo do Projeto
Aprovado; Certificado de Mudanca de Uso; Renovagao de Alvara. Foi ressaltado ainda
que somente sao emitidos alvaras para obras ou edificacbes regularizadas, ou seja,

que atendam aos usos e parametros estabelecidos em lei.

2 Atualmente disponivel na plataforma: http:/nuvem-dataged.dynns.com:8000/dataged)/.
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Nesse sentido, para o COEP 2024, dentro do Titulo Ill - Das Edificagoes, em

capitulo especifico sobre o Licenciamento de Obras, propde-se a seguinte estrutura:

e DAS DISPOSICOES GERAIS
e DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
o DA APRESENTACAO DE PROJETOS
o DA ANALISE DE ORIENTACAO PREVIA
o DA APROVACAO DE PROJETOS
o DO ALVARA DE CONSTRUCAO, DE REFORMA OU DE
DEMOLICAO
o DO ALVARA DE EDIFICACOES TEMPORARIAS
o DA ALTERACAO DE PROJETOS APROVADOS
o DA RENOVACAO DA LICENCA
o DO CERTIFICADO DE MUDANCAS DE USO
o DO “HABITE-SE”
e DOS PRAZOS

Esses procedimentos, apesar de terem particularidades, tém um fluxo de
processo semelhante, que deve ser instituido no inicio da se¢cado "Do Procedimento

Administrativo™:

e Requerimento Virtual
e Abertura do Processo - Pré-Analise da documentacao no Protocolo
e Vistoria de Fiscalizagao - Emissao de relatério com fotos

e Analise Urbanistica - Emissao de relatério/alvara/certificado.

Atualmente, esse processo € realizado através da Secretaria de Meio Ambiente
e Desenvolvimento Urbano que dispde de Coordenadoria de Fiscalizacdo para a
realizacdo das vistorias in loco e elaboragao dos respectivos relatérios, e da Sala
Técnica de Arquitetura e Engenharia, responsavel pela analise urbanistica e emissao

das licencas para obras.

Para a realizacdo de todos os procedimentos administrativos de licenciamento
de obras sdo cobradas taxas dos solicitantes, que sao calculadas com base no Anexo
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IX do CTM - Cadigo Tributario do Municipio de Aquiraz®. No entanto, a emissio da taxa

s6 ocorre ao final do processo. Considerando o CTM, que indica que a taxa de para a

analise do projeto é de 30% (trinta por cento) do valor da licenga para construgao,

recomenda-se que na abertura do processo seja emitida taxa deste percentual e, ao

final do processo, com a emissao da licenga, seja cobrado ao solicitante o valor

remanescente de 70%.

Quanto a documentagao basica para os procedimentos de licenciamento de

obras, a partir da reunido e dos check-lists disponiveis, é obrigatorio apresentar:

Pessoa Fisica: RG, CPF e comprovante de residéncia do proprietario ou
do representante legal, juntamente com documento comprobatério desta
representacgao.

Pessoa Juridica: CNPJ, Contrato Social e aditivo*, documentagéo do
sécio administrador (CPF, RG, comprovante de residéncia atualizado)
*Dependendo do caso pode ser substituido por Requerimento de
empresario

Certiddo negativa de débitos municipais;

Matricula do Imével atualizada ou outro documento de posse a ser
analisado pela PMA.

Obs: Caso a matricula ndo esteja no nome do solicitante, deve ser

anexado documento de autorizag&o do proprietario.

Todos os projetos apresentados deverdo ser acompanhados dos

respectivos memoriais descritivos e de ART* ou RRT® do profissional.

Certificado de Aprovacdo do Corpo de Bombeiros e Projeto Aprovado,

quando aplicavel.
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% Lei Complementar n°005/2013 de 22 de novembro de 2013.

4 ART - Anotag&o de Responsabilidade Técnica emitida pelo Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia do Ceara - CREA-CE.

® RRT - Registro de Responsabilidade Técnica emitido pelo Conselho de Arquitetura e
Urbanismo do Ceara - CAU/CE.
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Acrescenta-se ainda que, para todas as solicitagdes, deve ser obrigatoria a

indicagdo das coordenadas geograficas de localizagdo do imoével dentro da plataforma

digital. Hoje, essa indicagado é opcional, havendo preenchimento apenas do endereco.

Como é comum em muitas cidades, existem diversas ruas sem nome ou com nome

igual, o que dificulta a localizagéo.

Quanto a Apresentagdo dos Projetos, devera ser indicada no COEP 2024 a

apresentagcdo minima de projetos, no entanto, devem ser remetidas as normas técnicas

brasileiras. O Projeto de Arquitetura deve conter (foram grifadas as alteragdes

propostas):

(D KL ENGENHARIA &
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Data, nome e assinatura do proprietario, do autor do projeto e do responsavel
pela obra no carimbo de todas as pranchas;

Planta esquematica de situacdo do lote, compativel com o documento do
imovel, com orientagcdo do norte magnético, nome e cotas de largura de
logradouros e dos passeios contiguos ao lote, distéancia do lote a esquina mais
préxima, indicacdo da numeracao dos lotes vizinhos e do lote a ser construido,
quando houver;

Quadro contendo a relagao das areas de projecéao e da area total construida de
cada unidade ou pavimento, area do lote e parametros urbanisticos (indice de
aproveitamento, taxa de ocupacdo do solo e do subsolo, taxa de
permeabilidade, altura);

Planta de localizagao georreferenciada em escala apropriada que permita a
perfeita leitura e compreensao do projeto, onde constarao:

o Projegao da edificagdo ou das edificagdes dentro do lote com as cotas;

o Dimensdes das divisas do lote e as dimensdes dos afastamentos das
edificagdes em relagcdo as divisas e a outras edificagdes porventura
existentes;

o Dimensdes externas da edificacao;

o Nome dos logradouros contiguos ao lote.

Planta baixa de cada pavimento da edificacdo na escala minima de 1:100, onde

constarao:

60.192-200 - Cocdé - Fortaleza - CE - revisaodopdpdeaquiraz@gmail.com - www.kl.com.br
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o Dimensdes e areas exatas de todos os compartimentos, inclusive vaos de
iluminagao, ventilagdo, garagens e areas de estacionamento;
o Finalidade de cada compartimento;
o Tragos indicativos de cortes longitudinais e transversais;
o Indicacdo das espessuras das paredes e dimensdes externas totais da
obra.
Cortes transversais e longitudinais na escala minima de 1:100 e em numero
suficiente ao perfeito entendimento do projeto, dos compartimentos, niveis dos
pavimentos, alturas das janelas e peitoris e demais elementos, com indicagéo,
quando necessario, dos detalhes construtivos em escalas apropriadas;
Planta de cobertura com indicagdo do sentido de escoamento das aguas,
localizacdo das calhas, tipo e inclinagdo da cobertura, caixa d’agua, casa de
maquina, quando for o caso, e todos os elementos componentes da cobertura,
na escala minima de 1:200 de modo que permita a perfeita compreensao de
todos os elementos.
Elevacao das fachadas, na escala minima de 1:100;
Quadro com especificagao e descrigdo das esquadrias a serem utilizadas.

Memorial Descritivo do Projeto.

Atualmente a Lei Municipal n°® 949/2011 nao indica apresentacdo minima para os

projetos de instalagbes hidraulicas, de instalagbes sanitarias e de aguas pluviais. Foi

encaminhado check list utilizado, para base deste item, a saber:
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e Projeto de Instalagdes Hidraulicas
o Planta de Situacao;
o Planta Baixa (Térreo e Superior);
o Planta de Coberta;
o Detalhamento da caixa d'agua (esquema vertical ou detalhe do
barrilete);
o Detalhes Isométricos em escala 1/20 e 1/25;
o Altura das pegas hidraulicas (projeto ou legenda);

o Legendas compativeis com o projeto.
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Projeto de Instalag6es Sanitarias:
o Planta de situacéo;
o Sistema de esgoto com distancia do tanque séptico a construcdes
e sumidouro de 1,50m;
o Caixas de inspegao com distancias (max. de 15,0m);
o Distancia entre desconectores e coluna de ventilagdo (cf. NBR
8160)
o Distancia entre desconectores e caixa de inspeg¢ao (min. 10,0m);
o Diametros e inclinagdes de todas as tubulagdes;
o Tubos de ventilagao ligados ao ramal secundario;
o Dimensdes da Fossa, Filtro e Sumidouro conforme Memorial
Descritivo;
o Caixas de gordura e sabao separadas com d = 50mm;
o Indicacéo das colunas;
o Sumidouro da piscina, quando houver.
e Projeto de Aguas Pluviais:
o Planta de Situacao;
o Planta Baixa (Térreo e Superior);
o Planta de Coberta;
o Memorial de calculo das prumadas;
o Indicacéo das colunas;

o Legendas compativeis com o projeto.

A seguir sdo elencadas algumas particularidades em relagdo ao fluxo do

processo e documentagéo especifica exigida em cada procedimento.

A Analise de Orientagcao Prévia-AOP & um procedimento ndo obrigatério e a
apresentacao de projeto € opcional. Sugere-se que o Relatério de Analise deve conter,
no minimo, a identificagcdo do solicitante e do imével com endereco completo e as
coordenadas geograficas, a indicacdo de adequacdao de usos e parametros

urbanisticos aplicaveis ao imovel, considerando Zoneamento e Classificagéo Viaria.
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A Aprovacgao de Projeto é um procedimento ndo obrigatorio, mas para obter a

aprovacgao devem ser apresentados:

e Projeto de Arquitetura (em meio digital em formato PDF e DWG);
e Memorial descritivo e ART ou RRT do profissional;
e Certificado de Aprovacao do Corpo de Bombeiros e Projeto Aprovado,

quando aplicavel;

Para Alvara de Construcgao, Alvara de Reforma ou Alvara de Demoligao, ¢é

necessaria a apresentagao de documentagao técnica especifica:

e Projeto de Arquitetura;

e Projeto de Instalagcbes Hidrossanitarias;

e Projeto de Aguas Pluviais;

e Certificado de Aprovacao do Corpo de Bombeiros e Projeto Aprovado,
quando aplicavel;

e Levantamento Topografico, em caso de terrenos com desnivel
consideravel;

e Ensaio de absorcdo do solo com altura do lencol freatico, em caso de
iméveis ndo contemplados com rede de saneamento basico;

e ART ou RRT do profissional referente a cada projeto apresentado;

e ART ou RRT do profissional referente a execugao da obra;

e Plano de Gerenciamento dos Residuos da Construg¢ao Civil - PGRCC;

e Edificagdbes multifamiliares, comerciais e industriais devem apresentar
solugédo técnica para o reuso de agua proveniente de aparelho de ar

condicionado, conforme Lei Estadual n° 16.603/2018.

Para o Alvara de Reforma, ficou acordado que a documentacéo solicitada pode
ser simplificada caso a reforma nao implique em acréscimo superior a 20% da area
construida. Para Alteracao do Projeto Aprovado do Alvara de Construgao,
obrigatério somente em casos de projetos alterados apds a emissdo do Alvara de
Construgdo, € necessario apresentar os Projetos Alterados e ART ou RRT do

profissional referente a cada projeto apresentado. Sugere-se que o Documento de
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Aprovacao deve conter, no minimo, a identificacdo do solicitante e/ou proprietario do
imovel com enderegco completo e as coordenadas geograficas, a indicagdo de
adequagao de usos e parametros urbanisticos aplicaveis ao imével, considerando

Zoneamento e Classificagao Viaria.

Em relagdo ao Alvara de Edificagdes Temporarias, trata-se de licenga para
obras de canteiros de obras, stands de vendas de empreendimentos, etc. No caso de
Canteiro de Obras, este deve ser solicitado somente apdés a emissao do Alvara de

Construcéo da obra a que se destina. Quanto a documentacao, € necessario:

e Certificado de Aprovacao do Corpo de Bombeiros e Projeto Aprovado,
quando aplicavel.

e Planta baixa e solugéo sanitaria;

e ART ou RRT do profissional referente ao projeto apresentado;

e Plano de Gerenciamento dos Residuos da Construcao Civil - PGRCC.

Foi acrescentado ainda, no Alvara de Edificacbes Temporarias, as regras

relativas a edificagdo em Container. Esse somente sera permitido se:

e O contéiner comprovadamente nédo tenha sido utilizado para o transporte de
material téxico, mesmo que tenha sofrido uma ou mais lavagens;

e Garanta condigdes de conforto térmico;

e Possua pé direito minimo de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros);

e Possua protecao contra riscos de choque elétrico por contatos indiretos, além do

aterramento elétrico.

Além disso, o alvara ou a autorizacado para utilizagdo de contéineres como edificagao,
transitéria ou n&o, dependera do atendimento das normas da Associagao Brasileira de

Normas Técnicas (ABNT) e a apresentagao de:

e Laudo negativo da presenga de contaminantes;
e Laudo de tratamento antiferruginoso;
e Laudo de isolamento acustico e térmico;

e Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros.
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No Certificado de Mudanc¢a de Uso, ¢ feita a analise da adequabilidade de uso
a Zona, além da compatibilidade das caracteristicas da edificagdo ao uso pretendido. E
necessario apresentar Levantamento métrico da edificagcdo existente e Projeto de
adequacgao ao novo uso a que se destina, além de Certificado de Aprovagao do Corpo

de Bombeiros e Projeto Aprovado, quando aplicavel.

Para a Renovacao de Alvara, antes de iniciar o procedimento de Renovacgao na
Plataforma virtual, o interessado deve solicitar o desarquivamento do processo via
oficio, e-mail ou telefone, junto ao Gabinete do Secretario do 6rgdo competente que,
atualmente é a Secretaria de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano (SEMAD). As
licencas de obras tém prazo de validade de 2 (dois) anos, sendo possivel a sua
renovacgao por mais 1 ano. Solicitado até 30 dias antes do término do prazo inicial de 2
anos de validade do Alvara, o procedimento fica isento de taxa. Se houver alteragao de
projeto, devera ser apresentada a documentagdo do procedimento administrativo de

alteracao de projeto. Assim, € necessario apresentar:

e ART ou RRT de execucgao atualizada;
e Alvara anterior;

e Projeto alterado, quando aplicavel.

Quanto ao Habite-se, sdo exigidos, conforme check-list da Plataforma Virtual, os

seguintes documentos, o que deve estar explicito no COEP 2024

e Requerimento virtual;

e Certidao Negativa de Tributos Municipais;

e Licenca de Construcao e Licenga de Instalacao Vigentes;

e Certificado de Conformidade do Corpo de Bombeiro nos casos previstos;
e Incorporagédo ou Quadro de area de empreendimentos multifamiliares;

e Demonstracao do cumprimento do plantio de arvores previsto no COEP.

Ainda no Titulo Ill - Das Edificagbes, na Classificagdo das Edificagoes, os
tipos de edificagdes e atividades citadas no COEP 2024 serdao compatibilizados com as
categorias da LPUOS 2024 e serao relacionadas, no anexo correspondente, com seus
respectivos cédigos da Classificacdo Nacional de Atividades Econdmicas (CNAE), o
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que facilita a sua padronizagdo. No mesmo Titulo, propde-se a criacdo de um capitulo

especifico para as particularidades das Edificagdes de Interesse Social, hoje difusas

ao longo da Lei Municipal n°949/2011.

Nas Condigoes Gerais relativas as edificagées, os técnicos da prefeitura

propuseram manter o atual detalhamento das informagdes relevantes para o

licenciamento, remetendo ainda as normas técnicas atualizadas, as quais devem

prevalecer a disposicdo da lei. Além disso, a partir das solicitacdes especificas de

alteracao, foram realizados as seguintes modificagdes:
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Ajuste na definicdo de sacada, varanda e balango para n&o haver
duvidas referentes a area construida computavel (Art. 72 da Lei Municipal
n° 949/2011 x Art. 86 da Lei Municipal n® 947/2011): Prevalecera a regra
da LUOS, que também sera incorporada a LPUOS 2024.
Inclusdo das orientagcbes sobre subsolo, conceitos, critérios, atividades,
etc.
Inclusédo das orientagdes quanto a inclinagado de rampa para veiculos;
Atualizacdo da lei quanto as dimensdes de pé-direito, conforme Lei
Municipal n°® 1098/2014, que altera o Art. 74 da Lei Municipal n°949/2011;
No Art. 119 (rampas e escadas), desvinculagdo da analise ao Art 118 (da
lotagdo dos compartimentos);
Exclusdo do Art. 135 o item b) Fossa séptica, filtro anaerdbio e ligagdo a
rede de aguas pluviais, quando houver.
Inclusdo no Art. 135 da possibilidade de apresentagcdo de solucdes
sanitarias com a devida comprovacgao técnica de eficacia.
Compatibilizagdo dos quadros anexos com artigos, sobretudo em relagéo
as dimensdes de corredores e vagas de garagem:
o Corredores deverao atender no minimo o disposto pela NBR9050;
o Vagas de garagem: padronizar vaga minima em 2,40m x 4,50m;
Retirada, no Anexo 1, da restricdo do acesso direto de banheiro para sala

de jantar, mantendo somente a restricdo do acesso direto a cozinha;
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e Ajuste no Art. 51 §4 - Na Aprovacao de Cemitérios, ja que o licenciamento
ambiental ocorre pelo Municipio;

e Inclusdo de regras especificas para permitir a implantacéo de quitinetes,
definindo que a unidade minima residencial tenha cozinha, banheiro e

ambiente para sala e/ou quarto.

Ressalta-se que, a Lei Municipal n°1098/2014 que dispde sobre pé direito em
construgdes indica que:
Os compartimentos de permanéncia prolongada e transitdria deverao ter
pé-direito minimo de 2,40m (dois e quarenta metros).

. Admite-se para cozinhas pé-direito minimo de 2,40m (dois e
quarenta metros).

Il. No caso de tetos inclinados, o ponto mais baixo devera ter altura
minima de 2,40m (dois e quarenta metros) e, o ponto médio,
altura minima de 2,60m (dois e sessenta metros).

Il. No caso de varandas com tetos inclinados, o ponto mais baixo
devera ter altura minima de 2,20m (dois metros e vinte
centimetros) e, o ponto médio, altura minima de 2,40m (dois e
quarenta metros).

Paragrafo Unico. Admite-se como prerrogativa do Cédigo Civil o
percentual de 5% (cinco por cento) de variagdo nessas dimensoes.

No entanto, conforme a Norma de Desempenho para Edificacbes Habitacionais
NBR 15.575, a altura minima do pé-direito ndo pode ser inferior a 2,50 m. Em
vestibulos, halls, corredores, instalagdes sanitarias e despensas, € permitido que o
pé-direito seja reduzido ao minimo de 2,30 m. Nos tetos com vigas, inclinados,
abobadados ou, em geral, contendo superficies salientes na altura piso a piso e/ou o
pé-direito minimo, devem ser mantidos pelo menos 80 % da superficie do teto,
permitindo-se na superficie restante que o pé-direito livre possa descer até o minimo de
2,30 m.

No titulo de exercicio das atividades, foram incorporadas as leis hoje
existentes referentes a antenas (Lei Municipal n° 1.070/2013) e aos postos de
abastecimento (Leis Municipais n° 173/1998 e 586/2006).

No que diz respeito aos anexos, o COEP 2024 coloca como Anexo | o glossario

com as definicdes, que na Lei Municipal n°® 949/2011 consta no corpo da lei. O Anexo Il
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sera o quadro que classifica as atividades quanto ao CNAE, como supracitado. Na Lei
Municipal n°949/2011, o Anexo 1 e 0 Anexo 2 sao quadros, respectivamente, quanto
aos parametros das edificacdes e as penalidades por infragao serdao os Anexos lll e |V,
respectivamente no COEP 2024. Uma particularidade também é o Anexo 3 da Lei
Municipal n°949/2011, o qual traz mais artigos sobre "Posturas Complementares". O
COEP 2024 incorpora as posturas complementares de acordo com seu tema nos
titulos correspondentes.
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12 - CONSIDERAGOES FINAIS
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12. CONSIDERAGOES FINAIS

A proposta de Revisdo do Plano Diretor Participativo (PDP) de Aquiraz,
detalhada neste relatério e consolidada no Anteprojeto de Lei do PDP, é fruto de uma
analise abrangente da Politica de Desenvolvimento Urbano vigente, aliada a uma
leitura precisa da realidade local atual, das necessidades e demandas da populagao e

da gestdo municipal, além da avaliacdo da capacidade administrativa do governo.

As modificagbes significativas propostas ao longo deste processo foram
justificadas com base nos principios que norteiam o desenvolvimento urbano de
Aquiraz, tais como Integracdo Urbana, Bem-Estar Social, Cultura e Memodria,
Dinamismo Econdmico, Sustentabilidade Ambiental e Habitagdo. Esses principios
visam garantir a protegcdo e promogado do bem-estar do cidaddo, tanto no presente

quanto no futuro da cidade.

Com esse enfoque, foram revisados e atualizados os objetivos e diretrizes para
temas determinantes, como Ordenamento Territorial, Zoneamento, Critérios e
Parametros de Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo, Estruturagao e Hierarquizagao
do Sistema Viario, além de uma Politica de Meio Ambiente mais robusta. Tais
mudancas buscam a superacao dos desafios urbanos existentes e a promogao de um

desenvolvimento sustentavel para o municipio.

A partir das diretrizes estabelecidas, serdo propostos projetos estruturantes que,
de forma concreta, orientardo as agdes necessarias para o alcance dos objetivos
definidos para cada politica setorial. Esses projetos serdo os alicerces da
implementacdo do novo Plano Diretor, assegurando a eficacia das mudancas

propostas.

A minuta do Projeto de Lei do PDPA 2024, em sua nova estrutura, sera
composta por cinco pecas, complementadas por seus anexos, propondo o
planejamento do crescimento do municipio de Aquiraz para os proximos 10 anos. A
expectativa é que, ao final desse periodo, no momento de uma nova reviséo, a

realidade local tenha sido significativamente transformada, e os desafios identificados
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durante o processo desta revisdo tenham sido superados, promovendo assim uma

cidade mais integrada, justa e sustentavel.
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