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APRESENTAGAO

A Empresa KL SERVICOS DE ENGENHARIA S.A, com sede a Avenida
Engenheiro Santana Junior, 3000 - 4o0. andar, na cidade de Fortaleza-Ceara, e a
Prefeitura Municipal de Aquiraz, firmaram o contrato n°. 2024/0502.01, resultante da
Tomada de Precos n° 12.002/2023 TP, com vistas a Revisdo do Plano Diretor
Participativo do Municipio de Aquiraz.

Os estudos desenvolvidos para a Revisdo do Plano Diretor Participativo de
Aquiraz, constituidos de atividades multidisciplinares, permitem a elaboragcdo de
relatérios especificos que compdem o acervo do contrato, os quais sdo apresentados na
sequéncia abaixo descrita:

RELATORIO 1 — Plano de Trabalho da Proposta de Revisdo do PDP

RELATORIO 2 — Leitura Técnica da Realidade Local e Base Cartografica Atualizada
RELATORIO 3 — Leitura Comunitaria da Realidade Local

RELATORIO 4 - Anteprojeto da Lei do PDPA

RELATORIO 5 - Relatério Técnico (Propostas e Projetos Estruturantes)
RELATORIO 6 - Minuta da Lei do Plano Diretor Participativo de Aquiraz

O presente documento constitui-se no quarto relatério previsto no Termo de
Referéncia e caracteriza-se como um instrumento técnico, composto de textos e mapas,
que reune condi¢cdes para a espacializagdo no territério, das propostas que objetivam
promover o desenvolvimento do municipio, através da dinamizacdo econd6mica, das
melhorias sociais, do cuidado com o meio ambiente e do ordenamento do territdrio, além
de incorporar as disposi¢gdes e regulamentar no municipio, os instrumentos do Estatuto
da Cidade.
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1. INTRODUGAO

O processo de revisdo do Plano Diretor Participativo (PDP) de Aquiraz, instituido
em 2011, envolve uma analise criteriosa do conjunto de leis que o compdem. Trata-se
nao apenas de identificar os desafios e avancos desde sua implementacao, mas também
de adaptar o plano as novas demandas do municipio, diante das transformacgdes sociais,
econdmicas e ambientais. A partir das leituras técnicas e comunitarias realizadas, o
objetivo é propor uma atualizagdo normativa que reflita as necessidades atuais e futuras

da cidade, assegurando o desenvolvimento equilibrado e sustentavel de Aquiraz.

Este relatério apresenta um paralelo entre o que esta previsto no PDP em vigor e
as novas propostas resultantes desse processo de revisdo, detalhando as justificativas
para as decisdes tomadas. A estrutura do documento esta organizada em 11 capitulos,

que abordam aspectos centrais do desenvolvimento urbano de Aquiraz.

Assim, este relatorio abrange os Principios, Objetivos e Diretrizes da Politica de
Desenvolvimento Urbano, bem como as Politicas Setoriais voltadas para areas
fundamentais como Habitagcdo e Regularizagdo Fundiaria, Equipamentos Comunitarios,
Mobilidade e Acessibilidade, Meio Ambiente e Saneamento Ambiental, Patriménio

Histérico e Cultural, e Desenvolvimento Econémico e Turismo.

Outro ponto fundamental abordado € o Ordenamento Territorial, baseado na
divisao distrital e nos setores censitarios do IBGE, e sua relagdo com o Plano Diretor

como um todo.

Os Instrumentos Urbanisticos a serem aplicados, como formas de regulamentar o

uso do solo e orientar a expansao urbana, também sao detalhados.

O Macrozoneamento e o Zoneamento Municipal também sao apresentados,
estabelecendo seus objetivos, caracteriza¢do, espacializagao e respectivos instrumentos
urbanisticos aplicaveis para uma ocupacao do territério que equilibre crescimento urbano

e preservacao ambiental.

O relatério inclui ainda as diretrizes e parametros para o Parcelamento do Solo e
0 Uso e Ocupacdo do Solo, contemplando as modalidades de parcelamento,

classificagao de usos e os parametros urbanisticos a serem seguidos.
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No que diz respeito ao Sistema Viario, o documento define as diretrizes para sua
estruturacdo, hierarquizagdo e dimensionamento, incluindo a definicdo de padrdes

urbanisticos para estacionamentos e vias.

Por fim, sdo apresentados os Principios, Diretrizes e Objetivos da Politica
Municipal de Meio Ambiente, com especial atengcdo as areas de protecdo como a
Reserva Extrativista do Batoque e as areas de protecdo ambiental dos rios Pacoti e Catu.
Destaca-se, ainda, a importancia dos instrumentos de acéo e especificos, que devem
ser elaborados e periodicamente atualizados,
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2. ANTEPROJETO DE LEI DO PDP DE AQUIRAZ

O conjunto de leis vigentes que tratam da matéria urbanistica e ambiental no

municipio de Aquiraz é composta por sete leis, que datam inicialmente de 2011:

Lei do Plano Diretor - Lei Municipal n°® 943/2011

Lei de Organizacéao Territorial - Lei Municipal n® 944/2011
Lei do Sistema Viario - Lei Municipal n°® 945/2011

Lei de Parcelamento do Solo - Lei Municipal n°® 946/2011
Lei de Uso e Ocupacao do Solo - Lei Municipal n® 947/2011
Lei da Politica Ambiental - Lei Municipal n° 948/2011
Cddigo de Obras e Posturas - Lei Municipal n°® 949/2011

N o g bk~ w0 b=

No decorrer do projeto de reviséo e atualizagao do Plano Diretor, foi pensado uma
mudanga na estrutura das leis, com objetivo de compactar as matérias e unificar os
cadernos, para melhor entendimento da populagdo em geral. Nesse sentido, a
compactacao de leis do mesmo assunto envolve reunir e sintetizar normas e dispositivos
legais que tratam de um tema especifico, facilitando a compreensao e aplicagao do
direito. Desse modo, algumas etapas foram seguidas para alcangar o objetivo de melhor

estruturacao das leis municipais que envolvem o Plano Diretor, tais como:

e Identificagcao do tema — identificagdo do tema do conjunto de leis municipais sobre

os diversos assuntos;

e Coleta das Leis e analise e selegdo — reunindo todas as legislagbes pertinentes
ao tema e fazendo a relagao entre as mesmas, destacando os principais pontos
e artigos (aqui, faz-se uma coleta inclusive de leis estaduais e federais, a fim de

que sejam revisadas e atualizadas as leis municipais);

e Eliminacdo de redundancias — compilamento de informagdes das leis municipais,
buscando eliminar repeticbes e redundancias, focando nos aspectos mais
significativos de cada norma que trata dos mesmos assuntos ou assuntos

correlatos.
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Estruturacdo — organizagdao do conteudo de forma ldgica, conforme o que se

adequar melhor ao assunto.

Revisao — revisdo do material para garantir que a linguagem esteja clara e que as

informacgdes estejam corretas e atualizadas.

A mudancga na estrutura de leis € um reflexo da dinamica social, econémica e

politica, e deve ser conduzida de maneira cuidadosa para promover a justica e o bem-

estar coletivo. Ao final dessas etapas sera possivel construir um documento que sintetize

as principais normas sobre um determinado assunto, facilitando o acesso a informacgéao

e a compreensdo do tema juridico em questdo. Pensando-se nessa dindmica, a

compactagao alcangada que melhor reflete a organizagdo para o municipio de Aquiraz

ficou da seguinte forma:

o kM v~

Lei do Plano Diretor Participativo - PDPA

Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéao do Solo - LPUOS
Lei do Sistema Viario Basico - LSVB

Cddigo de Obras e Posturas

Lei da Politica Ambiental - PMMAA

Observa-se assim, que o caderno de leis que tratam da matéria urbano-ambiental

no municipio de Aquiraz passou de sete para cinco leis, onde:
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GER:

Lei do Plano Diretor Participativo - trata da politica urbana e das diretrizes gerais,
principios e objetivos, além do ordenamento territorial e zoneamento urbano.
Engloba os temas setoriais, orientando o crescimento da cidade, estabelecendo
diretrizes para o uso do solo, transporte, habitacdo e servigos publicos, com

objetivo de garantir um desenvolvimento ordenado e sustentavel;

Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo - sintese das leis de parcelamento
(incluindo a lei de loteamentos fechados) junto com a lei de uso do solo, incluindo

zoneamento e organizacgao territorial,
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e Lei do Sistema Viario Basico - estabelece diretrizes e normas para a criagao,
manutencao e operagao de vias urbanas, com o objetivo de garantir a mobilidade

urbana, a seguranga viaria e a acessibilidade;

e (Cddigo de Obras e Posturas — composto por normas e regulamentos que
estabelecem diretrizes para a construcdo e a ocupacido do solo urbano no
municipio e tem como principal objetivo garantir a seguranga, a salubridade, a
estética e a funcionalidade das edificacdes, além de promover o ordenamento
urbano, de acordo com a realidade local;

e Lei da Politica Ambiental - engloba as especificidades ambientais, relacionadas a
realidade local, tratando das diretrizes, principios e objetivos, além de trazer
inovagdes para o texto como o bem-estar animal e as questdes ligadas ao clima,
por exemplo.

Assim, a compactacdo dessas leis se refere ao processo de simplificacéo e
organizagdo do conjunto de normas existentes, com a devida revisao e atualizagéo
juridica, trazendo diversos beneficios, tanto para os operadores quanto para a sociedade
em geral, como clareza e acessibilidade, tornando as leis mais claras e de facil
compreensao, com reducao de burocracia, devido a eliminagdo de normas redundantes
ou obsoletas, tornando processos legais mais ageis e eficientes. Além disso, a
organizagdo das leis minimiza a inseguranga juridica, reduzindo o numero de

interpretacdes divergentes, facilitando a aplicagao.

A atualizagao da legislagdo, com o processo de compactagédo envolve a revisao e
atualizacao das leis, eliminando normas ultrapassadas e adaptando-as as novas
realidades sociais, econdmicas e tecnoldgicas, em conformidade com as especificidades
do municipio e com promo¢ao da cidadania, tendo em vista uma legislagdo mais
acessivel, o que resulta em maior eficiéncia administrativa e economia de recursos.
Assim, nesse contexto, aprimora-se o conjunto de leis, tornando-o mais eficiente,

acessivel e justo.
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3. POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

A Politica de Desenvolvimento Urbano compreende um conjunto de principios,
diretrizes e objetivos que visam ordenar o pleno desenvolvimento das funcdes
socioambientais da cidade e da propriedade urbana, e garantir o bem-estar de seus
habitantes, assegurando a todos o direito a cidade sustentavel, a fungéo socioambiental

da propriedade urbana e a gestao urbana compartilhada.

A Constituicdo Federal de 1988 representa no pais um marco significativo para o
desenvolvimento urbano no Brasil, ao estabelecer diretrizes e principios que orientam a
politica urbana. No Brasil, € um tema decisivo para a promog¢ao de cidades sustentaveis,

inclusivas e que respeitem os direitos dos cidadaos.

A CF de 1988 também introduziu a ideia de que o planejamento urbano deve ser
participativo, garantindo a presenga da populagéo nas decisdes que afetam a sua cidade.
Isso busca promover um modelo de desenvolvimento urbano mais inclusivo, participativo
e democratico, onde as vozes, anseios e clamores dos cidadaos sao ouvidos e
considerados, quando da constru¢ao da legislagao que trata sobre as diversas matérias

que envolvem o tema.

Além disso, a Constituicido traz a responsabilidade do poder publico em garantir o
direito a moradia, a infraestrutura basica e a saude, refletindo a necessidade de um
desenvolvimento urbano que atenda as necessidades da populacdo e que minimize as

desigualdades sociais.

Nesse sentido, um dos principais instrumentos legais que emergem da CF de 1988
€ o Estatuto da Cidade, instituido pela Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001.
Esta legislagao regulamenta os artigos 182 e 183 da Constituicao, que tratam da politica

urbana e da funcao social da propriedade, respectivamente.

O Estatuto da Cidade estabelece diretrizes para a elaboracdo dos planos
diretores, que sao fundamentais para o planejamento e a gestédo das cidades brasileiras.
Sao guias de como os municipios devem organizar seus espagos territoriais em

compatibilidade com as necessidades da populagao e a realidade local.
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Com a promulgacgao do Estatuto da Cidade em 2001, o pais estabeleceu diretrizes
legais que orientam a gestado urbana, promovendo a fungéo social da propriedade e a
participacdo da populacdo na elaboracao de politicas que afetam seu cotidiano. Neste
contexto, reforga-se que o Plano Diretor € um instrumento fundamental para a
organizagao do territério, planejando o uso e a ocupac¢ao do solo de maneira a atender

as necessidades atuais e futuras da populacéao.

O Plano Diretor deve ser elaborado com base em objetivos que busquem a
melhoria da qualidade de vida, a protegcdo do meio ambiente e a promogao da justica
social. Além disso, € essencial que ele contenha diretrizes que orientem a
implementagdo de politicas publicas de forma integrada, considerando aspectos

econdmicos, sociais e ambientais.

3.1. Politica de Desenvolvimento Urbano de Aquiraz

A politica urbana de Aquiraz é orientada por principios, diretrizes e objetivos que
buscam promover o desenvolvimento sustentavel, a integracédo social e a melhoria da
qualidade de vida dos seus habitantes, expressos em seu plano diretor, para garantir o
direito a cidade sustentavel.

O direito a cidade sustentavel compreende um conjunto de proposigbes e
condutas para intervencgdes fisicas e espaciais no municipio de Aquiraz, capazes de
gerar transformagdes que impulsionem o desenvolvimento, que assegurem a melhoria
da qualidade de vida da populagao e, que sejam eficazes na preservagdao do ambiente

natural e do patriménio historico e cultural do Municipio.

O direito a terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura
urbana, ao transporte e aos servigcos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes
e futuras geragdes, sdo escopos do direito a cidade sustentavel. Contudo, como parte
do contexto urbano, Aquiraz enfrenta desafios tipicos de cidades em crescimento, como
a urbanizacao desordenada, a necessidade de infraestrutura adequada e a preservagao

ambiental.
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Nesse sentido, reforca-se, portanto que o Plano Diretor Participativo de Aquiraz
tem como objetivo principal orientar o desenvolvimento urbano e a ocupacao do solo de
forma sustentavel, promovendo a qualidade de vida para seus habitantes, obedecendo
além dos preceitos da Constituicao Federal de 1988, ao disposto no Estatuto da Cidade,
a Constituicdo do Estado do Ceara e a Lei Organica do Municipio de Aquiraz.

3.2. Plano Diretor Participativo de Aquiraz de 2024

Em Aquiraz-CE, o Plano Diretor Participativo (PDP) vigente, foi elaborado entre
os anos de 2007 e 2009, e formalizado em 2011 por meio de um conjunto de leis que
abrangem as Diretrizes do Plano Diretor, Ordenamento Territorial, Parcelamento, Uso e
Ocupagéao do Solo, Sistema Viario, Politica Ambiental e Cédigo de Obras e Posturas do
municipio. Atualmente, trabalha-se na proposta de revisao e atualizagéo do Plano Diretor
Participativo e legislacdo correlata. Na proposta atual, apresenta-se os seguintes
dispostos, conforme politica urbana municipal e as estruturas tematicas:

e Integracéo Urbana

e Sustentabilidade Ambiental

e Bem-Estar Social, Cultura e Memoéria
e Dinamismo Econémico

e Habitacdo e Moradia

3.2.1. Diretrizes do Plano Diretor Participativo de Aquiraz

e Permitir a compreensao geral dos fatores econdmicos, fisico-ambientais,
sociais, culturais e politico-institucionais que condicionam o processo de
desenvolvimento sustentavel do Municipio, por meio da constante
atualizacdo dos dados e indicadores municipais, conforme metodologia
aplicada na construcao participativa da leitura da realidade municipal;

e Permitir o adequado posicionamento da Administragao Publica Municipal
em suas relagdes com os 6rgaos e entidades da administragao direta e
indireta, federal e estadual, vinculados ao planejamento e desenvolvimento
urbano;

e Estabelecer diretrizes gerais para o processo de desenvolvimento local,
que garantam a coeréncia e continuidade de acgdes, em especial as
relativas a base econdmica do Municipio, a localizagdo de atividades, a
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expansao urbana e a preservacgao, protecdo e conservacao do patrimdnio
natural, histoérico e cultural,

e Constituir-se como documento referéncia, devidamente legitimado para a
agao de governo e para que suas determinagdes possam funcionar como
instrumento de controle social e gestdao democratica sobre a agdo do Poder
Publico no territério do Municipio;

e Garantir a Gestao democratica por meio da participagao da sociedade e de
associagdes representativas dos varios segmentos da comunidade,
através de audiéncias publicas, conferéncias, conselhos, féruns ou
comissdes, na formulacdo, execucdo e acompanhamento dos planos,
programas e projetos de desenvolvimento urbano;

e Compreender e equacionar os processos de producido do espaco urbano,
buscando a melhoria da qualidade de vida dos habitantes; a reducédo dos
custos da urbanizagao, notadamente quanto a adequada distribuicdo de
bens, equipamentos e servigos publicos; a maior eficacia dos investimentos
privados, pela sua adequada localizacdo no meio urbano; e, ainda a
racionalidade no processo de incorporagao e transformacao de areas de
caracteristicas rurais em urbanas;

e Incentivar e canalizar adequadamente a participacao da sociedade civil e
dos orgaos e entidades publicas nas decisées fundamentais relativas ao
desenvolvimento urbano local e metropolitano;

e Ordenar o controle do uso e da ocupacgao do solo, de forma a evitar:

o A utilizacdo inadequada de iméveis;

o A proximidade de usos incompativeis e inconvenientes;

o O parcelamento do solo, a edificagdo ou 0 uso excessivos e
inadequados em relacao a infraestrutura existente e projetada;

o As retencdes especulativas do imével, que resulte na subutilizagao
ou nao utilizacao;

o A deterioragao das areas urbanizadas;

o A poluigao e degradagao ambiental.
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e Implantar processo de planejamento municipal, monitorando o
desenvolvimento urbano, garantindo a aplicagdo dos instrumentos de

gestao e controle urbanos.

3.2.2. Objetivos do Plano Diretor Participativo de Aquiraz

e Adequar a utilizacdo dos potenciais ambientais, incluidos os culturais e
paisagisticos, para atividades de lazer, turismo, industria e atividades
agricolas com sustentabilidade;

e Garantir o uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado do seu
territorio, além de preservar e proteger o meio ambiente, interagindo com
a economia sustentavel e com a protecéo do patrimdnio historico e cultural
da cidade;

e Utilizar de forma adequada o espaco territorial e os recursos naturais
destinados para fins urbanos e ambientais, priorizando a protecdo dos
recursos hidricos e a sua utilizagao sustentavel;

e Garantir a universalizacdo dos servicos basicos de saude, educacéo,
transporte, lazer, saneamento, fornecimento de energia elétrica, agua e
telefonia, a captacdo e o tratamento de esgoto e lixo;

e Ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir
o0 bem-estar de seus habitantes de forma a minimizar e prever os possiveis
conflitos de uso e ocupacao do solo, de circulagdo urbana, de oferta de
infraestrutura e servigcos, e de preservacido das areas de interesse
ambiental, priorizando o atendimento das necessidades da populacéo e o
desenvolvimento sustentavel;

e Assegurar a todos os habitantes do Municipio condi¢des de qualidade de
vida, bem-estar, acessibilidade e seguranga;

e Promover a inclusao social, acessibilidade e a erradicagdo da pobreza,
considerando a importancia de politicas habitacionais dignas e de interesse
social,

e Preservacao, protecdo e recuperagao do meio ambiente e da paisagem

urbana, com vistas a garantir a manutencao equilibrada dos recursos
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naturais e incentivo a atividade econbmica sustentavel e protecdo ao
patriménio historico, cultural e natural da cidade;

Criar os recursos e instrumentos legais e rios ao planejamento e a gestao
do Municipio com participagdo da sociedade de modo a garantir o
desenvolvimento sustentavel;

Dotar a Prefeitura de estrutura administrativa e quadro de pessoal com
capacidade de realizar as acbes e projetos de desenvolvimento
sustentavel;

Ordenar o uso do solo, o parcelamento e a expansao urbana de acordo
com as caracteristicas naturais de Aquiraz e atendendo as demandas
sociais, econdmicas, culturais e a sustentabilidade;

Promover a justa distribuigdo dos beneficios e 6nus do processo de
urbanizacgao;

Estimular o desenvolvimento e a utilizagdo de inovagdes tecnoldgicas,
modais ativos e energias renovaveis;

Compatibilizar o desenvolvimento urbano com a protecdo do sistema
climatico, incentivando e promovendo a implementacdo de medidas de
adaptacao e mitigagdo as mudancgas do clima;

Fomentar os Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel e da Nova Agenda

Urbana Mundial.

Assim, as agdes estratégicas definidas na proposta de revisao e atualizagdo do

Plano Diretor visam concretizar esses objetivos e diretrizes, estabelecendo um roteiro

para a intervencdo urbana que priorize a infraestrutura, o transporte, a habitacédo, os

espacgos publicos e a preservagao de areas verdes, bem como o respeito a areas

quilombolas e indigenas localizadas no territério do municipio. Através da participagao

ativa da sociedade, esse plano e suas leis complementares buscam construir um futuro

urbano mais justo e sustentavel, refletindo as demandas da populagdo e as

caracteristicas especificas do municipio, considerando que compdem a regido

metropolitana de Fortaleza e tem limites com municipios em constante crescimento.
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Em resumo, a politica de desenvolvimento urbano na Constituicdo de 1988
estabelece um novo paradigma que enfatiza a fungédo social da propriedade e das
cidades, a participagao popular e a promocéao de direitos sociais, orientando as praticas
de planejamento urbano e a gestao das cidades no Brasil e dentro do contexto municipal,
o Plano Diretor Participativo se apresenta como o principal instrumento de alcance de
objetivos, por meio de um conjunto de diretrizes, principios e normas norteadoras da

gestao urbana, com imprescindivel participagao popular.

Dessa forma, o Plano Diretor de Aquiraz esta alinhado com as diretrizes do
Estatuto da Cidade e outros instrumentos de planejamento urbano, além de ser uma
ferramenta de gestdo que possibilita um crescimento equilibrado e respeitoso com a
identidade cultural da regido. A implementacgao efetiva desse plano depende de um forte
compromisso das autoridades locais, além da colaboragao da sociedade civil.
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4. POLITICAS SETORIAIS DO PLANO DIRETOR

As Politicas Setoriais do Plano Diretor determinam um conjunto de politicas
publicas, de intersecdo ao ordenamento territorial, a serem definidas e apontadas em
suas acdes. A partir das diferentes tematicas de interface comum, elas apresentam
principios, objetivos, diretrizes e agbes para apoiar no desenvolvimento urbano do
municipio. Dessa forma, as Politicas Setoriais buscam complementar e tornar mais

efetiva a Politica Urbana e Ambiental proposta.

Nesse sentido, em analise a Lei Municipal n® 943/2011, identificou-se:

Art. 6° — As opgdes estratégicas definidas para o municipio de Aquiraz estao

representadas pelas seguintes politicas e projetos:
§1°. Competitividade Sistémica através de:

. Melhoramento da infraestrutura viaria de acesso aos distritos;
Il. Universalizagcdo do atendimento com saneamento basico;

M. Criacao de novas unidades de conservacgao e parques urbanos;

V. Implementagao da coleta seletiva/ reciclagem de residuos sélidos;
V. Implementagdo e ampliagdo da coleta seletiva/ reciclagem de residuos
sélidos;
VI. Ampliagao do transporte publico da sede para os distritos;
VII. Ampliagcéo da rede de distribuicdo de adgua tratada.

§ 2°. Educacgao e Inovagao Tecnoldgica através de:

l. Qualificagao para o trabalho e inovagao tecnoldgica;
1. Desenvolvimento da educacao infantil;

M. Incentivo a educacéo superior e difusdo ao conhecimento.
§ 3° - Avanco na transformacgéao produtiva do setor privado:

. Estimulo a formacéao local de empresas para criar o cluster do artesanato.
§ 4° - Melhoria das Condigdes Sociais através de:

. Melhoria nas condi¢bes de segurancga publica;

Il. Melhoria do acesso aos servigos de saude.

Considerando o atual processo de revisdao do Plano Diretor, procura-se trazer
politicas setoriais que dialoguem com o contexto contemporaneo do municipio, refletido
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a partir do desenvolvimento das leituras técnicas e comunitarias, e com as questbes

atualmente importantes de incidéncia na politica urbana e ambiental dos municipios.

Destaca-se ainda que muito das politicas e projetos elencados da lei em revisao ainda

sao pertinentes, uma vez que indicam problemas enfrentados pelo municipio que

perduram e/ou foram agravados. Portanto, observa-se as seguintes as problematicas a

serem enfrentadas pelo municipio:
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Dispersao da ocupacao territorial;

Desequilibrio na oferta de infraestrutura urbana nos distritos;

Frequentes oscilacdes da rede elétrica e baixa cobertura de rede de telefonia e
dados;

Sistema Viario fragmentado e baixa capilaridade;

Inexisténcia de condi¢cdes de mobilidade e acessibilidade;

Dependéncia limitada de um sistema de transporte coletivo eficiente,
especialmente no periodo noturno;

Insuficiéncia na oferta de comércio e servigos basicos;

Rede de agua canalizada com baixa manutengao, acarretando comprometimento
do abastecimento e da qualidade da agua;

Saneamento ambiental desequilibrado, com solugdes sanitarias inadequadas e
improvisadas;

Ocorréncia de diversos pontos de alagamento e areas inundaveis;

Coleta de residuos solidos e infraestrutura inadequada para manejo ambiental;
Comprometimento da preservacado de recursos hidricos e controle da poluigao,
devido a ocupacao de areas de preservagcao ambiental;

Postos de saude superlotados, escassez de insumos e medicamentos, e auséncia
de servigco de emergéncia;

Falta de unidades de educacéo infantil, ensino médio e profissionalizante;
Distancia dos servicos de assisténcia social e falta de comunicacao efetiva;
Auséncia de bases policiais locais e falta de segurancga devido a presenca de
organizagdes criminosas;

Auséncia de equipamentos culturais permanentes, manutencao insuficiente de

espacos de lazer, e limitagdes na oferta de atividades culturais e esportivas;
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Baixa valorizacio e conservacgao do patriménio historico e cultural;

Alta dependéncia de programas sociais;

Baixa oferta de empregos formais;

Auséncia de capacitagao profissional;

Acesso limitado ao empreendedorismo;

Auséncia de planejamento para expansao e consolidagéo de atividades industrial

e agropecuaria;

Déficit habitacional e inadequacéo fundiaria;

Elevado numero de loteamentos sem infraestrutura minima instalada;

Oferta de imdveis incompativel com o poder aquisitivo da populacéo.

Desta forma, as Politicas Setoriais propostas para o Plano Diretor Participativo de

Aquiraz de 2024 buscam ajudar a sanar as problematicas apontadas. Elas alinham-se

aos principios definidos e trabalhados no processo de revisdo Plano Diretor - Integragao

Urbana; Sustentabilidade Ambiental; Bem-Estar Social, Cultura e Memoéria; Dinamismo

Econdmico; Habitagdo e Moradia - a partir da organizagao nas seguintes tematicas: (01)

Habitagao e Regularizagédo Fundiaria; (02) Equipamentos Comunitarios; (03) Mobilidade

e Acessibilidade; (04) Meio Ambiente e Saneamento; (05) Patrimbnio Histérico e Cultural,

e (06) Desenvolvimento Econémico e Turismo.
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Sao principios das Politicas Setoriais:

Integragao Urbana
Promogé&o do desenvolvimento integrado das sedes distritais, fortalecendo-
as como centros de atividade econdmica e social, e conectando-as através
de infraestrutura que facilite a mobilidade e o acesso a servicos.
Sustentabilidade Ambiental
Garantia de conservagao e valorizagao dos recursos naturais e paisagens
de Aquiraz, integrando-os ao desenvolvimento urbano e turistico de forma
sustentavel, respeitando os limites ecolégicos e promovendo a educagao
ambiental.

Bem-estar social, Cultura e Memoria

Promocao do bem-estar social através da preservagcao do patriménio
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histérico e cultural, e garantir o acesso equitativo a servigos essenciais,
opgoes culturais e espacgos de lazer para todos os cidadaos, fortalecendo
a identidade e a fungéo social do municipio.

e Dinamismo Econdmico
Estimulo a diversificacao e o fortalecimento dos setores produtivos, como
industria, comércio, servico e turismo, criando um ambiente favoravel ao
empreendedorismo, a inovagao e a geragao de emprego e renda.

e Habitagao e Moradia
Planejamento do crescimento e ocupagao urbana de maneira ordenada,
garantindo habitagao acessivel e de qualidade a todos, junto a estratégias
para promover o equilibrio entre a demanda de moradias permanentes,

turisticas, e habitacdes de interesse social.

Na Tabela 4.1 - Politicas Setoriais PDPA 2024 , ao final deste capitulo, se
encontram sistematizadas as Politicas Setoriais definidas a partir dos seus objetivos,

diretrizes e acgdes, considerando suas diferentes relagdes e intersegdes.

4.1. Habitagao e Regularizagao Fundiaria

A Politica Setorial de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria aborda as questdes
relativas as condicdes de moradia, considerando aspectos como o atendimento com
infraestrutura, acesso a equipamentos e servigos urbanos, qualidade fisica e estrutural
das moradias, conforto ambiental, acesso a terra urbana, regulariza¢ao fundiaria. Dessa
forma, traz a perspectiva da melhoria e garantia da moradia de qualidade da populagéo,
e determina agdes a serem realizadas por meio de melhorias habitacionais, urbanisticas,
de recuperagdo ambiental, regularizagdo fundiaria de assentamentos precarios e

irregulares, e a construgao de habitagéo de interesse social.
S&o objetivos ligados a Politica Setorial de Habitagdo e Regularizagado Fundiaria:

e Assegurar o direito a moradia, garantindo a populagédo de baixa renda o acesso
formal aos servigos publicos, terra urbanizada, regularizagéo fundiaria e melhorias

habitacionais;
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Orientar o desenvolvimento urbano, equilibrando a densidade, diversidade de
usos e expansao urbana compativeis com o planejamento urbano sustentavel;
Promover a inclusao social, viabilizando o acesso democratico a energia elétrica,
rede de telefonia movel e dados;

Prever a expansdo, a modernizagdo e a requalificacdo dos sistemas de
abastecimento;

Proporcionar condigcdes adequadas de saneamento ambiental, universalizando o
acesso a agua e ao tratamento de esgoto, além de fomentar a destinagao correta
dos residuos, priorizando solugbées que garantam a sustentabilidade;

Contribuir, através da politica urbana, com a territorializacdo dos servigos sociais
de saude, educacgao, assisténcia social e seguranga, para a crescente melhoria
dos servigos.

S&o diretrizes ligadas a Politica Setorial de Habitacdo e Regularizagado Fundiaria:

Garantir moradia digna e bem localizada a toda populagéo, sobretudo a populagéo
de baixa renda;

Garantir a permanéncia das familias de baixa renda em locais adequados e com
infraestrutura;

Estimular a ocupagdo e o adensamento de forma ordenada, em areas com
infraestrutura implantada ou de sua facil implantacao;

Democratizar o acesso aos diferentes meios de comunicacao;

Universalizar o acesso ao abastecimento de agua potavel, priorizando solugdes
que permitam a sustentabilidade dos servicos e garantam a ampliagédo
progressiva da sua cobertura;

Universalizar o acesso ao esgotamento sanitario, priorizando solugbes que
permitam a sustentabilidade dos servigos e garantam a ampliagao progressiva da
sua cobertura;

Desenvolver rede de drenagem e manejo de aguas pluviais urbanas, priorizando
solugdes que permitam a sustentabilidade dos servigos e garantam a ampliagéo

progressiva da sua cobertura;
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Universalizar o acesso aos servigos de limpeza urbana e manejo dos residuos
solidos, priorizando solugbes que permitam a sustentabilidade dos servigos e
garantam a ampliagao progressiva da sua cobertura;

Auxiliar no diagnéstico da demanda dos equipamentos de saude, educagéo e
assisténcia social de forma a evitar a sobrecarga dos equipamentos existentes,
promovendo melhorias e incrementos para atendimento da demanda;
Potencializar o papel das unidades de saude e assisténcia social e da rede escolar
enquanto pontos focais geradores de dados e informagdes da populagao para a
construgéo de politicas publicas integradas no territorio;

Criar e manter de forma adequada equipamentos culturais e espacgos de lazer
distribuidos de maneira equilibrada pelo municipio, garantindo que as atividades
culturais e esportivas sejam acessiveis a todos 0s grupos sociais, promovendo a
diversidade e a incluséo;

Estimular a descentralizacdo das atividades culturais e esportivas para fortalecer
as sedes distritais, buscando parcerias para garantir financiamento e operagao
sustentaveis;

Melhorar continuamente os indicadores de saude através de agdes integradas

entre os servicos publicos prestados, visando otimizar resultados.

Sao aglbes estratégicas ligadas a Politica Setorial de Habitagdo e Regularizagao

Fundiaria:
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Revisar o Plano Local de Habitagao de Interesse Social (PLHIS);

Elaborar Lei Municipal de Regularizagdo Fundiaria atualizada;

Produzir Habitagdes de Interesse Social para populacédo de baixa renda;
Promover reformas e melhorias habitacionais em moradias existentes com baixa
condicdes de habitabilidade;

Criar um Escritério Publico de Assisténcia Técnica em Arquitetura e Engenharia,
em parceria com as Universidades e outras institui¢oes;

Definir e regulamentar as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);

Definir e implementar, em areas prioritarias, programas de Regularizagao

Fundiaria;
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Fiscalizar a implantacdo de loteamentos regulares e/ou irregulares a fim de
garantir a adequada oferta de infraestrutura urbana;

Incentivar a ocupacgao de loteamentos aprovados, terrenos subutilizados e vazios
urbanos, em areas com infraestrutura consolidada, evitando a especulagio
imobiliaria e promovendo o cumprimento da fungao social da propriedade;
Incentivar, por parte do setor privado, a construcdo de unidades habitacionais
voltadas para o mercado popular em areas, prioritariamente, dotadas de
infraestrutura;

Realizar levantamento da demanda elétrica do municipio, identificando
instalacdes clandestinas, para realizagao de dimensionamento adequado da rede
elétrica;

Viabilizar a implantagdo de torres de telefonia privada junto as operadoras nos
distritos com deficiéncia de cobertura;

Expandir rede de Wi-Fi gratuito nos espacgos publicos dos distritos, garantindo boa
conexao a internet;

Promover a implantacdo e a ampliacdo das infraestruturas dos sistemas de
captacao, tratamento, aducéao, reservacgao e distribuicdo, na sede e nos distritos,
de maneira a solucionar os problemas de continuidade, regularidade e qualidade
da agua, advinda de concessionaria ou fontes naturais como pogos e chafarizes;
Promover melhorias e adequacgdes na rede de abastecimento de agua existente,
como manutencdo e substituicio de equipamentos, e modernizacdo das
tubulacgoes;

Incentivar solugdes de reuso da agua como a utilizacdo de dispositivos eficientes
de coleta de agua de chuva, com tratamento adequado, de forma a garantir a
qualidade da agua armazenada;

Promover a expansdo e a requalificacdo das infraestruturas dos sistemas de
coleta, tratamento e disposicao final do esgotamento sanitario da sede;

Realizar levantamento das unidades que utilizam a rede geral de esgotamento
sanitario, identificando e combatendo as liga¢des irregulares;

Implantar sistemas de esgotamento sanitario nas sedes distritais e localidades,
verificando as ampliagdes necessarias e avaliando a possibilidade de adocao de

solugdes de saneamento basico ecoldgico e de baixo custo para onde ndo houver
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viabilidade para implementagcdo dos sistemas convencionais de esgotamento
sanitario;

Criar sistema de monitoramento regular da destinagao final sanitaria;

Realizar manutencgédo e limpezas periodicas nos elementos do sistema, além do
desassoreamento dos canais de drenagem, rios e riachos, articulado com as
atividades dos setores de limpeza publica;

Exigir a execugdo da infraestrutura de drenagem, pavimentagdo e esgotamento
sanitario como requisito de aprovagao de novos loteamentos;

Elaborar mapeamento das areas inundaveis em ocupagdes nas proximidades dos
corpos hidricos e das areas de alagamentos de vias e implantar solugdes de forma
prioritaria nos pontos mais criticos da sede e dos distritos;

Investir na modernizagdo e ampliagdo da infraestrutura de coleta de residuos,
incluindo a implementac&o de programas de coleta seletiva em espagos publicos;
Estabelecer parcerias com cooperativas de reciclagem e empresas
especializadas para aumentar a capacidade de reciclagem e promover o reuso de
materiais;

Incentivar campanhas educativas continuas nas escolas e comunidades, voltadas
para a reducao de residuos, separacao de lixo e preservagao ambiental;

Criar incentivos fiscais para industrias que utilizarem materiais reciclados como
matéria prima ou em alguma etapa de produgéo;

Criar sistema de monitoramento regular do destino final dos residuos por meio do
levantamento de informacgdes quantitativas e qualitativas;

Identificar e avaliar equipamentos de saude, educacao e assisténcia social que
possuem sobrecarga, mapeando a origem da populagdo que utiliza o
equipamento, os prestadores de servigo, os servicos prestados, a populagao
desassistida entre outras informacdes que possibilitem o diagnéstico da demanda
e das deficiéncias;

Construir bases de dados integradas da saude, educagao e assisténcia social
para melhor diagnostico das deficiéncias dos territorios e incremento das agdes
de planejamento urbano voltadas as necessidades sociais;

Realizar um levantamento detalhado dos equipamentos culturais e espacos de

lazer existentes, identificando necessidades de expansao e revitalizagao;
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Elaborar e revisar periodicamente o Plano Municipal de Cultura;

e Elaborar um Plano de Requalificacdo de Lagoas e Areas Verdes para a criacdo

de parques urbanos equipados com estrutura e mobilidrio que possibilitem
atividades ao ar livre, como anfiteatros, academias comunitaria de saude,
playground, pistas de skate, calgaddes de caminhada, quadras de esporte, além

de incentivo a mobilidade ativa (caminhada e bicicleta).

4.2. Equipamentos Comunitarios

A Politica Setorial de Equipamentos Comunitarios refere-se as acdes que incidem

sobre os equipamentos urbanos destinados aos servigos publicos de educacao, saude,

cultura, assisténcia social, esportes, lazer, seguranca publica, abastecimento, entre

outros. Ela busca construir propostas que possibilitem espacializar essa tematica no

territério municipal, e indicar agdes que possam contribuir com o planejamento urbano.
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Sao objetivos ligados a Politica Setorial de Equipamentos Comunitarios:

Contribuir, através da politica urbana, com a territorializacdo dos servigos sociais
de saude, educacgao, assisténcia social e seguranga, para a crescente melhoria

dos servicos.
Sao diretrizes ligadas a Politica Setorial de Equipamentos Comunitarios:

Auxiliar no diagnéstico da demanda dos equipamentos de saude, educagéo e
assisténcia social de forma a evitar a sobrecarga dos equipamentos existentes,
promovendo melhorias e incrementos para atendimento da demanda;
Potencializar o papel das unidades de saude e assisténcia social e da rede escolar
enquanto pontos focais geradores de dados e informagdes da populagao para a
construgéo de politicas publicas integradas no territ6rio;

Criar e manter de forma adequada equipamentos culturais e espagos de lazer
distribuidos de maneira equilibrada pelo municipio, garantindo que as atividades
culturais e esportivas sejam acessiveis a todos 0s grupos sociais, promovendo a

diversidade e a inclusao;
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Estimular a descentralizacdo das atividades culturais e esportivas para fortalecer
as sedes distritais, buscando parcerias para garantir financiamento e operagao
sustentaveis;

Melhorar continuamente os indicadores de saude através de agdes integradas

entre os servicos publicos prestados, visando otimizar resultados.
Sao agoes estratégicas ligadas a Politica Setorial de Equipamentos Comunitarios:

Identificar e avaliar equipamentos de saude, educacao e assisténcia social que
possuem sobrecarga, mapeando a origem da populacdo que utiliza o
equipamento, os prestadores de servico, os servicos prestados, a populagao
desassistida entre outras informacgdes que possibilitem o diagndstico da demanda
e das deficiéncias;

Construir bases de dados integradas da saude, educagao e assisténcia social
para melhor diagnoéstico das deficiéncias dos territorios e incremento das agdes
de planejamento urbano voltadas as necessidades sociais;

Realizar um levantamento detalhado dos equipamentos culturais e espacgos de
lazer existentes, identificando necessidades de expansao e revitalizagao;
Elaborar e revisar periodicamente o Plano Municipal de Cultura;

Elaborar um Plano de Requalificacdo de Lagoas e Areas Verdes para a criagéo
de parques urbanos equipados com estrutura e mobilidrio que possibilitem
atividades ao ar livre, como anfiteatros, academias comunitaria de saude,
playground, pistas de skate, calgaddes de caminhada, quadras de esporte, além

de incentivo a mobilidade ativa (caminhada e bicicleta).

4.3. Mobilidade e Acessibilidade

A Politica Setorial de Mobilidade e Acessibilidade observa questdes relativas aos

deslocamentos e acesso a espacgos publicos e privados. Nesse sentido, ela apresenta

qualidades e agdes para a promogédo do acesso a cidade de forma ampla, segura,

eficiente, sustentavel, resiliente, equitativa e democratica.
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Sao objetivos ligados a Politica Setorial de Mobilidade e Acessibilidade:
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Garantir a acessibilidade universal na cidade, através do fomento a mobilidade

ativa, integrada e sustentavel.
Sao diretrizes ligadas a Politica Setorial de Mobilidade e Acessibilidade:

Implementar rede viaria de conexao eficiente entre os distritos;

Incentivar condicbes adequadas de caminhabilidade e acessibilidade aos
pedestres, promovendo acdes que contemplem melhorias na infraestrutura e
garantam a seguranca nos deslocamentos;

Assegurar um transporte publico integrado, acessivel e adequado as
necessidades dos usuarios;

Expandir e melhorar a oferta de transporte publico, especialmente em horarios de
baixa demanda.

Sao acgdes ligadas a Politica Setorial de Mobilidade e Acessibilidade:

Elaborar Plano de Mobilidade Urbana;

Desenvolver projetos de estruturagdo da malha viaria, que contemplem a
expansao e qualificacdo das vias urbanas, priorizando corredores que melhorem
a conexao entre os distritos;

Criar programas de incentivos fiscais e facilidades burocraticas para atrair
empresas de transporte para ampliar a oferta de transporte coletivo acessivel,
Ampliar a rede de transporte publico com novas linhas e horarios, especialmente

durante a noite e em areas periféricas.

4.4. Meio Ambiente e Saneamento

A Politica Setorial de Meio Ambiente e Saneamento apresenta orientacoes e

acdes necessarias para protecao e preservacdo do meio ambiente, em didlogo com a

implantacéo integrada do saneamento ambiental. Compreendidos como indissociaveis,

a politica busca apontar as questdes de intersecéo e suporte ao ordenamento territorial.
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Sao objetivos ligados a Politica Setorial de Meio Ambiente e Saneamento:
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Proporcionar condicbes adequadas de saneamento ambiental, universalizando o
acesso a agua e ao tratamento de esgoto, além de fomentar a destinagao correta
dos residuos, priorizando solu¢gbes que garantam a sustentabilidade;

Proteger e Recuperar Recursos Hidricos e Areas de Preservacdo e Protegdo
Ambiental;

Integrar a Sustentabilidade Ambiental ao Desenvolvimento Urbano e Turistico;
Subsidiar uma politica de incentivos a utilizagdo de energias renovaveis;

Prever a expansdo, a modernizagdo e a requalificacdo dos sistemas de

abastecimento.
Sao diretrizes ligadas a Politica Setorial de Meio Ambiente e Saneamento:

Universalizar o acesso ao abastecimento de agua potavel, priorizando solugdes
que permitam a sustentabilidade dos servigos e garantam a ampliagao
progressiva da sua cobertura;

Universalizar o acesso ao esgotamento sanitario, priorizando solugbes que
permitam a sustentabilidade dos servigos e garantam a ampliagdo progressiva da
sua cobertura;

Desenvolver rede de drenagem e manejo de aguas pluviais urbanas, priorizando
solugdes que permitam a sustentabilidade dos servigos e garantam a ampliagéo
progressiva da sua cobertura;

Universalizar o acesso aos servigos de limpeza urbana e manejo dos residuos
solidos, priorizando solugcbes que permitam a sustentabilidade dos servigos e
garantam a ampliagao progressiva da sua cobertura;

Implementar medidas para proteger e recuperar mananciais e areas de
preservagao permanente (APPs);

Estabelecer mecanismos eficazes para o controle da poluigédo hidrica e garantir o
uso sustentavel dos recursos;

Promover agdes e projetos de recuperagao de areas degradadas;

Garantir a protecdo da Reserva Extrativista do Batoque, da APA e Corredor
Ecoldgico do Rio Pacoti, do Rio Catu, assim como do territério indigena e

quilombola;
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Integrar a sustentabilidade ambiental nos planos setoriais municipais e nas agdes
de expansao do municipio, priorizando praticas que minimizem o impacto
ambiental;

Estimular o uso da energia solar e outras praticas sustentaveis.

Sao acgbes estratégicas ligadas a Politica Setorial de Meio Ambiente e

Saneamento:

(D KL ENGENHARIA . &

D I | |
Av. Engenheiro Santana Janior, 3000 - 4° Andar Tel.: 85-3261.8766 - Fax: 85-3261.4766 <«

GER:

Promover a implantacdo e a ampliacdo das infraestruturas dos sistemas de
captacao, tratamento, aducao, reservacao e distribuicdo, na sede e nos distritos,
de maneira a solucionar os problemas de continuidade, regularidade e qualidade
da agua, advinda de concessionaria ou fontes naturais como pogos e chafarizes;
Promover melhorias e adequacgdes na rede de abastecimento de agua existente,
como manutencdo e substituicdo de equipamentos, e modernizacido das
tubulacgoes;

Incentivar solugdes de reuso da agua como a utilizagdo de dispositivos eficientes
de coleta de agua de chuva, com tratamento adequado, de forma a garantir a
qualidade da 4gua armazenada;

Promover a expansdo e a requalificacdo das infraestruturas dos sistemas de
coleta, tratamento e disposi¢ao final do esgotamento sanitario da sede;

Realizar levantamento das unidades que utilizam a rede geral de esgotamento
sanitario, identificando e combatendo as liga¢des irregulares;

Implantar sistemas de esgotamento sanitario nas sedes distritais e localidades,
verificando as ampliagdes necessarias e avaliando a possibilidade de adogéo de
solugdes de saneamento basico ecoldgico e de baixo custo para onde ndo houver
viabilidade para implementacdo dos sistemas convencionais de esgotamento
sanitario;

Criar sistema de monitoramento regular da destinagao final sanitaria;

Realizar manutencédo e limpezas periddicas nos elementos do sistema, além do
desassoreamento dos canais de drenagem, rios e riachos, articulado com as
atividades dos setores de limpeza publica;

Exigir a execucao da infraestrutura de drenagem, pavimentagao e esgotamento

sanitario como requisito de aprovagao de novos loteamentos;
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Elaborar mapeamento das areas inundaveis em ocupagdes nas proximidades dos
corpos hidricos e das areas de alagamentos de vias e implantar solugdes de forma
prioritaria nos pontos mais criticos da sede e dos distritos;

Investir na modernizagdo e ampliagcdo da infraestrutura de coleta de residuos,
incluindo a implementacéo de programas de coleta seletiva em espacgos publicos;
Estabelecer parcerias com cooperativas de reciclagem e empresas
especializadas para aumentar a capacidade de reciclagem e promover o reuso de
materiais;

Incentivar campanhas educativas continuas nas escolas e comunidades, voltadas
para a reducao de residuos, separacao de lixo e preservagao ambiental;

Criar incentivos fiscais para industrias que utilizarem materiais reciclados como
matéria prima ou em alguma etapa de produgéo;

Criar sistema de monitoramento regular do destino final dos residuos por meio do
levantamento de informacgdes quantitativas e qualitativas;

Implementar um sistema de monitoramento continuo e fiscalizagéo rigorosa para
prevenir ocupacgoes ilegais e praticas que comprometam as areas de preservagao
ambiental;

Desenvolver e executar projetos de reflorestamento e recuperagcéo de areas
degradadas, especialmente nas margens dos corpos hidricos;

Seguir as orientagdes dos planos de manejo das Unidades de Conservagao e
documentos complementares a prote¢cao ambiental;

Regular a ocupacdo em areas ambientais para garantir o uso sustentavel dos
recursos naturais;

Elaborar Plano de Requalificagdo de Lagoas e Areas Verdes para a criagdo de
Parques Urbanos, com a despoluicdo das lagoas e instalagdo de equipamentos
comunitarios;

Desenvolver o turismo de forma sustentavel, promovendo a valorizagdo das
paisagens naturais e a conservagao dos recursos;

Criar e promover roteiros de ecoturismo que valorizem as belezas naturais de
Aquiraz, incentivando a visitagédo responsavel e o respeito aos limites ecoldgicos;
Incentivar a adocao de solugdes sustentaveis em edificios publicos e privados,

que devem considerar a reutilizagdo da agua, a redugdo do consumo energético
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e a utilizacdo de energias renovaveis (principalmente a solar), a automacao, a

utilizacao de pavimentacodes frias e drenantes.

4.5. Patrimo6nio Histérico e Cultural

A Politica Setorial de Patriménio Historico e Cultural busca observar o que é

produzido, material ou imaterialmente, e a sua importancia e riqueza para memoria,

historia e cultura do povo de Aquiraz. Com isso, a politica apresenta orientagdes relativas

a preservacgao e valorizagao patrimonial.

Sao objetivos ligados a Politica Setorial de Patrimdnio Histérico e Cultural:

Proteger e promover a salvaguarda do patriménio histérico, cultural, material e
imaterial, e ambiental de Aquiraz;
Promover educacido patrimonial, estimulando a compreensédo e a apropriacao

coletiva.
S&o diretrizes ligadas a Politica Setorial de Patrimonio Histérico e Cultural:

Fomentar uma gestdo sustentavel do patriménio histérico, cultural e natural
presente no territério municipal;

Promover um programa que combine a preservagao arquitetbnica com a ativagao
cultural e social dos edificios historicos e entorno;

Reconhecer o potencial turistico do patrimonio cultural, natural e arqueolégico da
regiao;

Inserir no cotidiano da populagdo a vivéncia do patriménio historico-cultural,
convidando-as para discussao e participacdo em atividades relacionadas ao

patriménio.

Sao acgdes estratégicas ligadas a Politica Setorial de Patrimbénio Historico e

Cultural:
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Realizar estudos de avaliagdo do patriménio material e imaterial a serem

inventariados e salvaguardados, com atualizagéo periédica do inventario;
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Criar o Conselho Municipal de Patriménio Cultural, para ampliar e fortalecer a
protecao ao patriménio a nivel municipal;

Restaurar e manter os edificios historicos e a praga central, além de organizar
programacgdes culturais permanentes, como feiras, exposicbes e eventos
artisticos, para promover a cultura e o lazer;

Estimular a instalagcdo de comércios culturais ao redor da praca e estabelecer
parcerias com organizagdes locais para integrar a comunidade nas atividades
culturais, fortalecendo o uso diversificado do espaco;

Fomentar o turismo sustentavel e engajado com a comunidade, valorizando e
preservando os bens patrimoniais;

Promover a formacg&o de guias, criar rotas do patriménio e divulgar o patriménio
municipal em equipamentos turisticos como hoteis, pousadas e aeroportos, no
Municipio e em outras cidades da regiéo;

Estimular o protagonismo da comunidade no compartiihamento de saberes,
costumes e educacao patrimonial;

Implementar educacéo patrimonial nas escolas a partir do Ensino Fundamental,
Elaborar cartilhas e material didatico relacionados ao patriménio para apoiar as
acoes de educacgao patrimonial;

Promover acbes de educacgao patrimonial nos distritos, aproximando essas
comunidades da discussao e da salvaguarda do seu repertorio cultural;
Fortalecer o vinculo entre criancas e a cidade a partir da vivéncia de bens
materiais e imateriais, espacos livres e ambientes naturais, a fim de sensibiliza-
las para a preservacdao do patrimbénio cultural, contribuindo para o

desenvolvimento da primeira infancia.

4.6. Desenvolvimento Econdmico e Turismo

A Politica Setorial de Desenvolvimento Econdmico e Turismo observa a maneira

que os recursos e investimentos sdo alocados territorialmente, e, com isso, procura

fornecer orientagdes, a partir de objetivos e diretrizes, para o desenvolvimento de acdes

que

busquem a melhoria da qualidade de vida da populagdo com base em um

desenvolvimento econémico e turismo sustentaveis.
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Sao objetivos ligados a Politica Setorial de Desenvolvimento Econdmico e

Turismo:

Promover o Desenvolvimento Equilibrado e Integrado dos Distritos;

Integrar a Sustentabilidade Ambiental ao Desenvolvimento Urbano e Turistico;
Oportunizar investimentos e criar politicas de desenvolvimento econémico no
Municipio, tendo em vista a reducdo da desigualdade social, a geragcédo de
emprego e o crescimento econdmico;

Fortalecer o desenvolvimento econémico de aspecto rural, oportunizando a
geragdo de renda e acesso ao alimento de qualidade através da agricultura
familiar sustentavel, fortalecendo a segurancga alimentar;

Promover a atividade turistica para o desenvolvimento econdmico e social do
Municipio;

Ampliar a Oferta de Comeércio e Servigos;

Prever a expansdo, a modernizagdo e a requalificacdo dos sistemas de
abastecimento;

Promover a inclusao social, viabilizando o acesso democratico a energia elétrica,

rede de telefonia movel e dados.

Sao diretrizes ligadas a Politica Setorial de Desenvolvimento Econdmico e

Turismo:
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Estimular o desenvolvimento de polos econémicos locais que oferegam emprego
€ servicos a populacao;

Estimular a diversificacdo do comércio e dos servigcos para os distritos;

Incentivar a criagao e o crescimento de pequenos e médios negdcios locais;
Fortalecer o potencial econédmico do Municipio, gerando oportunidades de
trabalho e renda;

Estimular o desenvolvimento do setor agroalimentar e agroindustrial no territorio
municipal,

Promover, qualificar e divulgar o municipio como destino turistico e polo de

atracao de eventos;
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Priorizar a ocupacgao ordenada do territério com foco na densificagao inteligente e
na preservacao ambiental;

Assegurar que a infraestrutura basica seja distribuida de forma equitativa entre os
distritos;

Universalizar o acesso ao abastecimento de agua potavel, priorizando solugdes
que permitam a sustentabilidade dos servigos e garantam a ampliagao
progressiva da sua cobertura;

Integrar a sustentabilidade ambiental nos planos setoriais municipais e nas agdes
de expansao do municipio, priorizando praticas que minimizem o impacto
ambiental;

Democratizar o acesso aos diferentes meios de comunicacéao.

S&o agdes estratégicas ligadas a Politica Setorial de Desenvolvimento Econémico

e Turismo:
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Desenvolver programas de capacitagcdo para pequenos comerciantes e criar
incentivos para a abertura de novos negdcios nos distritos, de forma equilibrada;
Criar programas de incentivos fiscais e facilidades burocraticas para atrair
empresas e servigos essenciais para os distritos;

Desenvolver o turismo de forma sustentavel, promovendo a valorizagdo das
paisagens naturais e a conservagao dos recursos;

Criar e promover roteiros de ecoturismo que valorizem as belezas naturais de
Aquiraz, incentivando a visitagdo responsavel e o respeito aos limites ecoldgicos;
Elevar a participagdo industrial no PIB do municipio, agregando,
preferencialmente, industrias de base tecnoldgica e estratégica;

Atrair novas industrias para o Distrito Industrial existente;

Criar programas de incentivo nos distritos e bairros da sede para o apoio a
implantacdo de pequenos negdcios;

Incentivar e valorizar os produtos e empreendimentos locais, estimulando o
surgimento de novos empresarios e a distribuigdo em um raio de influéncia direta
as areas produtoras;

Realizar estudos de viabilidade para desenvolver setores econémicos,

abrangendo a sede e os distritos;
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Identificar oportunidades para a valorizagdo da producao artesanal e pesqueira
local (como festivais e feiras livres) e pequenos negdcios agroindustriais nos
distritos;

Ampliar a oferta de cursos para valorizagdo da mao de obra local;

Formatar projetos voltados a melhoria da industrializagdo dos produtos primarios;
Criar incubadora empresarial no Municipio para os pequenos empresarios, que
vise o desenvolvimento de um ambiente de novos negdcios ou os ja existentes
com potencial de crescimento;

Disponibilizar espagos de comercializagao de produtos da agricultura familiar nas
sedes distritais;

Elaborar Plano de Desenvolvimento Integrado ao Turismo Sustentavel propondo
acdes de qualificacdo e ampliacdo da infraestrutura turistica, criagdo de novos
atrativos, capacitagdo da comunidade local e integragdo com cidades do entorno;
Desenvolver iniciativas voltadas ao fomento do turismo através de parcerias com
setor privado e da captagao de recursos publicos;

Coordenar agdes continuas com a iniciativa privada para promog¢ao de eventos e
projetos culturais, esportivos, de ecoturismo, entre outros;

Ordenar a ocupagao concentrada nas sedes distritais, com integracdo ao meio
natural;

Implementar um sistema de planejamento urbanistico de forma continua,
considerando a necessidade de producédo de dados para o monitoramento da
implementacao e a avaliagao do plano diretor para cada distrito;

Promover a implantacdo e a ampliacdo das infraestruturas dos sistemas de
captacao, tratamento, aducéao, reservacgao e distribui¢cdo, na sede e nos distritos,
de maneira a solucionar os problemas de continuidade, regularidade e qualidade
da agua, advinda de concessionaria ou fontes naturais como pogos e chafarizes;
Promover melhorias e adequagdes na rede de abastecimento de agua existente,
como manutencdo e substituicio de equipamentos, e modernizacdo das
tubulacoes;

Incentivar solugdes de reuso da agua como a utilizacdo de dispositivos eficientes
de coleta de agua de chuva, com tratamento adequado de forma a garantir a

qualidade da agua armazenada;
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Elaborar Plano de Requalificacdo de Lagoas e Areas Verdes para a criagéo de
Parques Urbanos, com a despoluigao das lagoas e instalagdo de equipamentos
comunitarios;

Realizar levantamento da demanda elétrica do municipio, identificando
instalacdes clandestinas, para realizagao de dimensionamento adequado da rede
elétrica;

Viabilizar a implantagdo de torres de telefonia privada junto as operadoras nos
distritos com deficiéncia de cobertura;

Expandir rede de Wi-Fi gratuito nos espacgos publicos dos distritos, garantindo boa

conexao a internet.
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5. INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Instrumentos urbanisticos sdo ferramentas legais utilizadas para implementar
politicas publicas voltadas para o desenvolvimento urbano e territorial. Alguns desses
instrumentos foram previstos no capitulo de politica urbana da Constituicdo Federal de
1988 (Arts. 182 e 183) e detalhados pelo Estatuto da Cidade (Lei n°® 10.257/2001), o qual
traz uma gama de instrumentos a serem implementados pelos municipios em seus
respectivos planos diretores. Dentre os principais objetivos dos instrumentos elencados

pelo estatuto estdo:

e Assegurar a gestdo democratica da cidade;
e Garantir a funcao da cidade e da propriedade urbana;

e Promover o direito a moradia e a seguranga da posse.

A Lei Municipal n°® 943/2011 lista uma série de instrumentos a serem
operacionalizados pela politica urbana municipal.

[.  Institucionais:

Sistema de Planejamento;

Conselhos Municipais;

Plano Diretor Participativo;

Projetos Urbanisticos;

Plano Plurianual,

Plano Estratégico:

) Diretrizes Orgamentarias e Orgamento Anual
Participativo;

h) Planos e projetos setoriais;

i) Planos de desenvolvimento econbmico e social.

eoeaoTe

Il.  Legislagdo Urbanistica e Ambiental:
a) Lei Federal n°4.771/65 — Cédigo Florestal;
b) Estatuto da Cidade — Lei Federal n® 10.257/2001;
c) Lei Estadual n° 10.148/77 — Preservagao e Controle
dos Recursos Hidricos;
d) Lei de Parcelamento do Solo;
e) Leide Uso e Ocupacgédo do Solo;
f) Lei do Sistema Viario Basico;
g) Cddigo de Obras e Posturas;
h) Lei Ambiental Municipal.

[ll. Institutos Tributarios e Financeiros:
a) Imposto sobre Propriedade Predial e Territorial Urbana
— IPTU;
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b) Imposto sobre Propriedade Predial e Territorial Urbana
Progressivo no Tempo — IPTU Progressivo;

c) Contribuigdo de Melhoria;

d) Incentivos e beneficios fiscais financeiros.

IV. Instrumentos Juridicos e Politicos:
) Desapropriagao;
) Desapropriagdo-sangao;
) Serviddo administrativa;
) Limitagbes administrativas;
) Tombamento de imdveis ou de mobiliario urbano;
Instituicdo de unidades de conservagao;
) Instituicdo de zonas especiais de interesse social;
) Concesséo de direito real de uso;
Concessao de uso especial para fins de moradia;
j) Parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsoria;
k) Usucapiao especial de imovel urbano;
l) Direito de superficie;
m) Direito de preempc¢éo;
n) Outorga onerosa do direito de construir e de alteragéo
de uso;
o) Transferéncia do direito de construir;
p) Operagdes urbanas consorciadas;
gq) Regularizagao fundiaria;
r) Assisténcia técnica gratuita para as comunidades e
grupos sociais menos favorecidos;
s) Referendo Popular e Plebiscito.

V. Instrumentos Ambientais
a) Estudo de Impacto Ambiental (EIA)
b) Estudo de Impacto de Vizinhancga (EIV).

A Lei Municipal n® 943/2011 traz ainda algumas informacgdes e regras para parte
dos instrumentos. Para o PDPA 2024, propde-se aumentar o detalhamento desses
instrumentos, visando sua maior aplicabilidade, visto que alguns deles nao trazem
algumas determinagdes ja previstas no proprio estatuto. A seguir, os instrumentos ja
descritos pela Lei vigente, com as respectivas definicées, conforme o Estatuto da Cidade,

e recomendacdes da sua incidéncia por zona.

e Parcelamento, Edificagao ou Utilizagao Compulsérios (PEUC)

Exige o parcelamento, a edificacdo ou a utilizagdo compulsérios do solo urbano

nao edificado, subutilizado ou ndo utilizado, em areas da cidade em que haja
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razao dessa exigéncia. Considera-se subutilizado o imével cujo aproveitamento

seja inferior ao minimo definido no plano diretor.

O plano diretor deve estabelecer um indice de aproveitamento minimo diferente
de zero em areas urbanas com infraestrutura disponivel, onde a subutilizagcédo de
imoéveis resulta em um desperdicio de recursos publicos, bem como em areas com
alta demanda por habitacédo ou servicos onde deve haver também prioridade de

implementagao de infraestrutura.

O plano diretor deve zerar o indice de aproveitamento minimo, ndo havendo,
portanto exigéncia de PEUC, em zonas de preservagao ambiental, em areas de
uso sustentavel, em areas periurbanas e/ou com caracteristicas urbo-agrarias,
bem como em areas onde nao ha atualmente e ndo ha previsao de ampliagao de

infraestrutura urbana.
IPTU Progressivo no tempo

Mecanismo que permite ao municipio aumentar gradualmente a aliquota do
Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) de um imdvel que ndo esteja
cumprindo sua fungao social. Esse aumento é aplicado apds o proprietario ter sido
notificado para cumprir o PEUC e n&o ter tomado as medidas necessarias dentro

do prazo estipulado. Deve incidir nas mesmas areas que o PEUC.

Desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica
Se, apos a aplicagao do IPTU Progressivo no Tempo, o proprietario ainda nao der
uso adequado ao imovel, o municipio pode proceder com a desapropriagao do
terreno ou imovel. A principal diferenca dessa modalidade de desapropriacdo em
relacdo as desapropriagdes convencionais é a forma de pagamento: em titulos da
divida publica, os quais, conforme a lei federal, serdo resgatados no prazo de até
dez anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da
indenizagao e os juros legais de seis por cento ao ano. Deve incidir nas mesmas

areas que o PEUC.
Zonas Especiais de Interesse Social

S&o areas de assentamentos habitacionais de populagao de baixa renda, surgidos

espontaneamente, consolidados, carentes de infraestrutura basica e passiveis de
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urbanizagao, regularizagdo fundiaria e construgdo de habitagdo de interesse
social, como também as areas destinadas a provisao de programas habitacionais
de interesse social pelo Poder Publico, sujeitas a regras especificas de
parcelamento, uso e ocupacéao do solo.

E prioritaria a demarcacdo de ZEIS nos assentamentos precarios localizados em
areas centrais, visando a permanéncia dessa populagcdo em areas com
infraestrutura e servigos. Para uma demarcacgado de ZEIS bem fundamentada,
recomenda-se basear-se em um diagndstico direcionado, como parte do Plano
Local de Habitacao de Interesse Social (PLHIS), a ser elaborado como parte da

politica de habitagao e regularizagao fundiaria.

Direito de Preempcgao
O direito de preempcéo confere ao Poder Publico municipal preferéncia para
aquisicao de imovel urbano objeto de alienagédo onerosa entre particulares.

Esse instrumento possibilita que o poder publico controle melhor o uso do solo e
o desenvolvimento urbano, garantindo que areas estratégicas sejam utilizadas
conforme as politicas setoriais, os projetos estruturantes e o sistema viario
proposto.Deve ser previsto em zonas em que ha previsdo de projetos
estruturantes, bem como em regides destinadas a expansao urbana e areas

histéricas, dentre outras.

Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC)
Trata-se da concessao de potencial construtivo e a autorizagdo para construgao
acima do coeficiente de aproveitamento basico até os parametros maximos

indicados em lei.

Deve ser previsto em zonas em que o indice de Aproveitamento Maximo é
diferente do Indice de Aproveitamento Basico, isto é, em areas em que ha
interesse de adensamento, como um mecanismo para captar recursos para
investimentos em infraestrutura e espagos publicos, visando uma justa

distribuicao dos 6nus e beneficios decorrentes do processo de urbanizacgao.

E importante destacar que a OODC nao pode ser implementada em areas de

preservaciao ambiental e ndo deve ser utilizada em locais onde 0 adensamento
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excessivo pode prejudicar a qualidade de vida ou sobrecarregar a infraestrutura
urbana, ou mesmo em areas historicas ou de interesse cultural. Ademais, ndo ha
necessidade de utilizar OODC em areas em que nao ha interesse de

adensamento.

Operagao Urbana Consorciada (OucC)
Considera-se operagao urbana consorciada o conjunto de intervengdes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participagao dos proprietarios,
moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de
alcancar em uma area transformacgdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais

e a valorizagao ambiental.

Para efetividade da parceria publico-privada, a incidéncia da OUC deve acontecer
em areas em que haja interesse publico e privado de transformacao urbana. Para
cada Operacéao Urbana Consorciada - OUC devera ser constituido Comité Gestor,
de carater permanente, com direito a participagdo dos agentes envolvidos no

projeto especifico.
Transferéncia do Direito de Construir (TDC)

Consiste em autorizar o proprietario de imével urbano, privado ou publico, a
exercer em outro local, ou alienar, o direito de construir previsto no plano diretor,
quando o referido imovel for considerado necessario para fins de: implantacédo de
equipamentos urbanos e comunitarios; preservagao, quando o imoével for
considerado de interesse historico, ambiental, paisagistico, social ou cultural;
regularizagao fundiaria, urbanizagéo de areas ocupadas por populagao de baixa
renda e habitacdo de interesse social. Assim, trata-se de permitir que os
proprietarios de terrenos ou imdveis em determinadas areas, como as
supracitadas, possam vender ou transferir seus direitos de construcéo para outras

areas onde o adensamento € desejavel ou planejado.

Esse instrumento deve incidir, por exemplo, em areas de interesse ambiental (seja
de preservagdo, conservagdao ou uso sustentavel) ou de interesse
histérico/patrimonial. Esse potencial construtivo somente podera ser transferido

para zonas em que o indice de aproveitamento maximo seja diferente do basico.
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Devem ser detalhados, também visando sua aplicabilidade, os demais instrumentos

previstos, os quais estdo apenas listados na lei atual:

e Usucapiao especial de imovel urbano

Em conformidade com a Lei Federal 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), aquele
que possuir como sua area ou edificacdo urbana de até duzentos e cinquenta
metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicgao, utilizando-
a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio, desde que nao
seja proprietario de outro imével urbano ou rural. E possivel nas modalidades
individual ou coletiva, desde que, nessa ultima, a area total dividida pelo numero
de possuidores seja inferior a duzentos e cinquenta metros quadrados por
possuidor. Por ser um instrumento voltado para regularizagdo fundiaria, pode ser
aplicado em todas as zonas da cidade, porém em areas de preservagao
permanente estabelecidas por lei federal, deverao ser cumpridos os requisitos do

Cddigo Florestal.
Concessao de uso especial para fins de moradia (CUEM)

Em conformidade com a Lei Federal 13.465/2017 (Lei da Reurb), aquele que, até
22 de dezembro de 2016, possuiu como seu, por cinco anos, ininterruptamente e
sem oposicdo, até duzentos e cinquenta metros quadrados de imével publico
situado em area com caracteristicas e finalidade urbanas, e que o utilize para sua
moradia ou de sua familia, tem o direito a concessao de uso especial para fins de
moradia em relagdo ao bem objeto da posse, desde que n&o seja proprietario ou
concessionario, a qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural. E possivel nas
modalidades individual ou coletiva, desde que, nessa ultima, a area total dividida
pelo numero de possuidores seja inferior a duzentos e cinquenta metros
quadrados por possuidor. Por ser um instrumento voltado para regularizagao
fundiaria, pode ser aplicado em todas as zonas da cidade, porém em areas de
preservacao permanente estabelecidas por lei federal, deverdo ser cumpridos os

requisitos do Cdédigo Florestal.

e Direito de Superficie
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E um instrumento previsto na Lei Federal 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), que
consiste na permissao ao proprietario urbano de conceder a outrem (ao
superficiario) o direito de superficie do seu terreno, por tempo determinado ou
indeterminado, mediante escritura publica registrada no cartério de registro de
imoveis. O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o
espacgo aeéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo,
atendida a legislagdo urbanistica. A concessao do direito de superficie podera ser
gratuita ou onerosa. A principal vantagem desse instrumento € a utilizagéo e

desenvolvimento do solo sem a necessidade de transferir a propriedade.
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)

E um instrumento previsto no Estatuto da Cidade (Lei n°® 10.257/2001) que visa
analisar os efeitos que um empreendimento ou projeto pode ter sobre a vizinhanga
e 0 ambiente urbano em que esta localizado. O Plano Diretor deve definir os
empreendimentos e atividades privados ou publicos em area urbana que
dependerao da elaboracado de EIV para obter as licengas ou autorizacdes de

construcdo, ampliagao ou funcionamento.

Na Lei municipal 943/2011, dependera da elaboragcdo de EIV a aprovacao dos
chamados projetos urbanisticos e os equipamentos especiais de impacto urbano,
os quais, no PDPA 2024, devem ser melhor detalhados quanto as suas
caracteristicas e porte. Além dos requisitos em relagdo ao porte, devem haver
zonas em que é obrigatdrio o EIV, com destaque para areas historicas, areas de
urbanizacao consolidada, areas com predominio de usos residenciais e/ou areas
com infraestrutura urbana deficitaria. Cabe ressaltar que a elaboracao do EIV nao
substitui a elaboracdo e a aprovacdo de Estudo Prévio de Impacto Ambiental
(EIA), requeridos nos termos da legislagédo ambiental.

Estudo de Impacto Ambiental

O Estudo de Impacto Ambiental (EIA), conforme a Resolugdgo CONAMA n°
01/1986, é um instrumento de avaliagdo ambiental exigido no Brasil para
identificar, avaliar e mitigar os impactos ambientais significativos de projetos e

empreendimentos que podem causar danos ao meio ambiente, em conformidade
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com os principios da precaucao e da prevencgao. O produto desse estudo sera o
Relatério de Impacto Ambiental (RIMA). A Resolugdo CONAMA n°237/1997, em
seu Anexo 1, lista as atividades ou empreendimentos sujeitos ao licenciamento
ambiental, e aponta as condi¢des para licenciamento pelo IBAMA ou pelo 6rgéao
estadual competente. Essas resolugcdes atendem ao disposto na Lei Federal
6938/1981, a qual institui a Politica Nacional do Meio Ambiente. Esses estudos
podem ser exigidos independente da obra ser na macrozona ambiental. O Plano
Diretor podera ainda estabelecer exigéncias adicionais de estudos ambientais,
inclusive de acordo com a zona. Este e outros instrumentos de licenciamento
ambiental serao previstos ainda pela Politica Municipal do Meio Ambiente (revisdo
da Lei n® 948/2011).

O PDPA 2024 dispbe ainda de novos instrumentos, inclusive pela ampliagdo no

rol de instrumentos disponiveis com leis posteriores ao processo de elaboragao do plano

diretor vigente.

e Consodrcio Imobiliario
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Em conformidade com a Lei Federal 13.465/2017 (Lei da Reurb), considera-se
consorcio imobiliario a forma de viabilizagdo de planos de urbanizagdo, de
regularizagao fundiaria ou de reforma, conservagao ou construgao de edificagcao
por meio da qual o proprietario transfere ao poder publico municipal seu imovel e,
apos a realizagdo das obras, recebe, como pagamento, unidades imobiliarias
devidamente urbanizadas ou edificadas, ficando as demais unidades

incorporadas ao patriménio publico.

O consorcio imobiliario deve ser priorizado em zonas de expansao urbana
atualmente subutilizadas, bem como em areas com interesse de regularizagéo
fundiaria de interesse social. Ndo deve incidir em zonas de preservagao
ambiental, em areas de uso sustentavel, bem como em areas onde ndo ha

ampliacao de infraestrutura urbana planejada.
Arrecadagao de iméveis abandonados

Em conformidade com a Lei Federal 13.465/2017 (Lei da Reurb), esse

instrumento consiste na possibilidade de que imdveis urbanos em comprovada
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situagao de abandono, cujos proprietarios ndo possuam a intencéo de conserva-
los em seu patrimdnio e que nado se encontrem na posse de outrem, sejam
incorporados ao patriménio do Municipio, na condigdo de bens vagos, apos

regular processo administrativo.

O procedimento a ser adotado, como requisitos, etapas e prazos, sera detalhado

na revisao da lei do Plano Diretor, devendo incidir em todo o territério municipal.

e Regularizagao Fundiaria
o Legitimagao fundiaria

Em conformidade com a Lei Federal 13.465/2017 (Lei da Reurb), A
Legitimacgao Fundiaria € o instrumento pelo qual o poder publico confere o
direito de propriedade aquele que detiver em area publica ou possuir em
area privada, como sua, unidade imobiliaria com destinacdo urbana,
integrante de nucleo urbano informal consolidado existente em 22 de
dezembro de 2016. Os moldes da aplicacao deste instrumento devem ser
detalhados em lei municipal especifica de regularizagdo fundiaria de

interesse social.
o Legitimacao de posse

Em conformidade com a Lei Federal 13.465/2017 (Lei da Reurb), a
legitimacdo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de
regularizagdo fundiaria, constitui ato do poder publico destinado a conferir
titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imovel objeto da
regularizacao fundiaria urbana, com a identificagdo de seus ocupantes, do
tempo da ocupacao e da natureza da posse, o qual é conversivel em direito
real de propriedade. Nao se aplica aos imdveis urbanos situados em area
de titularidade do poder publico. Os moldes da aplicagao deste instrumento
devem ser detalhados em lei municipal especifica de regularizagao

fundiaria de interesse social.

Além disso, cada instrumento devera ter sua incidéncia condicionada ao zoneamento,
conforme previsto pelo Estatuto da Cidade e indicado acima, o que atualmente ndo esta

claro em todos os instrumentos descritos pela Lei Municipal n® 943/2011. Aqueles que ja
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tinham incidéncia condicionada ao zoneamento (OUC, TDC e Direito de Preempg¢ao)

deverao ter as zonas revistas, haja vista alteragao no zoneamento proposto.
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6. ORGANIZAGAO ESPACIAL

No PDP de Aquiraz de 2011, mais especificamente na Lei Municipal n® 944/2011,
foi realizada a divisdo das regides urbanizadas em Unidades de Planejamento (UP),
utilizando como variavel, a base fisica dos setores censitarios delimitados pelo IBGE. Na
ocasido, estabeleceu-se que cada UP seria um conjunto de setores censitarios,

buscando manter uma extenséao territorial de 3.000 m entre limites.

Como justificativa, utilizou-se do conceito tedrico de Unidade de Vizinhanga (UV),
mas ja se apontou a diferenga entre as UPs e o conceito de UV, no sentido em que,
embora houvesse a ideia de promover institucionalmente o fortalecimento do conceito
de “bairro”, ndo havia desenho proposto para concentracdo de equipamentos publicos
que caracterizasse um “nucleo” ou mesmo um “centro de bairro”. Como nao havia ainda
a disponibilidade dos dados do Censo IBGE de 2010, foram utilizadas as delimitacdes e

dados do censo 2000, hoje com 24 anos de defasagem.

Além da defasagem em relagdo ao Censo, a leitura técnica e comunitaria realizada
em 2024 apontou que essas UPs nao foram implementadas no municipio e que o
conceito de bairro nao foi estabelecido. Por outro lado, a municipalidade utiliza como
referéncia os distritos, enquanto a populacédo se identifica com as nomenclaturas das
localidades, ainda que n&o haja precisdo dos limites destas. Outra constatagao
importante foi que a maior parte das leis de criagao dos distritos sdo de quase quarenta
anos atras, o que faz com que muitas das referéncias textuais dos limites ndo sejam mais

identificaveis atualmente.

Diante desse cenario, uma proposta estruturante para a organizagao espacial do
Municipio de Aquiraz é a retificagcao dos limites distritais para compatibiliza-los com os
setores censitarios do Censo IBGE de 2022, os quais ja possuem a informacéao do distrito
correspondente, utilizando os limites dos distritos como Unidades de Planejamento. O
distrito de Assis Teixeira (Lei n°® 726, de 25 de novembro de 2008) é o unico que nédo esta
na base do IBGE. Entretanto, com as referéncias textuais foi possivel identificar essa
delimitacdo, composta por alguns dos setores identificados inicialmente como parte da
Sede. Na base de dados do IBGE (2022), o cédigo do Municipio de Aquiraz é 2301000,
e os codigos dos distritos recebem uma numeragao sequencial, de forma que o codigo
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de Camara, por exemplo, € 230100007. Os setores entdo recebem uma numeragao
partindo do cédigo do distrito. A exceg¢ao, nesse caso, sera na Sede e em Assis Teixeira
por ser uma subdivisdo aqui proposta, com base no texto da lei. Além do alinhamento
entre os distritos e os respectivos setores censitarios, foram sistematizadas quais
localidades se encontram em cada distrito, levando em consideracdo dados do IPECE,
bem como as localidades citadas nas oficinas da Leitura Comunitaria (ver Tabela 6.1 -

Correspondéncia entre distritos, setores censitarios e numero de habitantes).

Assim, as leis de criacdo dos distritos, assim como as leis posteriores que
modificaram os seus limites, devem ser retificadas, passando a valer a delimitagao
proposta pela Lei de Organizagao Espacial de 2024, conforme apresentado no Mapa 6.1.
- Proposta de Organizacdo Espacial PDPA 2024 ao final deste capitulo. Ademais, as
zonas urbanas determinadas nessas leis deverao ser substituidas pelas determinagdes
de zonas urbanas e periurbanas no macrozoneamento. As leis a serem retificadas,

portanto, s&o:

e Lei Municipal n°® 04, de 12 de abril de 1971, que delimita as zonas urbanas de
Aquiraz e vilas de Eusébio, Jacauna, Justiniano de Serpa, e os povoados de
Camara, Caponga da Bernarda e Tapera;

e Lein®11.469, de 06 de julho de 1988, que cria o distrito de Camara;

e Lein®11.470, de 06 de julho de 1988, que cria o distrito de Patacas;

e Lein®11.471, de 06 de julho de 1988, que cria o distrito de Tapera;

e Lein°11.474, de 06 de julho de 1988, que cria o distrito de Caponga da Bernarda;

e Lei Municipal n° 66, de 19 de abril de 1995, que cria o distrito de Jodo de Castro;

e Lei Municipal n° 389, de 07 de dezembro de 2000, que redefine os limites dos
distritos de Tapera e Jacauna;

e Lei Municipal n° 726, de 25 de novembro de 2008, que cria o distrito de Assis
Teixeira e redefine os limites do distrito Sede;

e Lei Municipal n° 727, de 25 de novembro de 2008, que delimita a zona urbana da

vila de Assis Teixeira.

Reitera-se aqui que a utilizagdo dos distritos municipais alinhados com os setores
censitarios do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) como unidades de

planejamento é essencial para o desenvolvimento ordenado e eficaz das cidades. Essa
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pratica permite uma integracdo mais precisa entre as politicas publicas e as
caracteristicas demograficas das areas, facilitando a tomada de decisbes que atendam
melhor as necessidades da populagdo. Dentre as vantagens desse alinhamento,

destacam-se:

e Planejamento baseado em dados confiaveis: Os setores censitarios do
IBGE s&o unidades territoriais utilizadas para a coleta de dados censitarios.
Eles fornecem informacgdes detalhadas sobre a populacido, habitagao,
renda, educagao, e outros aspectos socioecondémicos. Alinhar os distritos
municipais a essas unidades garante que o planejamento urbano se baseie
em dados confiaveis, permitindo uma melhor compreensdo das
necessidades locais.

e Facilidade de monitoramento e avaliacdo: O uso de unidades de
planejamento alinhadas aos setores censitarios facilita o monitoramento
das politicas implementadas. Como os dados do IBGE sao periodicamente
atualizados, as administracées municipais podem acompanhar o impacto
das suas agbes em tempo real e ajustar suas estratégias conforme
necessario. E possivel compreender os adensamentos e a evolucdo
urbana, combater processos desagregados, e incentivar crescimentos
ordenados e sustentaveis.

e Melhor alocagao de recursos: Com o alinhamento dos distritos e setores
censitarios, € possivel direcionar recursos publicos de forma mais eficiente.
Os gestores podem identificar com precisdo as areas que necessitam de
maior investimento em infraestrutura, saude, educagdo e seguranga,
promovendo uma distribuicdo equitativa dos servicos publicos.

e Coeréncia nas agbes governamentais: A integracdo entre os distritos
municipais e os setores censitarios também promove a coeréncia nas
acgdes governamentais, evitando sobreposi¢cdes e lacunas nas politicas
publicas. Isso é crucial para garantir que todas as regides da cidade
recebam a atencao devida e para evitar o desenvolvimento desordenado.
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Tabela 6.1 - Correspondéncia entre distritos, setores censitarios e numero de

habitantes
, N° DE
SETORES CENSITARIOS DISTRITOS LOCALIDADES
HABITANTES
05000001 a 05000005;
05000009 a 05000016; '
05000020 a 05000029; | Aquiraz - Sede | Scde Piau. Porto Das Dunas, 28.585
Prainha e Pic&o.
05000032 a 05000054;
05000062 a 05000082
05000017; 05000018: Jenipapeiro, Ribeira, Lagoa de
05000030: 05000056 a | Assis Teixeira | e Bom Jesus, Lagoa Funda, 3.609
Lagoa do Junco, Lagoa das
05000061 Canas, Machuca e Riviera.
Camara (sede), Jibdia, Santa
, Maria, Oiticica, Agude dos
07000001 a 07000028 Camara Tocos, Patanhém, Telha e 9.822
Malvinas
C q Vila Nova, Meroveu, Sitio
aponga aa ; ; 5 ;
08000001 a 08000008 Ferreiro, Vila S&o Francisco, 2.279
Bernarda Preaoca, Sitio Quintas e Serra
Verde.
Praia do Presidio, Praia do
Iguape, Novo lguape, Praia do
15000001 a 15000026 Jacauna Batoque, Praia do Barro Preto, 6.222
Trairussu, Vila Ypioca, Aldeia
Encantada, Lagoa do Tapuio,
Caracara e Martins.
~ Tapuio, Baixa Grande, Alto dos
17000002 a 17000019 Joao de Castro Pereiras, Cachoeira e Pindoba 5.950
Aroeira, Britos, Capoeiras de
o Serpa, Cinzenta, Crioulo, Croata,
Justiniano de Estrada Nova 1, Estrada Nova 2,
20000001 a 20000034 Serpa Goiabeiras, Jacaré, Jenipapeiro 8.818
P de Serpa, Lagoa do Bispo,
Lagoa do Mato, Lagoa de
Ramos, Nova Jerusalém, Pau
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SETORES CENSITARIOS

DISTRITOS

LOCALIDADES

N° DE
HABITANTES

Branco, Ribeira, Russega, Sitio
Guarda, Sitio Zé Maria,
Tanques, Tomaz Homem, Vila
Catita, Vila do Escurinho e Vila
Nova da Aroeira

25000001 a 25000011

Patacas

Aldeia da Patacas, Aragas da
Ménica, Aragas do Manduca,
Araticum, Cajueiro do Ministro,
Lagoa de Cima, Meu Cantinho,
Mirador, Pingo de Ouro, Rolabal,
Sitio Novos e Vila Isabel.

5.518

30000001 a 30000031

Tapera

Alto Alegre, Vila Paga, Aquiraz
Riviera, Sitio Papoca,
Aragazinho do Biel, Praia Bela,
Area Verde da Tapera, Poco
Cumprido, Area Verde do
Abdom, Pau Pombo, Cajueiro do
Ministro, Pandeld, Canoas,
Lagoa do Catu, Engenho Velho,
Fagundes e Curralinho.

9.842

Elaboragao: KL Engenharia, 2024.

Fonte: IBGE (2022).
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7. MACROZONEAMENTO E ZONEAMENTO

Na perspectiva de contribuir com o ordenamento territorial, 0 zoneamento é uma
importante ferramenta do Plano Diretor que visa a organizar a forma de crescimento da
cidade. Assim, ele indica as areas passiveis de ocupacao, de crescimento urbano, assim
como aquelas inadequadas para isso. Também apontando para como a urbanizagao
deve acontecer, a partir de regulamentagdes do uso e ocupagao do solo, apoiado pelos
instrumentos urbanisticos, e em didlogo com os principios e diretrizes da politica do

desenvolvimento urbano do municipio.

Nesse cenario, o Plano Diretor de Aquiraz de 2011, a partir da Lei Municipal n°
947/2011, define o zoneamento do territério a partir das seguintes areas: Areas Urbanas
de Ocupacdo Consolidada; Area Urbana de Expansdo Controlada; Areas de Interesse a
Producdo; Area de Revitalizagdo Urbana; Areas de Interesse Turistico; Areas para
Atividade Urboagrarias. De acordo com a lei, as areas seguem as caracteristicas abaixo:

Area Urbana de Ocupagio Consolidada - AOC

Sao as areas com o maior grau de urbanizagdo, que apresentam os maiores
adensamentos populacionais do municipio, € com a melhor cobertura de
infraestrutura, sendo parcialmente atendidas por abastecimento d’agua e por
esgotamento sanitario, e sdo as mais bem servidas de equipamentos urbanos e

servigos publicos.
Area Urbana de Expansao Controlada — AEC

Trata-se de area de ocupagcao rarefeita e limitrofe ao municipio e aos distritos e
nucleos adensados do municipio, onde os usos adequados ao meio urbano
podem acontecer em meio a atividades compativeis com o meio rural, criando

areas de transicao entre essas areas.
Area de Revitalizagdo Urbana - ARU

Trata-se da area do centro histérico de Aquiraz, que contém o acervo de
edificacbes e logradouros com caracteristicas de relevante valor histérico e
artistico, a serem preservados e recuperados para protegdo da memoria, da

paisagem, para o desenvolvimento e a valorizagao da cultura local.
Area de Interesse a Produgéo - AIP

Trata-se de areas localizadas junto as Vias Expressas: BR-116 e CE-040,

preferencialmente destinadas a implantagdo de empreendimentos Industriais,
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Comerciais e de Servigos, em atendimento a estratégia de desenvolvimento

econdmico, fundamentada na implantagado de um Pélo Agro-Industrial.

Area de Interesse ao Turismo - AIT

Sao as areas situadas ao longo dos 30 km (trinta quildbmetros) do litoral de
Aquiraz, com usos preferenciais destinados ao lazer e ao turismo, sendo

proibidos a derrubada de vegetagao fixadora de dunas e de pé de dunas e o

desmonte de falésias e dunas.

Areas Para Atividades Urbo-Agrarias

Trata-se das areas do municipio consideradas urbanas, mas que preservam

caracteristicas naturais que devem ser preservadas como forma de garantir o

equilibrio entre rural e urbano.

Figura 7.1. Zoneamento do Municipio de Aquiraz segundo Plano Diretor de 2011
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Elaboragéo: KL Engenharia, 2024.
Fonte: PDP de Aquiraz, 2011.

Para definicdo das zonas e macrozonas do Plano Diretor Participativo de Aquiraz
(PDPA) de 2024, a metodologia aplicada para estudo do territdrio considerou aspectos

socioespaciais locais, através de diferentes elementos que alteram o processo de
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AAU-T - AREA PARA ATIVIDADES URBOAGRARIAS NIVEL 1
AAU-TIL - AREA PARA ATIVIDADES URBOAGRARIAS NIVEL II
AEC - AREA URBANA DE EXPANSAO CONTROLADA
AIP - AREA DE INTERESSE A PRODUGAO
AIT-I - AREA DE INTERESSE AO TURISMO NIVEL I
ATT-II - AREA DE INTERESSE AO TURISMO NIVEL It
ATT-III - AREA DE INTERESSE AO TURISMO NIVEL 11T
AOC-I - AREA URBANA DE OCUPAGAO CONSOLIDADA NIVEL I
AOC-II - AREA URBANA DE OCUPAGAO CONSOLIDADA NIVEL IT
APA DO RIO PACOTI

ARU - AREA DE REVITALIZAGAO URBANA
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urbanizagdo, como as questdes legais, ambientais, de infraestrutura e equipamentos,
areas consolidadas e de expansao, entre outros. A partir disso, foram orientadas areas
prioritarias a determinados tipos de urbanizagao, outras de relevancia ambiental, e ainda
aquelas de interlocucdo da ocupagao com as condi¢gdes naturais. Para isso, foram

analisados os seguintes aspectos:

1. Areas de Preservacdo Permanente - APP
Lei Federal n® 12.651, de 2012

Area protegida, coberta ou ndo por vegetacdo nativa, com a fungdo ambiental de
preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a
biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e

assegurar o bem-estar das populagbes humanas.

2. Area de Protegdo Ambiental do Rio Pacoti - APA DO RIO PACOTI
Decreto Estadual n°® 25.778, de 2000

Area de riqueza e relevancia dos ecossistemas presentes no entorno do rio
Pacoti, manguezal, corddo de dunas, mata de tabuleiro e ciliar, regido de
equilibrio ecoldgico bastante fragil e passivel, portanto, de uma protegéo especial

por parte do poder publico e da sociedade.

3. Reserva Extrativista do Batoque - RESEX BATOQUE
DNN 9892, de 5 de junho de 2003

Area com objetivo de assegurar o uso sustentavel e a conservagdo dos recursos
naturais renovaveis, protegendo os meios de vida e a cultura da populagao
extrativista local.

4. Corredor Ecoldgico do Rio Pacoti
Decreto Estadual n°® 25.777, de 2000

Area que interliga duas unidades de conservacdo: a APA do Rio Pacoti e a APA
da Serra de Baturitt. Com fungdo de proteger as matas ciliares, desde a
nascente até a foz, e de unir as duas APAs ao longo do Rio Pacoti, garantindo

assim a recomposicao dos ecossistemas e sua conservacgao.

5. Reserva Particular do Patriménio Natural - RPPN Aquiraz Riviera
Decreto Federal n® 5746, de 2006 / Portaria Estadual n° 125, de 2021
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De interesse publico e em carater de perpetuidade, a RPPN é parte integrante
do imovel Aquiraz Investimentos Turisticos S.A. Sua instituicdo busca preservar
espécies da fauna e flora, tipicas do bioma Caatinga, além de conservar a
biodiversidade e demais atributos encontrados no sistema ambiental relacionado
ao dominio paisagistico do Litoral, tais como, lagoas interdunares e dunas fixas
fitoestabilizadoras.

6. Territdrio Indigena

Comunidade Indigena Jenipapo-Kanindé da Lagoa da Encantada

Segundo dados do Siasi/Sesai de 2014, a comunidade Jenipapo-Kanindé conta
com 328 habitantes, em territério demarcado pela FUNAI de aproximadamente
10 ha nas margens da Lagoa da Encantada.

7. Territorio Quilombola

Comunidade Quilombola da Lagoa do Ramo e Goiabeira

A Comunidade Quilombola da Lagoa do Ramo e Goiabeira, certificada pela
Fundacdo Cultural Palmares em 2016, abriga cerca de 137 familias
remanescentes de quilombos em uma area de 1,4 mil hectares.

8. Zoneamento Ecologico-Econémico da Zona Costeira do Ceara — ZEEC
O ZEEC procura organizar a gestao territorial da Zona Costeira do Estado do
Cear3, garantindo o desenvolvimento sustentavel e a melhoria das condigbes de
vida da populagédo do Estado. Ele foi elaborado em 2006, e, em 2013, passou
por um processo de revisao.
A partir da escala de trabalho do instrumento - 1:10.000 -, a equipe procurou
utiliza-lo como suporte as analises ambientais do territério.

9. Geomorfologia
A geomorfologia do municipio (BDIA-IBGE) destaca areas como a depressao
sertaneja setentrional, tabuleiros litoraneos cearenses, planicie litoranea,
planicies e terracos fluviais, sintetizando diversas caracteristicas ambientais que
sao importantes na definicao do grau de fragilidade de ocupacéo e adensamento
da area.

10. Altimetria
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A Altimetria € um importante aspecto de analise das condi¢gées naturais do
territorio e seu entorno, em especial, na relagdo com os recursos hidricos. Cotas
mais baixas costumam ser mais favoraveis a ocorréncia de

alagamentos/inundagbes, sendo necessaria a adog¢ao de medidas preventivas.
11.Declividade

No geral, a maior declividade do municipio esta na classe "montanhoso" (acima
de 45%), sendo considerada inadequada para expansao e adensamento urbano.
No outro extremo, as areas planas costumam possuir maior estabilidade. A
declividade é um critério imprescindivel para avaliar o grau de fragilidade do
ambiente, visto que declividades mais acentuadas consistem em areas de risco
potencial, enquanto as regides mais planas propiciam um maior potencial de

ocupacao.
12.Vegetacéo

A presencga da vegetagdo, a partir da sua densidade, é fator importante para
definicdes de areas a serem resguardadas. Arbustos e pastagens, vegetacdes
mais densas, ou florestas apresentam aspectos diferenciados para a

preservacao da biodiversidade local.
13.Vias existentes

A presenca de logradouros representa a existéncia de investimentos publicos ja
realizados no territério, o que € um indicador de urbanizagao e um facilitador para

expansao, inclusive em relagao a implantacao de outras infraestruturas.

14. Infraestrutura de Saneamento

A existéncia de infraestrutura de saneamento, considerando especificamente a
rede de abastecimento de agua e de coleta de esgoto, pode representar uma
maior adequacao a urbanizagdo. Ainda assim, é importante considerar, no caso

de Aquiraz, as redes construidas a partir de chafarizes.

15.Equipamentos de Saude e Educacao
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A presenca de equipamentos publicos, em especial de saude e educagao,
representa a existéncia de investimentos publicos ja realizados no territério, no
atendimento a populagéo local, o que é um indicador da presenca de ocupacao,

e de intencéo e facilitagdo da expansao urbana.
16.Enderecgos nao-residenciais

A presenca de enderegos ndo residenciais, que trazem outros usos, como
comércios, servigos, equipamentos, e assim conseguem ressaltar a diversidade
de usos por determinadas areas, é também um importante indicador de

urbanizagao.
17.Loteamentos aprovados

A presencga de loteamentos aprovados representa a existéncia de investimentos
privados previstos e ja licenciados pela prefeitura. Isso indica uma area passivel

de expanséo e urbanizagao.
18. Edificacbes

A presenca de edificagdes representa a existéncia de investimentos privados ja
realizados no territério e leva em consideragdo a necessidade de uma

urbanizagcao mais compacta.
19.Densidade Populacional

A partir dos primeiros dados divulgados na escala de setor censitario do Censo
IBGE 2022, foi calculada a densidade populacional. Além da densidade
construida (edificagdes), a densidade populacional representa uma pré-
existéncia relevante na determinacdo da urbanizacdo atual e,

consequentemente, da expansao urbana.

A soma dessas diferentes variaveis na analise do processo de urbanizagdo do
municipio possibilitou a construcdo de um mapa de adequabilidade de ocupagao
territorial, informando, nos tons de vermelho-laranja, as areas mais adequadas e
preferenciais para permanéncia e moradia da populacao, e, nos tons de verde, aquelas

menos adequadas, conforme Mapa 7.1 - Adequabilidade do municipio a ocupagao.
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Assim, os estudos e diagndsticos sobre a mudanga de cenario no processo de
urbanizagdo do municipio determinaram a necessidade de adequacdo das areas
anteriormente demarcadas. Dessa forma, indica-se para o Plano Diretor Participativo de
Aquiraz de 2024 a divisao do territério em trés Macrozonas: (01) Macrozona Urbana,
(02) Macrozona Periurbana e (03) Macrozona Ambiental. Destaca-se ainda a presenca
de zonas determinadas para cada uma dessas macrozonas, assim como a definicdo de
um zoneamento especial, conforme Mapa 7.2 - Macrozoneamento de Aquiraz - Plano
Diretor Participativo de Aquiraz de 2024 e Mapa 7.3 - Zoneamento - Plano Diretor

Participativo de Aquiraz 2024.
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Macrozoneamento Urbano

O Macrozoneamento Urbano compreende areas caracterizadas pela significativa

presenga da ocupacgao urbana, com paisagens bastante antropizadas. S&o areas que

possuem melhor cobertura de infraestrutura, sendo parcialmente atendidas por redes de

abastecimento d’agua e de esgotamento sanitario, e sdo melhor servidas de

equipamentos e servigos urbanos. Apresentam multiplicidade de usos com potencial de

poluicdo, seja sanitaria, estética, sonora e/ou visual. Sdo areas onde se desenvolvem

fungdes urbanas, seja de moradia ou de produgéao, de forma articulada no territorio.
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Dessa forma, a Macrozona Urbana tem como objetivos:

estruturar e complementar a infraestrutura urbana existente, em especial o
saneamento ambiental e redes de viarias de ligagcao dos distritos;

ampliar a disponibilidade e acesso a areas verdes, espacos livres,
equipamentos e servigos publicos;

conter a ocupacado urbana em areas ambientalmente sensiveis e de
interesse ambiental;

reduzir o processo de espraiamento da mancha urbana, evitando a
desarticulacéo entre as localidades e 0 avango da urbanizagao sobre areas
ambientalmente frageis;

promover a adequagao do uso e ocupacao do solo, assim como do
adensamento construtivo, condicionado a disponibilidade de infraestrutura
e servicos e a sustentabilidade urbanistica e ambiental;

implementar instrumentos urbanisticos para garantir o cumprimento da
funcao socioambiental da propriedade e da cidade;

preservar, recuperar e valorizar imoveis e elementos caracteristicos da
paisagem e do patriménio historico, cultural, arqueoldgico e paisagistico;
garantir a integracao e a regularizagao urbanistica e fundiaria dos nucleos
habitacionais de interesse social existentes;

desenvolver programas e projetos para habitagdo de interesse social e
mercado popular.

A Macrozona Urbana subdivide-se nas seguintes zonas:
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e Zona de Urbanizagao Consolidada (ZUC):
o Zona de Urbanizagao Consolidada 1 (ZUCA1)
o Zona de Urbanizagado Consolidada 2 (ZUC2)
e Zona de Expanséo Preferencial (ZEP):
o Zona de Expanséo Preferencial 1 (ZEP1)
o Zona de Expanséo Preferencial 2 (ZEP2)
e Zona de Ocupacao Controlada (ZOC)
e Zona de Ocupagdo Litoranea (ZOL):
o Zona de Ocupacao Litoranea 1 (ZOL1)
o Zona de Ocupacao Litoranea 2 (ZOL2)
o Zona de Ocupagao Litoranea 3 (ZOL3)
e Zona de Protecao Patrimonial (ZPP)

A proposta de zoneamento para a Macrozona Urbana esta representada na Figura
7.2 - Organograma da Macrozona Urbana, e espacializada no Mapa 7.4 - Macrozona

Urbana - Plano Diretor Participativo de Aquiraz 2024.
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Figura 7.2 - Organograma da Macrozona Urbana
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7.1.1. Zona de Urbanizagao Consolidada (ZUC)

A Zona de Urbanizagcdo Consolidada (ZUC) sdo areas mais adensadas,
caracterizadas por maior disponibilidade de infraestrutura, equipamentos e servigos
urbanos. Passiveis de intensificacdo do adensamento urbano, condicionado a
estruturacdo e complementagao das infraestruturas. A ZUC divide-se em dois tipos: o
primeiro localiza-se na Sede, abrangendo areas melhores servidas de infraestrutura (de
agua e esgoto), e o segundo, no entorno da sede e na Tapera, que possui rede de
abastecimento de agua, mas ainda sem infraestrutura de esgoto, apesar do

adensamento ja existente.
A Zona de Urbanizag¢ao Consolidada (ZUC) tem como objetivos:

e estruturar e complementar a infraestrutura urbana existente, em especial
aquela relacionada ao saneamento ambiental,

e adequar as condigcdes de mobilidade urbana, em especial com
investimentos para o transporte coletivo;

e controlar o adensamento construtivo de modo a evitar inadequacdes
relativas a qualidade da paisagem e ao conforto ambiental;

e recuperar para a coletividade a valorizagdo imobiliaria decorrente de
investimentos publicos;

e implementar instrumentos de inducao do uso e ocupacao do solo;

e promover a integrag&o e a regularizag&o urbanistica e fundiaria dos nucleos

habitacionais de interesse social existentes.

Em comparacdo com o zoneamento do PDP 2011, a ZUC 1 corresponde a AOC
| e a ZUC 2 corresponde a parte da AOC Il que possui infraestrutura de abastecimento
de agua, ambas com expansdes decorrentes da ampliagado das redes de infraestrutura.
Além da AOC | e AOC Il, a sede da Tapera, que hoje € AAU |, mas possui infraestrutura
de abastecimento de agua, passa a ser ZUC 2. Diante da auséncia de infraestrutura e
da adequabilidade a urbanizacao, a sede de Patacas, que hoje € AOC Il passa a ser

Zona de Ocupacgao Controlada (ZOC), explicada no tépico correspondente.
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Conforme previsto pelo Estatuto da Cidade, considerando os objetivos e caracterizagéo
da zona, apresenta-se os instrumentos urbanisticos aplicaveis a cada subzona na Tabela
7.1 a sequir.

Tabela 7.1 - Instrumentos Urbanisticos aplicaveis a ZUC por subzona

SUBZONA INSTRUMENTOS URBANISTICOS

- Parcelamento, edificacao e utilizagao compulsorios;

- IPTU progressivo no tempo;

- Desapropriagdo mediante pagamento por titulos da divida publica;
- Arrecadacao de imoveis abandonados;

- Direito de preempcao;

- Direito de superficie;

- Outorga onerosa do direito de construir

- Transferéncia do direito de construir;

- Consorcio imobiliario;

- Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

- Estudo de Impacto Ambiental (EIA);

- Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

- Concesséo de direito real de uso (CDRU);

- Concesséo de uso especial para fins de moradia (CUEM);
- Usucapiao especial de imével urbano;

- Regularizagao Fundiaria.

- Parcelamento, edificacéo e utilizagdo compulsorios;

- IPTU progressivo no tempo;

- Desapropriagdo mediante pagamento por titulos da divida publica;
- Arrecadacao de imdéveis abandonados;

- Direito de preempcao;

- Direito de superficie;

- Outorga onerosa do direito de construir

- Transferéncia do direito de construir;

- Consorcio imobiliario;

- Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);

- Estudo de Impacto Ambiental (EIA);

- Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

- Concesséao de direito real de uso (CDRU);

- Concesséao de uso especial para fins de moradia (CUEM);
- Usucapiao especial de imovel urbano;

- Regularizagéo Fundiaria.
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7.1.2. Zona de Expansao Preferencial (ZEP)

A Zona de Expansao Preferencial (ZEP) caracteriza-se por englobar areas ja em

processo de crescimento e adensamento populacional e construtivo do municipio. Possui

disponibilidade parcial de infraestrutura, equipamentos e servigos urbanos. Elas dividem-

se em dois tipos, no qual o primeiro apresenta maior adensamento e servigos urbanos

que o segundo, determinando uma tendéncia de crescimento da regido. A ZEP 1

representa o vetor de crescimento da sede do distrito Jodo de Castro, na diregao

nordeste, enquanto a ZEP 2 engloba a sede de Camara e seu entorno. Ambas as ZEP

também s&o areas prioritarias para o direcionamento de infraestrutura.

A Zona de Expansao Preferencial (ZEP) tem como objetivos:

estruturar e complementar a infraestrutura urbana existente, em especial
aquela relacionada ao saneamento ambiental,

ampliar a disponibilidade e acesso a espacos livres, equipamentos e
servicos publicos;

intensificar o uso e ocupacgao do solo, ampliando os niveis de adensamento
construtivo, condicionado a disponibilidade de infraestrutura e servigos e a
sustentabilidade urbanistica e ambiental,

implementar instrumentos de indu¢cdo do uso e ocupacao do solo, para o
cumprimento da fungao socioambiental da propriedade;

recuperar para a coletividade a valorizagdo imobiliaria decorrente de
investimentos publicos;

promover a integragao e a regularizagao urbanistica e fundiaria dos nucleos

habitacionais de interesse social existentes.

No zoneamento do PDP 2011, nao existiam areas de expansao preferencial, ndo

havendo portanto um direcionamento do vetor de crescimento do municipio. Atualmente,

a area proposta como ZEP 1 esta demarcada como AEC e a ZEP 2 como AEC e parte

da AAU II, o que é incoerente com a adequabilidade a urbanizagdo dessa regiéo.

(D KL ENGENHARIA . &

D B |
Av. Engenheiro Santana Janior, 3000 - 4° Andar Tel.: 85-3261.8766 - Fax: 85-3261.4766 <«
60.192-200 - Coc6 - Fortaleza - CE - revisaodopdpdeaquiraz@gmail.com - www.kl.com.br

GER:




g:"} Plano Diretor
M Participativo

LMY AQUIRAZ 2024

Conforme previsto pelo Estatuto da Cidade, considerando os objetivos e
caracterizagado da zona, apresenta-se os instrumentos urbanisticos aplicaveis a cada
subzona na Tabela 7.2 a seguir.

Tabela 7.2 - Instrumentos Urbanisticos aplicaveis a ZEP por subzona

SUBZONA INSTRUMENTOS URBANISTICOS

- Parcelamento, edificacao e utilizagao compulsérios;

- IPTU progressivo no tempo;

- Desapropriagdo mediante pagamento por titulos da divida publica;
- Arrecadacgao de iméveis abandonados;

- Direito de preempcao;

- Direito de superficie;

- Outorga onerosa do direito de construir

- Transferéncia do direito de construir;

- Consoércio imobiliario;

- Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

- Estudo de Impacto Ambiental (EIA);

- Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

- Concessao de direito real de uso (CDRU);

- Concesséo de uso especial para fins de moradia (CUEM);
- Usucapiao especial de imovel urbano;

- Regularizagao Fundiaria.

- Parcelamento, edificacao e utilizagao compulsorios;

- IPTU progressivo no tempo;

- Desapropriagdo mediante pagamento por titulos da divida publica;
- Arrecadacao de imoéveis abandonados;

- Direito de preempcao;

- Direito de superficie;

- Outorga onerosa do direito de construir

- Transferéncia do direito de construir;

- Consorcio imobiliario;

- Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

- Estudo de Impacto Ambiental (EIA);

- Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

- Concessao de direito real de uso (CDRU);

- Concesséao de uso especial para fins de moradia (CUEM);
- Usucapiao especial de imével urbano;

- Regularizagao Fundiaria.

c KL ENGENHARIA

Av. Engenheiro Santana Juanior, 3000 - 4° Andar Tel.: 85-3261.8766 - Fax: 85-32614766 b
CEP: 60.192-200 - Coc6 - Fortaleza - CE - revisaodopdpdeaquiraz@gmail.com - www.kl.com.br

ZEP 2




@{”} Plano Diretor
o Participativo

| L AQUIRAZ 2

7.1.3. Zona de Ocupagao Controlada (ZOC)

A Zona de Ocupacgao Controlada (ZOC) compreende as areas mais adensadas
de Justiniano de Serpa, Caponga da Bernarda, Patacas, Assis Teixeira e parte de
Tapera. Sao territérios pouco servidos de infraestrutura, equipamentos e servigos
publicos. Considerando a ocupacéo existente e as condi¢des fisico ambientais das areas
demarcadas, destaca-se a necessidade de controlar o crescimento, e promover melhor

integracao entre os distritos e fornecimento da infraestrutura ausente.
A Zona de Ocupacéao Controlada (ZOC) tem como obijetivos:

e implantar e complementar a infraestrutura, principalmente de saneamento
ambiental;

e ampliar a disponibilidade e acesso a areas verdes, espacos livres,
equipamentos e servicos publicos;

e adequar as condigcdes de mobilidade urbana, em especial com
investimentos para o transporte coletivo;

e ordenar os processos de transformacdes e ocupacdes urbanas de modo a
evitar inadequacgdes urbanisticas e ambientais;

e promover a integrag&o e a regularizag&o urbanistica e fundiaria dos nucleos
habitacionais de interesse social existentes;

e incentivar a construgdo de novas habitagbes de interesse social e de
mercado popular nas areas com infraestrutura urbana, servigos e

equipamentos publicos disponiveis.

O conceito dessa zona é semelhante & das Areas de Expanséo Controlada (AEC),
porém com uma espacializacdo um pouco diferente. A ZOC se concentra no entorno das
sedes de Justiniano de Serpa, Assis Teixeira e Patacas, mas agora com uma pequena
expansao diante do crescimento dos ultimos anos, além da expansio da ZUC da Tapera.
Cabe ressaltar que a delimitacdo aqui proposta prevé a consolidacdo das localidades,
ao invés de uma expansao dispersa, visando o fortalecimento da sede distrital ao

interligar as areas ocupadas/adensadas, conforme o Censo IBGE de 2022.
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Conforme previsto pelo Estatuto da Cidade, considerando os objetivos e
caracterizagdo da zona, apresenta-se os instrumentos urbanisticos aplicaveis na Tabela
7.3 a seqguir.

Tabela 7.3 - Instrumentos Urbanisticos aplicaveis a ZOC

ZONA INSTRUMENTOS URBANISTICOS

- Direito de preempcao;

- Direito de superficie;

- Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

- Estudo de Impacto Ambiental (EIA);

- Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

- Concesséo de direito real de uso (CDRU);

- Concesséo de uso especial para fins de moradia (CUEM);
- Usucapiao especial de imovel urbano;

- Regularizagao Fundiaria.

Zona de Ocupacgao
Controlada (ZOC)

7.1.4. Zona de Ocupacgao Litoranea (ZOL)

A Zona de Ocupacao Litoranea (ZOL) abrange a area contigua a faixa de praia,
de grande relevancia paisagistica, turistica e socioambiental. Por englobar territérios com
diferentes caracteristicas de ocupacao, ela divide-se em trés tipos. A ZOL 1 corresponde
a ocupacao mais consolidada do Porto das Dunas, e com elevado interesse turistico; a
ZOL 2 a area com menor adensamento atual; e a ZOL 3 as ocupagdes da Prainha, do

Barro Preto e do Iguape.
A Zona de Ocupacéo Litoranea (ZOL) tem como objetivos:

e preservar, recuperar e valorizar os ambientes litoraneos;

e garantir acesso publico as praias, conferindo boas condigbes para
atividades de lazer e recreacéo;

e ordenar a infraestrutura urbana existente, em especial aquela relacionada
ao saneamento ambiental;

e controlar e disciplinar os processos de uso e ocupacdo do solo a fim de

assegurar a estabilidade do uso dos recursos naturais;
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e promover o desenvolvimento de atividades sustentaveis, contendo aquelas
incompativeis com a conservacdo de ecossistemas, recursos naturais e
atributos relevantes da paisagem;

e promover a integrac&o e a regularizag&o urbanistica e fundiaria dos nucleos

habitacionais de interesse social existentes.

Em relacdo ao PDP 2011, a ZOL1 corresponde a um aumento da Area de
Interesse Turistico | (AIT 1) no sentido leste, para onde se expandiu a mesma tipologia
de ocupacéao do trecho mais préximo da orla do Porto das Dunas. A ZOL 2, por sua vez,
corresponde a alguns trechos da AIT Il do PDP 2011. A ZOL 2, no entanto, € mais
reduzida, visto que parte da AIT Il foi demarcada como ZFA (ver Macrozoneamento
Ambiental) e outra parte, aquelas que correspondem as regides da Prainha, do Iguape e
do Barro Preto, haja vista sua forma diferenciada de ocupacéo, foi demarcada como ZOL
3. Por fim, verificou-se que parte da AIT Ill esta localizada dentro dos limites da APA do
Rio Pacaoti, coincidindo com a subzona de ocupagao urbana desta. Essa regiao, portanto,
deve estar em conformidade com o Plano de Manejo, publicado em 2023, no qual essa
subzona tem como objetivo:

Assegurar uso ordenado do solo, disciplinando e limitando a expanséo
urbana, dotando de infraestruturas adequadas e saneamento ambiental,
buscando a minimizagao dos impactos negativos das atividades implantadas na

zona, adotando parametros ambientais aceitaveis e garantindo a recuperagao
ambiental, quando aplicavel (Ceara, 2023, grifo nosso).

Diante dessa definicado, propde-se que este trecho da AIT Ill se torne uma Zona

de Uso Sustentavel (ver Macrozoneamento Ambiental).

Conforme previsto pelo Estatuto da Cidade, considerando os objetivos e
caracterizagcdo da zona, apresenta-se os instrumentos urbanisticos aplicaveis a cada

subzona na Tabela 7.4 a seguir.
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Tabela 7.4 - Instrumentos Urbanisticos aplicaveis a ZOL por subzona
ZONA SUBZONA INSTRUMENTOS URBANISTICOS

- Arrecadacao de imdéveis abandonados;

- Direito de preempc¢ao;

- Direito de superficie;

- Outorga onerosa do direito de construir

- Transferéncia do direito de construir;

- Consorcio imobiliario;

- Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

- Estudo de Impacto Ambiental (EIA);

- Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);
- Concesséao de direito real de uso (CDRU);
- Concesséo de uso especial para fins de moradia
(CUEM);

- Usucapiao especial de imdvel urbano;

- Regularizagao Fundiaria.

yAo] My

- Arrecadacao de imdéveis abandonados;

- Direito de preempc¢ao;

- Direito de superficie;

- Outorga onerosa do direito de construir

- Transferéncia do direito de construir;

- Consorcio imobiliario;

- Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

- Estudo de Impacto Ambiental (EIA);

- Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);
- Concesséo de direito real de uso (CDRU);
- Concesséo de uso especial para fins de moradia
(CUEM);

- Usucapiao especial de imével urbano;

- Regularizagao Fundiaria.
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ZONA SUBZONA INSTRUMENTOS URBANISTICOS

- Arrecadacao de imdéveis abandonados;

- Direito de preempc¢ao;

- Direito de superficie;

- Transferéncia do direito de construir;

- Consorcio imobiliario;

- Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);
ZOL 3 - Estudo de Impacto Ambiental (EIA);

- Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

- Concesséo de direito real de uso (CDRU);

- Concessao de uso especial para fins de moradia

(CUEM);

- Usucapiao especial de imével urbano;

- Regularizagao Fundiaria.

7.1.5. Zona de Protegao Patrimonial (ZPP)

A Zona de Protegao Patrimonial (ZPP) delimita a area que corresponde ao Centro
Historico, englobando edificagdes e conjuntos antigos de importancia arquitetdnica,

histdrica e cultural do municipio.

A Zona de Protecao Patrimonial (ZPP) tem como objetivos:

e Proteger e conservar iméveis, usos e conjuntos urbanos que tenham valor
cultural e histérico significativo para o municipio e seus habitantes,
garantindo a atencg&o da politica urbano;

e Recuperar o patriménio histérico e cultural, incorporando-o as atividades
turisticas locais;

e Inibir a ociosidade e a ndo utilizagdo dos imdveis construidos, priorizando
a destinagao para usos habitacionais;

e Preservar a paisagem urbana local.

Em relacdo ao PDP de 2011, corresponde & Area de Revitalizagdo Urbana

expandida, compreendendo que essa area deve abranger além dos bens tombados,
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outras edificacbes de interesse histérico que compdéem o conjunto. A alteragdo da

nomenclatura foi realizada para deixar claro o objetivo da zona.

Conforme previsto pelo Estatuto da Cidade, considerando os objetivos e
caracterizagado da zona, apresenta-se os instrumentos urbanisticos aplicaveis na Tabela
7.5 a sequir.

Tabela 7.5 - Instrumentos Urbanisticos aplicaveis a ZPP

ZONA INSTRUMENTOS URBANISTICOS

- Parcelamento, edificacao e utilizagdo compulsorios;

- IPTU progressivo no tempo;

- Desapropriagao mediante pagamento por titulos da divida
publica;

- Arrecadacao de iméveis abandonados;

- Direito de preempcéao;

- Direito de superficie;

- Transferéncia do direito de construir;

- Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);

- Estudo de Impacto Ambiental (EIA);

- Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

- Concessao de direito real de uso (CDRU);

- Concesséao de uso especial para fins de moradia (CUEM);
- Usucapiao especial de imovel urbano;

- Regularizagao Fundiaria.

Zona de Protecao

Patrimonial (ZPP)

7.2. Macrozoneamento Periurbano

O Macrozoneamento Periurbano apresenta areas com caracteristicas rurais e
urbanas, com destaque para o perfil de usos agrarios e industriais. No geral, ele constitui
espacos ausentes de infraestrutura basica, com pequeno ou médio adensamento de

construcdes e populagdes residentes, e uma escala reduzida de paisagens antropizadas.
Dessa forma, a Macrozona Periurbana tem como obijetivos:

e proteger os sistemas ambientais do territorio, através do uso sustentavel

dos recursos naturais;
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e desenvolver e estimular a produgdo agropecuaria através de formas
ambientalmente sustentaveis;

e fomentar a presenca industrial que concilie o crescimento econémico, a
preservacao do ambiental e o bem-estar social,

e contribuir para a dinamizagao econdmica do municipio.
A Macrozona Periurbana subdivide-se nas seguintes zonas:

e Zona de Interesse a Produgao Agropecuaria (ZIPA)
e Zona de Interesse a Producao Industrial (ZIPI):
o Zona de Interesse a Producgéao Industrial 1 (ZIPI1)

o Zona de Interesse a Producgéao Industrial 2 (ZIPI2)

A proposta de zoneamento para a Macrozona Periurbana esta representada na
Figura 7.3 - Organograma da Macrozona Periurbana, e espacializada no Mapa 7.5 -

Macrozona Periurbana - Plano Diretor Participativo de Aquiraz 2024.

Figura 7.3 - Organograma da Macrozona Periurbana

Macrozona Urbana (MU) Macrozona Periurbana (MU) ' Macrozona Ambiental (MA)

Zona de Interesse a

Zona de Interesse a Producso Agro S

Producéo Industrial (ZIP1) (zipa)

Elaboragéo: KL Engenharia, 2024.
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7.21. Zona de Interesse a Producao Agropecuaria (ZIPA)

A Zona de Interesse a Produgdo Agropecuaria (ZIPA) sdo areas do territério
destinadas, prioritariamente, a produgao agropecuaria. Elas estdo localizadas na regiao
sul do municipio, concentrando ocupacodes rarefeitas, com uso residencial de baixa

densidade e preservagao da paisagem natural ainda significativa.
A Zona de Interesse a Produgdo Agropecuaria (ZIPA) tem como objetivos:

e proteger os sistemas ambientais do territorio;

e fomentar a produgdo agropecuaria através de formas ambiental,
econdmica e socialmente sustentaveis;

e estimular a atividade agropecuaria, em especial a agricultura familiar de
base ecoldgica;

e preservar e recuperar 0s recursos naturais, em especial aqueles

relacionados a protecao do solo e da rede hidrica.

Em relacdo ao PDP de 2011, a ZIPA corresponde a uma parte do que é hoje
demarcado como Area para Atividades Urbo-agrarias Il (AAU ), a qual foi reduzida por
ter regides que passaram a ser demarcadas como ZEP 2, além de ZIS e ZUS (ver
Macrozoneamento Ambiental). A AAU |, por sua vez, também tornou-se outras zonas,
como a ZUC 2 e ZOC da Tapera, supracitadas, ZIS e ZUS (ver Macrozoneamento
Ambiental).

Conforme previsto pelo Estatuto da Cidade, considerando os objetivos e
caracterizagdo da zona, apresenta-se os instrumentos urbanisticos aplicaveis na Tabela

7.6 a seqguir.
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Tabela 7.6 - Instrumentos Urbanisticos aplicaveis a ZIPA

ZONA INSTRUMENTOS URBANISTICOS

- Arrecadacao de imoveis abandonados;

- Direito de preempcao;

- Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);
Zona de Interesse a - Estudo de Impacto Ambiental (EIA);
Producgao - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);
Agropecuaria (ZIPA) - Concessao de direito real de uso (CDRU);

- Concesséao de uso especial para fins de moradia (CUEM);

- Usucapiao especial de imével urbano;
- Regularizagéo Fundiaria.

7.2.2. Zona de Interesse a Produgao Industrial (ZIPI)

A Zona de Interesse a Producdo Industrial (ZIPl) sdo areas que concentram e

estimulam as atividades de industrias e servigos. Elas dividem-se em dois tipos, de

acordo com a localizagao e o tipo das atividades industriais realizadas. O primeiro tipo

localiza-se as margens da CE-040, e deve concentrar industrias de menor impacto. O

segundo tipo, localizado na area as margens da BR-116 e na conexao entre a CE-040

chegando a CE-350, que abarca industrias de maiores impactos.

A Zona de Interesse a Produgéo Industrial (ZIPI) tem como objetivos:

e fomentar a implantacido de industrias ambiental, econémica e socialmente

sustentavel;

e estimular a presenca de industrias que utilizem de maneira sustentavel os

recursos naturais e reduzam da emissao de poluentes;

e preservar e recuperar 0s recursos naturais, em especial

relacionados a protec¢ao do solo e da rede hidrica.

Em relacdo ao PDP de 2011, a ZIPI propde ampliar as areas que eram de AlP,

embora parte dessas deverao ser interrompidas pela macrozona ambiental, visto que

sao atravessadas pelo Rio Pacoti e pelo Rio Catu.
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Conforme previsto pelo Estatuto da Cidade, considerando os objetivos e
caracterizagcdo da zona, apresenta-se os instrumentos urbanisticos aplicaveis a cada
subzona na Tabela 7.7 a seguir.

Tabela 7.7 - Instrumentos Urbanisticos aplicaveis a ZIPIl por subzona

SUBZONA INSTRUMENTOS URBANISTICOS

- Arrecadacgao de imoéveis abandonados;

- Direito de preempcéao;

- Direito de superficie;

- Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);

- Estudo de Impacto Ambiental (EIA);

- Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

- Concesséo de direito real de uso (CDRU);

- Concesséao de uso especial para fins de moradia (CUEM);
- Usucapiao especial de imovel urbano;

- Regularizagao Fundiaria.

ZIPI 1

- Arrecadacgao de imoéveis abandonados;

- Direito de preempcéao;

- Direito de superficie;

- Transferéncia do direito de construir;

- Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);

- Estudo de Impacto Ambiental (EIA);

- Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);
- Concesséo de direito real de uso (CDRU);
- Concesséao de uso especial para fins de moradia (CUEM);
- Usucapiao especial de imovel urbano;

- Regularizagao Fundiaria.

7.3. Macrozoneamento Ambiental

O Macrozoneamento Ambiental compreende areas de interesse e relevancia
ambiental, sem ocupagdo ou com baixissima ocupacdo humana. Abrange paisagens
naturais com alto grau de originalidade e aquelas que busca-se recuperar. Nesse
sentido, inclui ecossistemas integros, territérios de populagdes tradicionais, Unidades de
Conservacgao, e espagos de fragilidade ambiental. Sdo areas onde a preservagao e a
conservagao das caracteristicas e fungdes naturais devem ser priorizadas, mantendo

baixo potencial de poluigéo.
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Dessa forma, a Macrozona Ambiental tem como obijetivos:

e proteger e preservar os sistemas naturais existentes no territério;

e recuperar os sistemas naturais degradados;

e promover o uso sustentavel dos recursos naturais;

e garantir a permanéncia de populagbes tradicionais, considerando a
sustentabilidade na sua relagdo com a natureza;

e conter atividades incompativeis com a conservagao de ecossistemas e de
recursos naturais;

e promover a realizagao de estudos e pesquisas cientificas, assim como o

desenvolvimento de atividades de educacdo ambiental.
A Macrozona Ambiental subdivide-se nas seguintes zonas:

e Zona de Preservacdo Ambiental (ZPA)
e Zona de Conservacado Ambiental (ZCA)
e Zona de Interesse Socioambiental (ZIS)
e Zona de Fragilidade Ambiental (ZFA)

e Zona de Uso Sustentavel (ZUS)

Como no PDP 2011 ndo ha zoneamento ambiental, todas as zonas desta
macrozona sao novas e, portanto, sobrepde e substitui partes das areas demarcadas no

zoneamento vigente.

A proposta de zoneamento para a Macrozona Ambiental esta representada na
Figura 7.4 - Organograma da Macrozona Ambiental, e espacializada no Mapa 7.6 -

Macrozona Ambiental - Plano Diretor Participativo de Aquiraz 2024.
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Figura 7.4 - Organograma da Macrozona Ambiental

Macrozona Urbana (MU) . Macrozona Periurbana (MP) :  Macrozona Ambiental (MA)

Zona de Preservagéo Ambiental Zona de Conservacéo Ambiental Zona de Interesse
(zPa) (zca) Socioambiental (21S)

 zona de Fragilidade Ambiental
(zra)

Zona de Uso Sustentavel (zus)

Elaboragao: KL Engenharia, 2024
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7.3.1. Zona de Preservagao Ambiental (ZPA)

A Zona de Preservacdo Ambiental (ZPA) dialoga com as demarcacdes de Areas
de Preservagao Permanente (APP), observando também a faixa de praia e o nucleo do
Corredor Ecoldgico do rio Pacoti. Dessa forma, ela abrange areas do territorio destinadas

a preservacao dos ecossistemas e dos recursos naturais.
A Zona de Preservagao Ambiental (ZPA) tem como objetivos:

e preservar os sistemas naturais;
e proteger a paisagem natural;
e recuperar possiveis areas degradadas;

e garantir o uso publico das praias.

Embora a determinagado de Areas de Preservacéo Permanente (APP) pelo Cédigo
Florestal ja proiba a utilizagdo dessas area, com as excec¢des previstas na lei federal, a
incorporacao das APP no zoneamento do municipio, espacializando-as enquanto ZPA,
reforca a protegcado dessas areas e facilita o processo de licenciamento urbanistico e
ambiental. Na ZPA foram, assim incorporadas as APP correspondentes as faixas
marginais dos recursos hidricos, a partir dos paradmetros do Codigo Florestal, além da
faixa de praia. Algumas areas que poderiam ser consideradas APP ja estavam
demarcadas como Unidades de Conservagao, entdo optou-se, ja que estas estdo
espacializadas e protegidas pelas respectivas leis em manté-las na ZCA (ver tépico a

seguir).

Conforme previsto pelo Estatuto da Cidade, considerando os objetivos e
caracterizagdo da zona, apresenta-se os instrumentos urbanisticos aplicaveis na Tabela

7.8 a sequir.
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Tabela 7.8 - Instrumentos Urbanisticos aplicaveis a ZPA
ZONA INSTRUMENTOS URBANISTICOS

- Arrecadacao de imdéveis abandonados;

- Direito de preempcao;

- Transferéncia do direito de construir;

- Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);

- Estudo de Impacto Ambiental (EIA);

- Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

- Concesséo de uso especial para fins de moradia (CUEM);
- Usucapiao especial de imovel urbano;

- Regularizagao Fundiaria.

Zona de Preservagao

Ambiental (ZPA)

7.3.2. Zona de Conservagao Ambiental (ZCA)

A Zona de Conservagdo Ambiental (ZCA) compreende areas dentro da Area de
Protecdo Ambiental do Rio Pacoti, a Reserva Extrativista do Batoque e a Reserva
Particular do Patrimbénio Natural Aquiraz Riviera. Corresponde as subzonas das
Unidades de Conservacdo localizadas no municipio nas quais, de acordo com os

respectivos Planos de Manejo ou Portaria, é vedado o parcelamento do solo.

S&o areas de relevancia natural, que possuem caracteristicas proprias de manejo.
Nesse sentido, é importante destacar o zoneamento especifico construido para as areas
delimitadas, e o acesso a informagdes adicionais nos Planos de Manejo e legislagéo de

criagao.
A Zona de Conservagao Ambiental (ZCA) tem como objetivos:

e preservar e conservar a biodiversidade, ecossistemas e recursos naturais;
e proteger espécies em risco de extingao;

e promover o uso sustentavel dos recursos naturais.

Em relacdo ao PDP de 2011, a RESEX do Batoque e a RPPN do Aquiraz Riviera

estao atualmente demarcadas como AIT Il. A RESEX, embora tenha sido criada em
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2003, somente em 2023 teve seu plano de manejo publicado, pelo qual fica clara a
necessidade de um zoneamento especifico. A RPPN, por sua vez, foi certificada apenas
em 2021, n&o existindo portanto em 2011. A APA do Pacoti ja estava demarcada como
APA no PDP de 2011, nao abrangendo-a como um todo, no entanto. Com a publicagéo
do seu plano de manejo em 2023, foi possivel verificar as subzonas de preservagao,
conservagao e uso restrito, as quais nao permitem urbanizagao, e que foram demarcadas
como ZCA. As subzonas de ocupacéao urbana e uso moderado foram demarcadas como
ZUS (ver topico correspondente).

Conforme previsto pelo Estatuto da Cidade, considerando os objetivos e
caracterizagao da zona, apresenta-se os instrumentos urbanisticos aplicaveis na Tabela

7.9 a sequir.

Tabela 7.9 - Instrumentos Urbanisticos aplicaveis a ZCA
ZONA INSTRUMENTOS URBANISTICOS

- Arrecadacgao de iméveis abandonados;

- Direito de preempcao;

- Transferéncia do direito de construir;

- Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

- Estudo de Impacto Ambiental (EIA);

- Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

- Concesséo de uso especial para fins de moradia (CUEM);
- Usucapiao especial de imovel urbano;

- Regularizagao Fundiaria.

Zona de Conservacgao

Ambiental (ZCA)

7.3.3. Zona de Interesse Socioambiental (ZIS)

A Zona de Interesse Socioambiental (ZIS) compreende as areas de terras
indigenas e quilombolas do municipio, isto é, o territério da Comunidade Indigena
Jenipapo-Kanindé da Lagoa da Encantada e da Comunidade Quilombola da Lagoa do
Ramo e Goiabeira. Sdo areas ocupadas por populagdes tradicionais, que possuem
modos de vida alinhados com a producgao sustentavel do espaco.
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A Zona de Interesse Socioambiental (ZIS) tem como objetivos:

e proteger os sistemas naturais;
e preservar a cultura das comunidades tradicionais residentes no territério;

e assegurar a sustentabilidade no uso e manejo dos recursos naturais.

Em relacdo ao PDP de 2011, a ZIS do territério Quilombola corresponde a uma
parte do que hoje é demarcado como AAU Il e a ZIS do territério Indigena corresponde

a parte do que hoje € demarcado como AAU Il e como AIT II.

Conforme previsto pelo Estatuto da Cidade, considerando os objetivos e
caracterizagdo da zona, apresenta-se os instrumentos urbanisticos aplicaveis na Tabela
7.10 a sequir.

Tabela 7.10 - Instrumentos Urbanisticos aplicaveis a ZIS

ZONA INSTRUMENTOS URBANISTICOS

- Arrecadacao de imoveis abandonados;

- Direito de preempcao;

- Transferéncia do direito de construir;

- Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

- Estudo de Impacto Ambiental (EIA);

- Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

- Concesséo de uso especial para fins de moradia (CUEM);
- Usucapiao especial de imével urbano;

- Regularizagéo Fundiaria.

Zona de Interesse
Socioambiental (ZIS)

7.3.4. Zona de Fragilidade Ambiental (ZFA)

A Zona de Fragilidade Ambiental (ZFA) caracteriza-se por ser uma area que
possui ocupag¢des humanas, contudo, integra diferentes aspectos ambientais que a torna
menos adequada a urbanizacdo. Dessa forma, considera-se a necessidade de estudos
especificos para a ocupacao na area.

A Zona de Fragilidade Ambiental (ZFA) tem como objetivos:

e proteger os sistemas naturais;
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e controlar e disciplinar os processos de uso e ocupacdo do solo a fim de
assegurar a estabilidade ambiental;
e compatibilizar a protecdo dos sistemas ambientais com o uso sustentavel

dos recursos naturais.

A Resolucdo CONAMA n° 303 de 20/03/2002 aponta que as dunas devem ser
consideradas Areas de Preservacdo Permanente (APP), sejam elas fixas (cobertas por
vegetagdo) ou moveis. Segundo essa resolucdo, duna € "a unidade geomorfoldgica de
constituicdo predominante arenosa, com aparéncia de cdmoro ou colina, produzida pela
acao dos ventos, situada no litoral ou no interior do continente, podendo estar recoberta,
ou nao, por vegetacao". O estudo realizado para fins do Zoneamento Ecoldgico-
Econdmico da Zona Costeira do Ceara — ZEEC aponta algumas areas como Dunas Fixas
e Dunas Moéveis. Compreendendo que o ZEEC ainda nao foi publicado enquanto lei e
que o estudo foi realizado na escala estadual, carecendo de aprofundamento na escala
municipal (que pode diminuir ou aumentar areas de preservagao), demarcou-se as areas
de dunas que nao estavam em Unidades de Conservagédo como Zona de Fragilidade
Ambiental. Nessa Zona, cabera ao empreendedor demonstrar, por meio de estudo
ambiental, que o terreno em questao ndo esta em area protegida pelas leis federais,

sendo assim passivel de sofrer intervencgdes.

Conforme previsto pelo Estatuto da Cidade, considerando os objetivos e
caracterizagado da zona, apresenta-se os instrumentos urbanisticos aplicaveis na Tabela

7.11 a sequir.
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Tabela 7.11 - Instrumentos Urbanisticos aplicaveis a ZFA
ZONA INSTRUMENTOS URBANISTICOS

- Arrecadacao de imdéveis abandonados;

- Direito de preempcao;

- Transferéncia do direito de construir;

- Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);

- Estudo de Impacto Ambiental (EIA);

- Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

- Concesséo de uso especial para fins de moradia (CUEM);
- Usucapiao especial de imovel urbano;

- Regularizagao Fundiaria.

Zona de Fragilidade
Ambiental (ZFA)

7.3.5. Zona de Uso Sustentavel (ZUS)

A Zona de Uso Sustentavel (ZUS) compreende areas do territdrio com ocupagdes
de baixa densidade, prioritariamente nas proximidades de areas de maior fragilidade
ambiental, atuando como espagos de transicdo e amortecimento entre o espaco

urbanizado e o espaco natural.
A Zona de Uso Sustentavel (ZUS) tem como obijetivos:

e controlar e disciplinar o processo de uso e ocupacéao do territério;

e conciliar a protegdo natural com a ocupag¢do humana, através do manejo e
uso sustentavel dos recursos naturais;

e incentivar e promover a implantacdo de infraestrutura e equipamentos de

menor impacto ambiental.

A ZUS esta localizada no entorno das ZPA, abrangendo ainda a subzona de
amortecimento do Corredor Ecoldogico do Rio Pacoti, bem como as subzonas de
ocupacao urbana e de uso moderado da APA do Rio Pacoti (cf. Plano de Manejo),
entendendo que estas funcionam como transi¢cao para as subzonas de preservacgao,
conservagao e uso restrito da APA. Em relagcado ao PDP 2011, a ZUS corresponde a parte
da AAU |, da AAU Il, da AEC e da AIT III.
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Conforme previsto pelo Estatuto da Cidade, considerando os objetivos e
caracterizagdo da zona, apresenta-se os instrumentos urbanisticos aplicaveis na Tabela

7.12 a sequir.

Tabela 7.12 - Instrumentos Urbanisticos aplicaveis a ZUS

ZONA INSTRUMENTOS URBANISTICOS

- Arrecadacao de imdéveis abandonados;

- Direito de preempcao;

- Transferéncia do direito de construir;

- Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);

- Estudo de Impacto Ambiental (EIA);

- Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

- Concesséao de uso especial para fins de moradia (CUEM);
- Usucapiao especial de imovel urbano;

- Regularizagao Fundiaria.

Zona de Uso
Sustentavel (ZUS)

7.4. Zoneamento dos Distritos

Para melhor visualizagdo e apreensdo das propostas, serdo apresentados a
seguir os mapas de zoneamento em cada distrito, considerando que estes passarao a

funcionar como Unidades de Planejamento.
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Sede do Distrito
Limite do Distrito

(Fonte: IBGE, 2022)

Zoneamento

Zona de Urbanizagdo Consolidada 2

Zona de Ocupacdo Controlada

Zona de Ocupagdo Litoranea 2

Zona de Interesse a Producdo Agropecuaria
Zona de Interesse a Produgdo Industrial 1
Zona de Preservacdao Ambiental

Zona de Conservagao Ambiental

Zona de Interesse Socioambiental

Zona de Fragilidade Ambiental

Zona de Uso Sustentavel
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8. PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO

Atualmente, em Aquiraz, o Parcelamento do Solo é disciplinado pela Lei
Municipal n°® 946/2011, enquanto o Uso e a Ocupacao do Solo sao disciplinados pela
Lei Municipal n° 947/2011. Conforme explicado no Capitulo 2 (Anteprojeto de Lei do
PDP de Aquiraz), uma das principais propostas de revisao € a proposi¢cao de uma lei

unica de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo (LPUOS 2024).

Outro aspecto estrutural dessa tematica no Plano Diretor vigente em Aquiraz é
que, atualmente, cada uso possui parametros de ocupacido diferentes por zona.
Compreendendo que apds a constru¢cdao de uma edificacdo, a modificacdo do uso
inicialmente pretendido é extremamente usual, ndo é recomendado que a definicdo se
faca por uso, mas sim diante das especificidades de cada zona. Ademais, como
supracitado no Toépico 7 (Macrozoneamento e Zoneamento), propde-se a alteragdo no
Zoneamento, que se torna mais especifico diante das caracteristicas naturais, da
urbanizagao vigente e tendencial, bem como das demandas de desenvolvimento
econdmico e turistico no municipio. Assim, a partir dessa alteracao, entende-se que nao
ha razao de manter a diferenciagdo de parametros de ocupag¢ao por uso, mas sim por

Zona.

Ademais, Aquiraz é considerado territorio urbano, mas em sua area verifica-se a
ocorréncia de extensas areas com atividades rurais. Serdo considerados imoveis rurais,
assim, os imoveis constantes no cadastro do Instituto Nacional de Colonizagdo e
Reforma Agraria (INCRA). A certificagcdo do imodvel rural atualmente é realizada por meio
do Sistema de Gestdo Fundiaria (Sigef), ferramenta eletrénica desenvolvida para
subsidiar a governanga fundiaria do territério nacional com a certificagcdo do
georreferenciamento dos imoveis rurais. Além do Sigef, serdo considerados os imoveis
que ainda estdo no cadastro, hoje desativado, do Sistema Nacional de Certificagao de

Imodveis.

As demais alteragbes propostas serdo apontadas a seguir divididas por tematica.
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8.1. Parcelamento do Solo

As modalidades de parcelamento da Lei Municipal n°® 946/2011, conforme definido
pela Lei Federal 6766/1979, sao: loteamento e desmembramento. O loteamento € a
subdivisdo da gleba em quadras e lotes destinados a edificagdo com abertura de novas
vias de circulagao, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagao e ampliagao
das vias publicas ou logradouros publicos existentes. Os projetos de Loteamentos devem
destinar uma porgcao de area para areas institucionais, areas verdes e sistema viario,
incluindo vias de pedestre e calgadas, cuja titularidade sera transferida ao Municipio de
Aquiraz. O desmembramento, por sua vez, € a subdivisdo de gleba em lotes destinados
a edificagao, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique
na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagao
ou ampliagao dos ja existentes. No desmembramento, uma gleba ja inserida em area

urbana é subdividida em lotes menores, utilizando as vias publicas ja existentes.

Quanto as diretrizes de parcelamento, na LPUOS 2024, deve ficar claro a
diretriz de que, em ambas as modalidades, o parcelamento deve ser obrigatoriamente
integrado a estrutura urbana existente, mediante a conexao do sistema viario e das redes
dos servigos publicos existentes e projetados, apos analise e prévia autorizagao do 6rgao
municipal competente a quem cabe aprovar os respectivos projetos. Conforme a Lei n°
11.445, de 5 de janeiro de 2007, “A infra-estrutura basica dos parcelamentos é
constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminagao
publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica
e domiciliar e vias de circulagédo.” Ainda que anterior a Lei municipal n. 946/2011, esse

texto ainda precisa ser incorporado.

A Lei Municipal n® 946/2011 estabelece categorias de loteamentos, as quais

também serdao mantidas. Os loteamentos se subdividem em:

e Loteamento residencial;
e |oteamento de interesse social;
e [oteamentos nao residenciais; e

e Loteamento fechado.
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Os condominios, por sua vez, na Lei Municipal n® 946/2011, s&o subdivididos em:

Condominios Residenciais Horizontais;
Condominios turisticos;
Condominios nao-residenciais; e

Condominios Residenciais de Pequeno Porte.

A Lei Municipal n® 946/2011 estabelece ainda as modalidades de reparcelamento,

isto é, de alteragao no parcelamento original, a saber:

Arruamento;
Desdobro;
Reloteamento;

Remembramento.

Algumas modificagdes precisam ser realizadas para a elaboragdo da LPUOS

2024, haja vista alteracdes relevantes que ocorreram na Lei Federal de Parcelamento do
Solo (Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979). Em 2012, foi publicado o Novo
Cddigo Florestal (Lei Federal n. 12.651, de 25 de maio de 2012), o qual traz as regras

de Areas de Preservacdo Permanente, onde, independente do zoneamento municipal,

nao é permitido parcelar, a saber:

Q KL ENGENHARIA
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As faixas marginais longo dos rios ou de qualquer curso d’agua desde o seu nivel mais
alto em cuja largura minima sera de :
o 30 (trinta) metros para os cursos d’agua de menos de 10 (dez) metros de
largura;
o 50 (cinquenta) metros para os cursos d’agua que tenham de 10 (dez) a 50
(cinquenta) metros de largura;
o 100 (cem) metros para os cursos d’agua que tenham de 50 (cinquenta) a 200
(duzentos) metros de largura;
o 200 (duzentos) metros para os cursos d’agua que tenham de 200 (duzentos) a
600 (seiscentos) metros de largura;
o 500 (quinhentos) metros para os cursos d’agua que tenham largura superior a
600 (seiscentos) metros;
As areas no entorno dos lagos e lagoas naturais, em faixa com largura minima de:

o 100 (cem) metros, em zonas rurais, exceto para o corpo d’agua com até 20 (vinte) hectares

de superficie, cuja faixa marginal sera de 50 (cinquenta) metros;
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o 30 (trinta) metros, em zonas urbanas;

e As areas no entorno dos reservatoérios d’agua artificiais, decorrentes de barramento ou
represamento de cursos d’agua naturais, na faixa definida na licenga ambiental do
empreendimento;

e Nas nascentes, ainda que intermitentes e nos chamados “olhos d’agua”, qualquer que
seja a sua situagao topografica, num raio minimo de 50 (cinquenta) metros de largura;

e No topo de morros, montes, montanhas e serras;

e Nas encostas ou parte destas, com declividade superior a 45°, equivalente a 100% na
linha de maior declive;

e Nas restingas, como fixadoras de dunas ou estabilizadoras de mangues;

e Os manguezais, em toda a sua extensao;

e Nas bordas dos tabuleiros ou chapadas, a partir da linha de ruptura do relevo, em faixa
nunca inferior a 100 (cem) metros em projegdes horizontais;

e Em altitude superior a 1.800 (mil e oitocentos) metros, qualquer que seja a vegetagao;

e Em veredas, a faixa marginal, em projegéo horizontal, com largura minima de 50
(cinquenta) metros, a partir do espago permanentemente brejoso e encharcado;
Também n&o deve ser permitido o parcelamento nas areas assim declaradas por

lei ou ato do Poder Publico Federal, Estadual ou Municipal, ou ainda, de seus 6rgéaos
ambientais especializados. Nesse caso, ndo poderao ser parceladas as glebas

localizadas em:

e Zona de Preservacdo Ambiental (ZPA);
e Zona de Conservacado Ambiental (ZCA);

e Zona de Interesse Socioambiental (ZIS).

A Lei Federal 13.465, de 11 de julho de 2017, por sua vez, define a tipologia que
hoje é entendida na Lei Municipal n°® 946/2011 como loteamento fechado: “Constitui
loteamento de acesso controlado a modalidade de loteamentol...] cujo controle de
acesso sera regulamentado por ato do poder publico Municipal, sendo vedado o
impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes,

devidamente identificados ou cadastrados”.

Desde 1999 (Lei n° 9.785, de 1999), a Lei Federal n°® 6766/79 ja ndo exige um
percentual especifico para as areas destinadas a sistemas de circulacao, a implantacao

de equipamento urbano e comunitario, bem como a espacos livres de uso publico, mas
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afirma que serao proporcionais a densidade de ocupacéo prevista pelo plano diretor ou
aprovada por lei municipal para a zona em que se situem. Atualmente, os percentuais
definidos pela Lei Municipal n® 947/2011 para os loteamentos somam 45%, sendo 15%
para areas livres, 5% para equipamentos publicos, 5% para fundo de terras e,

consequentemente, 25% para sistema viario.

Na LPUQOS 2024, propde-se que haja determinagao dos mesmos percentuais para
areas livres, equipamentos e fundo de terras, mas sem haver exigéncia de um percentual
especifico para sistema viario. Essa proposta parte do entendimento que as vias, em um
projeto de loteamento, devem seguir os parametros de dimensionamento das vias e das
quadras, além de garantir 0 acesso a todos os lotes e conectar-se as vias adjacentes,
respeitando as propostas para o sistema viario previstas, ndo havendo necessidade de
estipular um percentual. Caso os paradmetros sejam cumpridos e o percentual ndo seja
atingido, a tendéncia é que o projeto precise criar vias e/ou alargar vias sem necessidade,

0 que vai de encontro com as diretrizes mais atuais de uma cidade caminhavel.

Além de estabelecer padrdes para os loteamentos residenciais, a LPUOS 2024
propde parametros especificos para loteamentos ndo-residenciais (isto é, loteamentos
industriais, com outros usos complementares de comércio e servigos) e para loteamentos
residenciais de interesse social. Esses ultimos ndo necessitam, por definicdo, de um
percentual de fundo de terras, ao passo que, entendendo que esses loteamentos podem
ter par@metros de ocupag¢ao com areas menores € menores taxas de permeabilidade, os
5% podem ser compensados aumentando as areas verdes, aumentando as areas

permeaveis do loteamento.

A area minima e testada minima do lote, por sua vez, sao determinadas na Lei
Municipal n® 947/2011 por zona, o que sera mantido, com as devidas adaptacdes. Esses
parametros serdo detalhados na Tabela 8.1- Proposta de Padrbes para Loteamento junto
aos parametros de ocupacao (ver topico a seguir). Propde-se, por outro lado, na LPUOS
2024, o estabelecimento de area e testada minimas diferenciadas para loteamento
residencial de interesse social, bem como para loteamentos exclusivamente nao-
residenciais. Para estes os loteamentos residenciais de interesse social, podem ser
flexibilizados os parametros referentes as dimensdes dos lotes, que poderao ter como

minimo o disposto pela Lei Federal n® 6.766/79 (125m? de area e 5 m de testada).
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Tabela 8.1 - Proposta de Padroes para Loteamento

PADROES PARA LOTEAMENTO

RESIDENCIAL DE

RESIDENCIAL INTERESSE SOCIAL NAO-RESIDENCIAL
TgiTQAS:D'\Qx::A)A 250 250 500
S, so
ARELAC‘)_IMIIEN(IQAS DO Observar a zona 125 1000
TEg(-I;AL%A_‘I_:\EM(TT:;\AA Observar a zona 5 20
AREA VERDE 15% 20% 20%
INSTI"A\FEICE:'IA\ONAL 5% 5% 5%

FUNDO DE TERRAS

5%

5%

SISTEMA VIARIO

No projeto do loteamento, devem ser obedecidas as diretrizes de dimenséo
viaria, dimensao das quadras, bem como garantia de acesso e conexao as

vias adjacentes.

Fonte: Elaboracgao propria, 2024.

Além disso, na LPUOS 2024, é proposta uma definicdo mais detalhada do que
seriam os condominios, a saber: sao divisdes de glebas ou lotes sob a forma de unidades
autdnomas, compostas de areas de uso exclusivo e de fra¢des ideais de uso comum dos

condéminos, edificadas ou ndo, desde que:

e nao impliquem na abertura de novas vias de circulagéo e logradouros publicos;

e nao impliquem prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias de circulagao

e logradouros ja existentes; e

e nao impliquem utilizacdo do sistema viario planejado e ainda ndo implantado.

Por fim, os condominios passam a ser classificados de forma mais precisa,
primeiramente, quanto a forma, em: Condominio de Lotes; Condominio Edilicio

Horizontal; e Condominio Edilicio Vertical; e quanto ao uso, em Residencial, Comercial,

Misto, Industrial ou Turistico.
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8.2. Usodo Solo
A Lei Municipal n°® 947/2011, que disciplina atualmente o Uso e a Ocupacgao do

Solo do Municipio, retoma o supracitado zoneamento do Plano Diretor (Lei Municipal n°
943/2011), além de estabelecer as classes de atividades a que cada zona se destina.
Essa classificagao de atividades ja encontra-se detalhada na Lei Municipal n® 943/2011

e € retomada pela Lei Municipal n°® 947, no Art. 70.

Na LPUOS 2024, propde-se a manutengdo da maior parte das classes das
atividades, com pequenas alteracgdes, justificadas a seguir. Foi constatado que no Art.
70, ndo ha classificagao de usos institucionais (como postos de saude e escolas, por
exemplo) fora dos usos especiais. Entende-se que os usos institucionais que constam
atualmente na lei (Quartéis e Academias Militares; Instituicbes de Ensino Superior e
Profissionalizante; Centro de Convencgdes; Centro Administrativo; Unidades Mistas de
Saude e Assisténcia, Cemitérios e Fornos Crematorios; Matadouros; Centrais de
Abastecimento; Terminais Rodoviarios e Estagcdes de Passageiros, Estadios Municipais
e Ginasios Polivalentes) devem ser mantidos como especiais, visto que pelas suas
particularidades, devem ser avaliados caso a caso. Entretanto, deve ser criada uma
classe de outros usos institucionais, que sera a classe de Equipamentos, a ser dividida
de acordo com o seu porte). Além disso, foi entendido que nao fazia sentido atividades
referentes a produgao industrial serem entendidas como especiais, visto que ja estao
classificadas como Industriais e divididas por porte.

e Residencial — Grupo de atividades relacionadas as formas de morar, em carater
permanente, subdivididos em quatro grupos:

o R1 - Residencial 1 — Edificagbes projetadas para a habitacdo de uma
familia;

o R2 - Residencial 2 — Edificacbes projetadas para a habitagdo de duas
familias em um mesmo lote. Podem acontecer de forma geminada, com
paredes contiguas ou comuns, ou do tipo duplex, cada uma distribuida em
um pavimento. Em ambos os casos as unidades devem ter acessos
independentes;

o R3 - Residencial 3 — Edificagdes projetadas para a habitagdo de mais de
duas familias em um mesmo Iote, agrupadas verticalmente,
compartilhando instalagdes e terreno comuns;
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R4 — Residencial 4 — Edificagbes projetadas para a habitagdo de mais de
duas familias, agrupadas individualmente por lote ou em conjunto,
compartilhando infraestrutura e areas livres de lazer, além das vias internas
de circulagdo. Sdo conhecidas também por condominios ou conjuntos
habitacionais, podendo ser compostas de edificacdes multifamiliares
verticalizadas (conjuntos de prédios multifamiliares — classificagdo R3) ou
de edificagcdes unifamiliares (casas, ou residéncias geminadas e duplex —

classificagdo R1 e R2).

e Comércio e Servicos — Grupo de atividades econbmicas voltadas

especificamente para comercializagdo de bens e servigos, cuja classificagéo se

subdivide em trés grupos:

O

O

CS1 - Comércio e servigos 1 — Estabelecimentos até 150,00 m?;

CS2 - Comércio e servigos 2 — Estabelecimentos com mais de 150,00 m?
até 1500,00 m?;

CS3 - Comércio e servigos 3 — Estabelecimentos de grande porte, com
mais de 1500,00 m?2.

e Misto — Grupo de atividades que permite o uso simultdneo de residéncia e

comeércio e servigos, no mesmo lote, subdividido em trés grupos:

O
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M1 — Misto 1 — Uso no mesmo lote de uma edificagao classificada como
residencial 1 com uma edificacdo destinada a comércio ou servigo com
area de até 150,00 m?;

M2 — Misto 2 — Uso no mesmo lote de uma edificagao classificada como
residencial 2 com uma edificacdo destinada a comércio ou servigco até
150,00m?;

M3 — Misto 3 — Uso no mesmo lote de uma edificagao classificada como
residencial 3 com uma edificacdo destinada a comércio ou servico até
150,00m?;

M4 — Misto 4 - Uso no mesmo lote de uma edificacdo classificada como
residencial 3 com uma edificagdo destinada a comeércio ou servigo até

1.500,00m2 (mil e quinhentos metros quadrados).
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Industrial — Grupo de atividades, adequadas ou inadequadas ao meio urbano,

voltadas para extracao ou transformacao de substancias ou produtos em novos

bens ou produtos. Os usos industriais se subdividem nos seguintes grupos:

O

1 — Indastrias de Pequeno Porte — Estabelecimentos destinados a
producao do setor secundario que nao produzem poluicdo ambiental e
apresentam baixos niveis de segurancga, de emissao de ruidos e vibragdes.
A area de construgcdo maxima permitida € de 300,00m?;

12 — Industrias de Médio Porte — Estabelecimentos destinados a produg¢éao
do setor secundario, que nao produzem poluicdo ambiental e necessitam
de monitoramento quanto a emissao de ruidos, vibracdes e producao de
residuos. Pelas caracteristicas de funcionamento, necessitam parametros
especificos referentes a ocupacado no lote, condicbes de acesso e
estacionamentos, espagos para carga e descarga e coleta de lixo. A
ocorréncia dessa atividade somente sera permitida em vias Coletoras,
Arteriais e Expressas, nado sendo permitida em vias Locais ou
Paisagisticas.

I3 — Industrias de Grande Porte — Estabelecimentos destinados a
producdo do setor secundario cujo funcionamento pode ameacar a
sustentabilidade do meio ambiente, pela emissao de agentes poluentes
gue possam provocar prejuizos ao bem estar publico e comprometer a
sustentabilidade da vida na cidade. Estes usos ficarao restritos a Zona de
Interesse a Producdo 2 e somente serao permitidos em vias Coletoras,
Arteriais e Expressas, nado sendo permitida em vias Locais ou

Paisagisticas.

Hospedagem — Grupo de atividades de carater turistico, destinada a hospedar os

usuarios. Ficam subdivididas nos seguintes grupos:

O

H1 - Hospedagem 1 — Edificagdes com até 150 m?;

o H2 - Hospedagem 2 — Edificagdes com area entre 150 m2 até 1.500 m?;

o H3 - Hospedagem 3 — Edificagdes com area igual ou maior a 1.500 m?2.

Institucional — Grupo de atividades voltadas para o funcionamento de entidades

publicas ou privadas que prestam servicos de interesse coletivo, com ou sem fins

lucrativos. Esse tipo de uso abrange equipamentos que tém como objetivo a
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promogao de agdes educacionais, culturais, de saude, religiosas, administrativas,

assistenciais, entre outras.

O

O

El1 — Equipamentos Institucionais 1 — Equipamentos até 500,00 m?;
El2 - Equipamentos Institucionais 2 — Equipamentos com mais de
500,00 m? até 1500,00 m?;

EI3 — Equipamentos Institucionais 3 — Equipamentos de grande porte,

com mais de 1500,00 mZ3.

Especiais — Atividades Especiais sdo as atividades de usos variados que, por

suas peculiaridades, devem ser objeto de estudos especificos, segundo critérios

proporcionais ao impacto que podem provocar na estrutura urbana do Municipio,

dividindo-se em:

O

O

O

Usos Institucionais Especificos, representados por equipamentos tais
como: Quartéis e Academias Militares; Instituicbes de Ensino Superior e
Profissionalizante; Centro de Convencbes; Centro Administrativo;
Unidades Mistas de Saude e Assisténcia, Cemitérios e Fornos
Crematorios; Matadouros; Centrais de Abastecimento; Terminais
Rodoviarios e Estagbes de Passageiros, Estadios Municipais e Ginasios
Polivalentes;

Atividades com caracteristicas do meio rural, tais como as
agropecuarias e as extrativas, devem ser objeto de estudos especificos e
somente podem estar localizadas na ZIPA.

Atividades que se desenvolvem em edificagbes com area superior a 5.000
m2 (cinco mil metros quadrados);

Empreendimentos localizados na Zona de Preservagao Patrimonial (ZPP),
na Zona de Fragilidade Ambiental (ZFA) e na parte da Zona de Uso
Sustentavel (ZUS) que coincide com a Area de Protecdo Ambiental (APA)

do Rio Pacoti.

Na Lei Municipal n°® 947/2011, ainda nos primeiros artigos, sdo estabelecidos os

seguintes usos permitidos a partir do zoneamento:

Tabela 8.2 - Usos permitidos de acordo com o zoneamento da Lei Municipal n°®

947/2011
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AREAS usos
AOC R1, R2, R3, R4, M1, M2, M3, M4, CS1, CS2, CS3, I1, 12, H1, H2 e H3
AEC R1, R2, R3, R4, M1, M2, M3, M4, CS1, CS2, CS3, I1, 12, H1, H2 e H3
AIP R1, R2, R3, R4, M1, M2, M3, M4, CS1, CS2, CS3, I1, 12,13, H1, H2 e H3
AIT R1, R2, R3, R4, M1, M2, M3, M4, CS1, CS2, CS3, I1, H1, H2 e H3
AAU R1, R2, R3, R4, M1, M2, M3, M4, CS1, CS2, CS3, I1, 12, H1, H2 e H3

Fonte: Elaboragéo propria, 2024.

Assim como na Lei Municipal n® 947/2011, na LPUQOS, as atividades continuarao
tendo sua adequacgao ligada a zona em que se encontram. Entretanto, como houve
alteracdo no zoneamento do municipio, inclusive de nomenclaturas, havera
necessariamente as devidas adaptacdes correspondentes. As industrias de médio e
grande porte, por exemplo, deverdo continuar restritas as Zonas de Interesse a Produgéo
Industrial (ZIPI), sendo exigida ainda uma classificagdo viaria como Via Coletora ou
superior. No novo zoneamento, serao exigidos ainda estudos especificos para qualquer
obra/atividade na chamada Zona de Fragilidade Ambiental, bem como nos trechos da
Zona de Uso Sustentavel (ZUS) que estdo na subzona de ocupagao urbana da APA do
Rio Pacoti. Na Zona de Preservagao Patrimonial, antiga Area de Revitalizagéo Urbana,
por ser uma area de interesse patrimonial, as atividades estaréo sujeitas a licenciamento

municipal, precedido de aprovacgao pelo IPHAN.
8.3. Ocupacao do Solo

Quanto a ocupagao do solo, a Lei Municipal n° 947/2011 define e utiliza os

seguintes parametros:

e Iindice de Aproveitamento - I.A: E o quociente entre o somatério das areas
construidas de todos os pavimentos da edificacao e a area total do terreno;

e Taxa de Ocupacdo - T.O. (%): E a percentagem da area do terreno ocupada pela
projecao da edificagao no plano horizontal, ndo sendo computados nesta projecéo
os elementos componentes das fachadas, tais como: brises, jardineiras,
marquises, pérgolas e beirais além dos pogos de iluminagéo e ventilagao, jardins

internos e a area correspondente a 2,00m de largura nas varandas ao longo de
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sua extensdo contando-se a partir do guarda-corpo até o limite da face da
edificacao;

e Taxa de Ocupagéo do Subsolo (%): E a percentagem da area do terreno ocupada
pela area de pavimento de subsolo;

e Taxa de Permeabilidade - T.P. (%): E a relagdo entre a parte do lote ou gleba que
permite a infiltracdo de agua, permanecendo totalmente livre de qualquer
edificagao e a area total dos mesmos.

e Altura maxima (m): E a distancia vertical tomada em qualquer ponto da fachada,
e o ponto mais alto da cobertura, incluindo as construgdes auxiliares, situadas
acima do teto do ultimo pavimento (caixa d’agua, casas de maquinas, halls de
escadas) e os elementos de composi¢cao da referida fachada (platibandas e
frontdes).

e Gabarito (Pav.): E a medida que limita ou determina o nimero de pavimentos de

uma edificagao, incluindo o pavimento térreo.

Nas tabelas dos parametros, ha ainda o Coeficiente de Solo Criado (CSC), de
forma que o produto do CSC pelo IA definira o indice de Aproveitamento Maximo (IAA)

para cada Zona, sobre o qual sera aplicada a outorga onerosa.

Na LPUOS 2024, sera mantida a mesma logica das definigbes, mas tornando-as
mais claras para melhor interpretacdo da lei, sobretudo em relacdo a aplicagao dos

instrumentos urbanisticos:

e indice de Aproveitamento - I.A: E o quociente entre o somatério das areas
construidas de todos os pavimentos da edificacao e a area total do terreno;

o indice de Aproveitamento Minimo - I.Amin: valor minimo a ser exigido para

o potencial construtivo do terreno, determina a area construida minima para

fins de aplicabilidade dos instrumentos urbanisticos do parcelamento,

edificacao ou utilizagdo compulsérios, do IPTU progressivo no tempo e da
desapropriacédo com pagamento em titulos da divida publica;

o indice de Aproveitamento Basico - |.Avss: & 0 indice que determina a area

construida padrao permitida em uma determinada area ou zona, sem a

necessidade de contrapartidas ou pagamentos adicionais ao municipio;
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o indice de Aproveitamento Maximo - |.Amax: é 0 indice que determina a area
total de construcdo permitida em cada zona da cidade, sendo o resultado
do somatdrio entre o indice de aproveitamento basico e as areas de
construgéo acrescidas a partir da transferéncia do direito de construir e/ou
da outorga onerosa;

e Taxa de Ocupagdo Maxima - T.0. (%): E a percentagem méaxima da area do
terreno que pode ser ocupada pela projegao da edificagdo no plano horizontal,
nao sendo computados nesta projecéo os elementos componentes das fachadas,
tais como: brises, jardineiras, marquises, pérgolas e beirais além dos pogos de
iluminagdo e ventilagdo, jardins internos e a area correspondente a 2,00m de
largura nas varandas ao longo de sua extensao contando-se a partir do guarda-
corpo até o limite da face da edificagéo.

e Taxa de Ocupagéo do Subsolo Maxima (%): E a percentagem maxima da area do
terreno que pode ser ocupada pela area de pavimento de subsolo;

e Taxa de Permeabilidade Minima - T.P. (%): E a percentagem minima exigida da
parte do lote ou gleba que permite a infiltragdo de agua, permanecendo totalmente
livre de qualquer edificagcéo e a area total dos mesmos.

e Altura maxima (m): E a distancia vertical tomada em qualquer ponto da fachada,
e o ponto mais alto da cobertura, incluindo as construgdes auxiliares, situadas
acima do teto do ultimo pavimento (caixa d’agua, casas de maquinas, halls de
escadas) e os elementos de composi¢cao da referida fachada (platibandas e

frontbes).

Nesse sentido, propde-se, ao invés de ter o IA e o CSC, termos um indice de
Aproveitamento Basico (lAbas) € um Iindice de Aproveitamento Maximo (lAmax), sendo
esse ultimo o valor maximo possivel mediante pagamento de outorga onerosa. Nas
zonas em que nao se aplica outorga, os valores do |Avas € do |Amax serao iguais. Além
disso, nas zonas em que se aplicarem os instrumentos PEUC, IPTU Progressivo e
Desapropriagdo com pagamento em titulos, devera ser estabelecido um indice de
Aproveitamento Minimo (IAmin), a partir do qual a lei estabelece quais seriam os terrenos
considerados subutilizados. Em algumas zonas, como aquelas de conservagao

ambiental e/ou agropecuario, o |Amin deve ser igual a zero, indicando que néo ha
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exigéncia de ocupacado dos terrenos. Além disso, é deixado claro que as taxas de
ocupacgao sao um limiar maximo e a taxa de permeabilidade um limiar minimo. Ademais,
entende-se que ndo ha necessidade de se determinar um numero maximo de
pavimentos, visto que ja existe a limitagdo da altura maxima em metros estabelecida em
cada zona, o que se torna redundante. Analisando os valores desses parametros,
verifica-se que a determinagédo de gabarito em pavimentos impde que, para chegar na
altura maxima, o pé-direito deveria ser de 4 metros, uma dimensao que nao se utiliza

mais.

Outro aspecto relevante da Lei Municipal n° 947/2011 refere-se a determinagao
dos parametros de ocupacgao por usos. Em cada area do zoneamento, cada classe de
atividade possui parametros diferenciados de ocupagao. Tendo em vista que, no PDPA
2024, o zoneamento proposto subdivide o municipio em mais zonas, mais detalhadas
quanto a sua caracterizagdo e objetivos, baseadas nas caracteristicas naturais e
urbanas, propde-se que cada zona tenha um conjunto unico de parametros de ocupagao,
sem atrela-los a atividade exercida. Além de simplificar o licenciamento, essa proposta
leva em conta que podem haver alteragdes de uso ao longo da vida util do edificio, ndo
havendo propdsito, a partir do novo zoneamento, em determinar parametros diferentes
para cada zona. Assim, cada zona tera seu conjunto de paradmetros com valores

correspondentes.

Esses valores foram adaptados pela LPUOS 2024, tanto a partir da transicdo das
zonas da Lei Municipal n°® 943/2011 (considerando ainda as alteragdes realizadas pelas
Leis 1212/2017, 1235/2017 e 1267/2018), quanto a partir dos novos estudos realizados
nesta revisdo (como a analise de adequabilidade a urbanizagao) e das demandas da

municipalidade.

Destaca-se, com a criagdo das Zonas de Expansao Preferencial (ZEP), um
direcionamento para o principal vetor de crescimento do municipio. Nessas zonas, com
alta adequabilidade a urbanizagcédo, seja pelas caracteristicas naturais, seja pela
presencga de servigos e de investimentos privados ja realizados, além da proximidade
com o Eusébio, ha a possibilidade de intensificar a ocupag¢ao do solo, propondo indices

de aproveitamento e alturas maiores. Para tanto, € necessario ainda que essas zonas
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sejam prioritarias para expansao das redes de infraestrutura. Propde-se, no caso da ZEP

1, a altura maxima de 48 m e o indice de aproveitamento maximo de 3,0, por exemplo.

Nas Zonas de Urbanizagdo Consolidada (ZUC) e na Zona de Preservacgéo
Patrimonial (ZPP), por sua vez, foi mantida a area minima de 150 m? e a testada de 6m.
Essas propostas consideram que, apesar do adensamento existente, € a area do
municipio onde existe o maior nivel de ocupacao, nao havendo muito espaco para novas
edificagdes, devendo-se manter a acessibilidade a esses terrenos centrais, inclusive
como forma de evitar o esvaziamento do centro do ponto de vista habitacional,
mantendo-a ativa em horarios diurnos e noturnos. Nessas zonas, haja vista
disponibilidade de infraestrutura, deve ser estabelecido um indice de aproveitamento
minimo maior que zero, voltado para os terrenos ainda remanescentes. Ademais, de
acordo com os técnicos da prefeitura, ndo ha demanda de verticalizagdo dessa area, até
pelo seu grau de consolidagao. Assim, de forma também a manter as caracteristicas de

ocupacgao dessa area, propde-se uma reducao da altura maxima.

Nas Zonas de Ocupacéo Litoranea (ZOL) 1 e 2, que correspondem, com algumas
adaptagdes, as Areas de Interesse ao Turismo | e |l, segundo os técnicos da prefeitura,
os terrenos ja estdo com projetos aprovados, assim, de forma geral, foram mantidos os
parametros. Como explicado no zoneamento, foi proposta ainda a criagédo de uma Zona
de Ocupacao Litoranea 3 nas areas ocupadas da Prainha, Iguape e Barro Preto, que

pelas caracteristicas da ocupacéao existente, tiveram seus parametros adaptados.

Na Macrozona Periurbana, a Zona de Interesse a Produgdo Agropecuaria (ZIPA)
ganhou parametros mais condizentes com a vocagéao pretendida para a zona. As Zonas
de Interesse a Producgéo (ZIPI), por sua vez, manteve de forma geral os parametros
previstos para as hoje chamadas Areas de Interesse & Produgéo (AIP), padronizando a
taxa de ocupagao maxima em 60%, o indice de aproveitamento em 2,0 e a altura maxima

em 20 metros.

No que diz respeito as zonas da Macrozona Ambiental, a Zona de Preservacao
Ambiental (ZPA), por definicdo, tem parédmetros nulos de ocupacdo e 100% de
permeabilidade minima, assim como a Zona de Conservagdo Ambiental (ZCA), que foi
demarcada a partir das Unidades de Conservacgao, incorporando as subzonas que nao

permitem parcelamento do solo, algumas permitindo a ocupagao apenas de populagdes
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tradicionais, o que é o caso também da Zona de Interesse Socioambiental (ZIS). A Zona
de Uso Sustentavel (ZUS) e a Zona de Fragilidade Ambiental (ZFA) possuem parametros
correspondentes a sua baixa adequabilidade a urbanizag¢ao, devendo impor baixas taxas
de ocupacgao e altas taxas de permeabilidade. A ZFA s6 podera ter parametros de
ocupacao diferentes de zero, por meio de estudo ambiental especifico por parte do
empreendimento. Caso o estudo demonstre a existéncia de dunas, por exemplo, deverao

ser considerados os parametros da ZPA.

Por fim, na Lei Municipal n® 947/2011, os recuos séo disciplinados por atividade
de acordo com a via (Anexo | da lei). De forma geral, os recuos estabelecidos sao
maiores quanto maior o porte da atividade e/ou a classe da via. Cabe ressaltar ainda a
permissao de encostar uma das divisas laterais no pavimento térreo até o limite de 40%
da profundidade do lote para todas as classes de uso, exceto 12, 13 e os Especiais. Além
disso, é exigido que, nas edificagdes com mais de quatro pavimentos as medidas de
todos os recuos sejam acrescidas de 20 centimetros por pavimento que excederem ao

quarto, medidos a partir do térreo.

Para a LPUOS 2024, de forma geral, serdo mantidos os valores dos recuos
propostos, e a determinagéo dos recuos por classificagédo viaria (ver Topico do Sistema
Viario), inclusive a regra de aumento do recuo em 20 cm por pavimento que exceda o
quarto, em todos os pavimentos. Entretanto entende-se que a permissao de encostar em
uma das divisas laterais deve ser restrita a usos de menor porte (R1, R2, CS1, M1, M2,
El1), ndo havendo necessidade nesse caso de restringir a 40% da profundidade. Outra
proposta € a permissao de encostar na frente do lote (sem recuo frontal) na Zona de
Preservacao Patrimonial e na Zona de Urbanizagdo Consolidada, a partir da
compreensdo de que sao areas ja consolidadas sem recuo frontal, com pouco ou
nenhum terreno vazio, € que novas edificagbes com recuo sO descaracterizaria a
ocupacao.

Na Tabela 8.3 - Uso e Ocupagdo do Solo por Zona PDPA 2024, a seguir
apresenta-se as propostas de parametros e usos para cada zona do PDPA 2024.
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MACROZONA

MACROZONA
URBANA (MU)

MACROZONA
PERIURBANA
(MP)

MACROZONA
AMBIENTAL
(MA)

LOTES

ZONA SUBZONA Usos AREA  TESTADA
MINIMA (m?) MINIMA (m)

R1, R2, R3, R4, M1, M2, M3, M4, CS1, CS2, 150 6
Zona de Urbanizagio Consolidada CS3,11,12,H1, H2 e H3

(2zuc) R1, R2, R3, R4, M1, M2, M3, M4, CS1, CS2, 200 8
CS3, 11,12, H1, H2 e H3

R1, R2, R3, R4, M1, M2, M3, M4, CS1, CS2, 250 10
CS3, 11,12, H1, H2 e H3
R1, R2, R3, R4, M1, M2, M3, M4, CS1, CS2

ZEP2 oS3 1412, H1, H2eH3 250 10

Zona de Ocupacgao Controlada : R1, R2, R3, R4, M1, M2, M3, M4, CS1, CS2, 150 6
(ZOC) CS3,11,12,H1, H2 e H3

R1, R2, R3, R4, M1, M2, M3, M4, CS1, CS2,

2olkr ‘CS3,I1,H1,H2eH3 300 12
R1, R2, R3, R4, M1, M2, M3, M4, CS1, CS2, 200 .
CS3, 11, H1, H2 e H3

R1, R2, R3, R4, M1, M2, M3, M4, CS1, CS2

Z0L3 g3 14 Wi H2eH3 150 6

R1, R2, R3, R4, M1, M2, M3, M4, CS1, CS2, 300 12
CS3, 11,12, H1, H2 e H3

R1, R2, R3, R4, M1, M2, M3, M4, CS1, CS2,
ZIPI1 - 053 11,12, H1, H2 e H3 500 20

R1, R2, R3, R4, M1, M2, M3, M4, CS1, CS2, 500 20
CSS, 11,12,13, H1, H2 e H3

Zona de Preservacao Ambiental
(ZPA)

As areas demarcadas como ZCA ndo podem

ser parceladas segundo os Planos de Manejo /

Portaria. No caso da RESEX do Batoque, ha

uma subzona populacional, mas voltada ) )
somente para permanéncia da populagao

tradicional.

Somente usos das populagbes tradicionais

Nao podem ser aprovados parcelamentos,
- nem obras, nas areas demarcadas por lei - -
como Terras Indigenas ou Terras Quilombolas.
Nessas areas sao permitidas apenas as
edificagdes das populacgdes tradicionais.
Objeto de Estudo.

Zona de Interesse Socioambiental
(ZIS)

A aprovacao de qualquer atividade ou obra
nessa zona estara sujeita a Estudo de Impacto
- Ambiental que demonstre que a atividade ou 500 20
obra ndo se encontram em area de fragilidade
ambiental e/ou em area protegida pelo Codigo
Florestal. Caso a obra seja aprovada, devera
seguir os parametros correspondentes.

R1, R2, R3, R4, M1, M2, M3, M4, CS1, CS2,

Zona de Fragilidade Ambiental
(ZFA)
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EDIFICAGAO
iNDICE DE iNDICE DE iNDICE DE TAXA DE
APROVEITAMENTO  APROVEITAME APROVEITAME OCUPAGAO
MiNIMO NTO BASICO (. NTO MAXIMO (. MAXIMA (T.O.)
(LAmin) Abas) Amax) (%)
0,25 1,5 2,0 60
0,25 2,0 3,0 60
0,25 2,0 3,0 60
0,25 1,5 2,5 60
0,0 1,5 1,5 60
0,0 2 2,5 40
0,0 1,5 2 40
0,0 1,5 1,5 60
0,1 1,5 1,5 75
0,0 1,0 1,0 30
0 2 2 60
0 2 2 60
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0,0 1 1 30
0,0 1,0 1 30

USO E OCUPAGAO DO SOLO POR ZONA -

TAXA DE
OCUPAGAO DO
SUBSOLO
MAXIMA (T.0.)
(%)

50
50
50
50

40

40

40

PDPA 2024

TAXA DE
PERMEABILIDA
DE MINIMA (T.
P) (%)

30
30
30
30
30
50
50
30
15
60
30
30

100

100

100

60

60

ALTURA
MAXIMA (m)

16
20
48
36
10
20
20
10
10
10
20

20

10

10
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SISTEMA VIARIO

O Sistema Viario do municipio de Aquiraz é atualmente regulamentado pela Lei

Municipal n® 945/2011, elaborada junto ao Plano Diretor Participativo aprovado em 2011.

A lei define cinco tipos de vias (Expressas, Arteriais, Coletoras, Locais e Paisagisticas).

Vias Expressas — S&o as rodovias federais, estaduais e municipais, com
acostamentos laterais, onde predomina o trafego de passagem de longo
percurso, permitindo velocidades de até 110 km/h (cento e dez quildmetros
horarios) para veiculos leves e 90 km/h (noventa quildmetros horarios) para
6nibus e caminhdes.

Vias Arteriais — S&0 as vias onde predomina o trafego de passagem de médio
percurso urbano e entre distritos e localidades no territério do municipio
permitindo velocidades de 60 km/h para todos os modos, adequada a operagao
do transporte coletivo, com estacionamento permitido somente em baias ou fora
da via, sendo via preferencial nos cruzamentos sem semaforos.

Vias Coletoras — Sao as vias onde predomina o trafego de passagem entre as
vias arteriais e locais, com estimulo ao comércio e servigos, também apta a
circulagao do transporte coletivo em faixas sinalizadas e com estacionamentos
perpendiculares e paralelos a via.

Vias Locais — Sao as vias onde predomina o trafego local de acesso ao uso
residencial e aos pequenos equipamentos comerciais e de servigos nas
vizinhangas; sera permitido o estacionamento nas laterais da via e os
cruzamentos priorizardo as vias coletoras e arteriais.

Vias Paisagisticas — S&o as vias que delimitam as areas de preservagédo dos
recursos hidricos e outros sitios ecoldgicos, destinam-se a circulagcdo
contemplativa e exercerdo papéis funcionais, predominantes, de vias locais,
podendo também ter fungdo arterial no caso das vias litoraneas de maior
extenséo.

(Lei Municipal n® 945/2011, Art. 4°)

A partir dessa classificagao, o texto da lei determina que a BR-116, a CE-040, a

CE-025, a CE-207 (atual CE-452) sdo Vias Expressas e que as demais rodovias

estaduais — CE-453 e CE-350 — sao Vias Arteriais. Entretanto, na tabela 01 anexa a lei,

apenas a BR-116 e a CE-040 estdao como Vias Expressas, enquanto as demais estao

como Vias Arteriais. Ha ainda uma classificagao de acordo com o numero de pistas:
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Arterial 1 — Projetada, com largura de 30,00m (trinta metros) e ciclovia
localizada no canteiro central [...];

Arterial 2 — Existente, [...] com largura variavel, e para as quais nao esta previsto
alargamento, conservando as caixas atuais;

Arterial 3 — Tipo Rodovia, [...] com largura de 15 (quinze) metros incluindo 1,50
m (um metro e cinqlienta centimetros) nas duas laterais para ciclovia, e faixa de
dominio de 40,00m, sendo o tipo recomendado para ligagdes entre as
localidades e distritos.

Arterial Paisagistica, [...] com largura de 21 metros e faixa de dominio de 30
metros.

- Fortaleza - CE - revisaodopdpdeaquiraz@gmail.com - www.kl.com.br
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Apesar de descrever esses tipos, na lei, ndo fica claro quais vias estdo em cada
tipo, ficando determinado em tabela 02 anexa a lei que as rodovias estaduais
supracitadas e as Arteriais Projetadas e Arteriais Paisagisticas Projetadas devem possuir
a "secao normal" de 30 metros. Em outra classificagdo na mesma lei, ha o Sistema Viario

Arterial | e o Sistema Viario Arterial Il. O primeiro € composto pelas seguintes vias:

e Vias de penetragao na area urbana da cidade de Aquiraz;
e Vias arteriais de penetragcédo nos distritos;
e Segmentos ndo urbanos das vias de acesso aos distritos.

As vias de penetracdo na area urbana da cidade de Aquiraz estdo detalhadas,
conforme Art. 6°, na tabela 01 anexa a lei, ou seja, seriam as Vias Expressas, o que é
contraditorio. Além disso, nao fica claro quais seriam as vias das demais categorias. Ha
ainda um Sistema Viario Arterial Il, composto por vias descritas na tabela 03 anexa a lei,
compreendendo vias existentes, que devem ter a "sec¢&o reduzida", e trés vias projetadas
com "secao normal". Sao estabelecidos ainda duas categorias de Via Coletora, sendo
Coletora 1 as vias projetadas, e Coletora 2 as vias existentes. Na tabela 04, sdo descritas
vinte vias coletoras cujas se¢des sao determinadas por serem existentes ou projetadas.
Por fim, sdo determinados, no texto da lei, quatro tipos de vias locais, as quais remetem
a cortes viarios no anexo, porém neste ha apenas os cortes que correspondem as
categorias Local 1 (secdo normal) e Local 2 (segéo reduzida).

9.1. Diretrizes e objetivos do Sistema Viario Proposto

Analisando o mapa da Lei Municipal n° 945/2011, fica evidente o conceito de
integracao entre os distritos. A revisao do Plano Diretor e, consequentemente, da Lei de
Sistema Viario, mantém e reforgca essa premissa. No entanto, a partir do diagnéstico da
realidade local, foi constatado que, entre 2011 e 2024, nenhuma das vias projetadas
foram executadas e que os eixos viarios propostos em 2011 n&o coincidiam com o
tragado viario existente no Municipio, o que pode, entre outras coisas, ter contribuido

para a ndo-implementacao dessas vias de conexao.

Assim, Lei do Sistema Viario de Aquiraz de 2024 tem como premissa 0 maximo
aproveitamento da estrutura viaria existente, mas, diante de uma maioria de acessos
sem pavimentagao, destaca a urgéncia de qualificagao das vias, com pavimentagéo

adequada, implantacdo de passeios e adequacdo as funcbes da hierarquia
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correspondente. Ademais, €& imprescindivel a implementacdo de infraestrutura de
saneamento basico nas vias urbanas, visto que a maior parte do municipio ndo possui
redes de abastecimento de agua e de coleta de esgoto. As vias de Aquiraz também
carecem de infraestrutura de drenagem, que possibilite coletar e conduzir as aguas
pluviais para os locais apropriados (rios, lagoas, reservatorios). A infraestrutura
tradicional de drenagem (com galerias e bocas-de-lobo) pode ser complementada com
pavimentagdo com maior permeabilidade (pisos intertravados nas pistas de rolamento e
pisos drenantes nos passeios e vias de pedestres), bem como com infraestruturas
verdes, também conhecidas com Solugbes Baseadas na Natureza (SbN), sobretudo nas

vias paisagisticas.

As novas conexdes viarias propostas, em numero reduzido, e a qualificagdo das
vias existentes tém como proposito reforgar centralidades potenciais e atender a
demandas do Municipio, em especial a premissa de integragao das sedes de distrito
e/lou das areas de maior adensamento (conforme Censo 2022 do IBGE). Essa
estratégia busca ndo apenas aprimorar a conectividade interna, mas também garantir
gue o desenvolvimento da infraestrutura viaria ocorra de maneira a apoiar o crescimento

sustentavel e atender as necessidades da populagao local.

Assim, considerando a analise das caracteristicas do ambiente natural, da
estrutura urbana existente, bem como das estratégias de expansao previstas, a revisao

da organizagao do Sistema Viario de Aquiraz é norteada pelas seguintes diretrizes:

e garantir a estruturagdo e adequagao do sistema viario urbano;

e mitigar os custos ambientais, sociais e econémicos dos deslocamentos de cargas
na cidade;

e implantar o sistema de transporte coletivo urbano;

e melhorar o planejamento e a sinalizag&o das vias urbanas;

e promover a acessibilidade universal nos passeios publicos;

e implantar a rede cicloviaria;

e fomentar o conhecimento e reflexdo da sociedade civil,

e incentivar o uso de modos de transporte nao motorizados;

e proporcionar melhorias no transporte escolar;

e introduzir o transporte coletivo como direito social.
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Com base nessas diretrizes, o sistema viario foi classificado e organizado para atender
tanto o trafego de passagem quanto os deslocamentos de médio e longo percurso, além
de garantir o acesso as atividades locais, incluindo as moradias. Os principais objetivos
sao:
e ordenar o transito;
e equilibrar a reparticdo de fluxos na rede viaria;
e garantir a circulagdo de pessoas e bens no espago urbano, de forma cémoda e
seqgura;
e garantir o transporte publico em condigbes adequadas de conforto;
e diminuir conflitos e proporcionar fluidez adequada do trafego;
e facilitar a circulagéo entre as centralidades do Municipio;
e definir os eixos de desenvolvimento com atividades n&o residenciais para
atendimento das necessidades local ou regional;
e atender as demandas do uso e ocupacao do solo;
e permitir a adequada instalagcao das redes aéreas e subterraneas dos servigcos
publicos;
e atender necessidade local ou regional;
e acomodar os diversos modais de deslocamento, tanto os existentes como os

planejados.

9.2. Estruturacao e hierarquizagao do Sistema Viario Proposto
A hierarquia viaria proposta para Aquiraz sera organizada a partir das orientagdes

do Cadigo de Transito Brasileiro - CTB (Lei Federal 9.503/2017) e ajustada para atender
as particularidades da regido, levando em conta os parametros de dimensionamento dos
modais de transporte. Com a nova hierarquizagéo proposta, sdo mantidas os tipos gerais
de vias da Lei Municipal n°® 945/2011 (Expressas, Arteriais, Coletoras, Locais e
Paisagisticas), mas com uma classificagao posterior ao mesmo tempo mais simplificada
em termos de quantidade de categorizagdes, para facilitar a implementacao da lei, e mais
detalhada em termos dos dimensionamentos e padrbes em cada tipologia viaria.

No CTB, as vias publicas s&o classificadas de acordo com suas fungdes, objetivos

e caracteristicas. Cada tipo de via tem caracteristicas e regulamentagdes especificas
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gue visam organizar o transito e garantir a segurancga e eficiéncia do sistema viario
urbano. Ademais, as vias deverao seguir padroes especificos quanto a velocidade
maxima recomendada, as permissdes de estacionamento, aos cruzamentos, a
infraestrutura cicloviaria, ao itinerario de transporte coletivo, a carga e descarga, aos
pontos de taxi e mototaxi, e ao trafego de veiculos de carga, conforme Tabela 9.1 -

Padrdes de acordo com a Classificagao Viaria.

As vias com passagem de veiculos motorizados sdo compostas por diversos
elementos, sendo os elementos essenciais as pistas de rolamento e as calgadas. Além
disso, podem contar com faixas de estacionamento, canteiro central e/ou ciclovia. A
dimensao de cada elemento deve ser pensada de acordo com o modal de transporte
predominante, isto €, o pedestre € o parametro das calgadas; a bicicleta € a referéncia
da ciclovia; e os veiculos motorizados dao as dimensdes das pistas e dos
estacionamentos (ver Figura 9.1).

A partir desse dimensionamento, é possivel identificar espacos ociosos nas
pistas de rolamento das vias existentes que podem ser destinadas a ampliar os espacos
dos transportes ndo-motorizados (pedestres e ciclistas), permitindo uma otimizagao do
sistema de circulagdo e do uso dos recursos publicos’. Assim, cada via devera ser
dimensionada e dividida em faixas de acordo com os parametros previstos para cumprir
suas funcgdes e objetivos (ver Tabela 9.2 - Parametros de dimensionamento de acordo
com a Classificagdo), considerando as pré-existéncias, em caso de eixos viarios que
passam em areas consolidadas. Nesse cenario, foram propostos parametros de
dimensionamento para a secao reduzida de cada hierarquia, visando adaptacdo em
areas que ja tenham ocupacgéo consolidada as margens do eixo viario, e para a segao

padrao, considerando as dimensdes-padrao para cada elemento.

" GONDIM, M. F. Caderno de Desenho de Ciclovias. Rio de Janeiro: UFRJ, 2010.
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Figura 9.1. Area envoltéria operacional para diferentes usuarios e veiculos

Im
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Elaboragao: KL Engenharia, 2024.

A seguir apresenta-se o Mapa 9.1 - Proposta de Estruturagédo de Malha Viaria - PDPA
2024 e o Mapa 9.2 - Proposta de Estruturagcao de Malha Viaria - Sede - PDPA 2024 que
representam graficamente a Proposta de Estruturagdo de Malha Viaria do PDPA 2024.
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Tabela 9.1 - Padrées de acordo com a Classificagao Viaria
DR A ARTERIA 0 ORA
VELOCIDADE
MAXIMA
PERMITIDA 80 60 60 40 40 30 30
(KM/H)
RESTRITO -|RESTRITO -
RESTRITO - Sg;';::fo;m Sg;';::fo;m PERMITIDO |RESTRITO -
Somente rECUOS OU recuos ou | - Em faixas | Apenas em | PERMITIDO | PERMITIDO
ESTACIONAME | com acesso . . especiais locais - Quando - Quando
. foradavia | foradavia .
NTO através de . . reservadas | projetados houver houver
. com projetos |com projetos
pista para esta com esta espacgo espaco
- adequados | adequados - .
secundaria funcao finalidade
dos dos
acessos. acessos.
Permitido Permitido .
, , Em nivel,
em nivel em nivel . .
com Em nivel, Em nivel,
com com . .
L . ~ dispositivos com com
sinalizagéo | intersecéo D L
. de sinalizagédo | sinalizacao
adequada | semaforizad sinalizagao riorizando riorizando | Com faixa
CRUZAMENTOS | Em desnivel|  nos anos 630 | priorize priorize
que as vias as vias elevada
cruzamentos|cruzamentos| . .
. . indiquem e | coletoras, coletoras,
com vias com vias . .
- . favoregam a | comerciais e | comerciais e
arteriais, arteriais, . . .
via arteriais arteriais
coletoras e | coletoras e .
. . preferencial.
locais. locais.
INFRAlE:ATRUTU CICLOVIA | CICLOVIA
CICLOVIARIA | CICLOVIA | CICLOVIA | CICLOVIA CICI?OUFAIX CICI?OUFAIX ClCLT(ZRRO CICL_IS_\RRO
RECOMENDAD
A A
A
ITINERARIO DE e e e - S6 deve ser
TRANSPORTE INTERMUNI projeto projeto projeto de |.nteresse, permitido | PROIBIDO
CIPAL adequado adequado adequado mirantes,
COLETIVO o quando
de pontos de|de pontos de|de pontos de| observatorio| .,
inevitavel
paradas paradas paradas S.
CARGA E RESTRITO | RESTRITO | RESTRITO |PERMITIDO | RESTRITO |PERMITIDO | RESTRITO
DESCARGA
PONTO DE TAXI
E MOTOTAXI RESTRITO | RESTRITO | RESTRITO |PERMITIDO | RESTRITO |PERMITIDO | PERMITIDO
TRAFEGO DE
VEICULO DE |PERMITIDO | PERMITIDO | PERMITIDO CONTROLA PROIBIDO CONTROLA PROIBIDO
DO DO
CARGA
Fonte: Elaboracao proépria, 2024.
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ARTERIAL |

ARTERIAL Il

COLETORA
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Plonp 'Diretpr
Participativo

PARAMETROS DE DIMENSIONAMENTO DE

PDPA 2024

LOCAL

LOCAL

ACORDO COM ACLASSIFICAGAO

COMPARTILHADA
EXPRESSA ~ SECAO ) SECAO . SECAO . SECAO . ) )
MINIMA SECAO MINIMA SECAO MINIMA SECAO MINIMA SECAO SECAO SECAO
(para areas PADRAO (para areas PADRAO (para areas PADRAO (para areas PADRAO MINIMA MAXIMA
consolidadas) consolidadas) consolidadas) consolidadas)
LARGURA TOTAL | CaixaAtual | Caixa Atual | Caixa Atual 12,00 25,00 9,00 24,00 10,50 25,00 8,00 13,00 5,00 8,00
NUMERO DE FAIXAS
DE ROLAMENTO 4 2 4 2 4 2 4 2 4 2 2 1 1
LARGURA POR Faixa unica |Faixa unica
FAIXA DE 3,60 3,30 3,60 3,30 3,60 3,00 3,45 3,00 3,45 2,70 3,00 - tamanho | - tamanho
ROLAMENTO (m) variavel variavel
LARGURA
CALCADA/PASSEIO 2,00 3,00 2,40 3,00 1,50 2,40 1,50 2,40 1,20 2,00 - -
2,70 15 2x1,50
LARGURA 2,70 2,70 2,70 (ciclovia (ciclofa’ixa ou (ciclofaixa ou
CICLOVIAS / (ciclovia - (ciclovia - (ciclovia - bidirecional ciclovia ciclovia - - - -
CICLOFAIXAS (m) | bidirecional) bidirecional) bidirecional) no eixo e unidirecional em
unidirecional)
central) cada lado)
LARGURA FAIXA 2,5 (paralelo, 2,5 (paralelo 2,5 (paralelo,
PARA Projeto Projeto Projeto Projeto Projeto ) somente em ) sofner?te em u’m ) somente em ) 2 50
ESTACIONAMENTO | Especifico Especifico Especifico Especifico Especifico um dos um dos ’
dos lados)
(m) lados) lados)
LARGURA FAIXA
NON AEDIFICANDI 15,00 5,00 5,00 - - - - - - - - - -
(m)
1,0 (quando
CANTEIRO -
CENTRAL Atual - Atual - 1,5 - n&o hogver - 1,0 - - - -
ciclovia)
ACOSTAMENTO 1,50 1,50 Atual - - - - - - - - - -
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9.2.1. Vias Expressas (Transito Rapido)
Definicdo: Vias de transito rapido, sem interse¢des em nivel, com acessos
controlados e restritos a veiculos motorizados, sem travessia de pedestres em
nivel. Correspondem aos trechos que atravessam Aquiraz das Rodovias CE-040
(jurisdicao Estadual) e BR-116 (jurisdicao Federal), as quais sao as principais vias
de acesso ao municipio.
Objetivos: Garantir o deslocamento rapido e continuo em grandes distancias, com
minima interferéncia, permitindo grandes volumes de trafego, com transito veloz
e de longa distancia.
Dimensionamento: conforme caixa viaria atual.
Recomendacdes:

o A velocidade maxima pode chegar a 100 km/h, dependendo do trecho e
das regulamentagdes locais, mas o padrao deve ser de 80 km/h, sobretudo
caso nao haja sinalizagao;

o Faixas de trafego com largura de, no minimo, 3,60 metros e, no maximo,
3,90 metros;

Restri¢oes:

o Travessias de pedestres em nivel;

o Faixa non-aedificandi de 15 metros a partir da faixa de dominio (cf. Lei
6.766/1979);

9.2.2. Vias Arteriais

Definicdo: Vias que conectam diferentes regides da cidade, servindo como
principais corredores de transito. S&o caracterizadas por intersegdes em nivel,
geralmente controladas por semaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as
vias secundarias e locais, mas com prioridade para o trafego motorizado, com
menos cruzamentos e interrupgdes.

Objetivos: Promover o fluxo de transito rapido entre areas distintas da cidade, com
menor interferéncia de cruzamentos e acessos diretos.

Recomendacdes: A velocidade maxima costuma ser entre 50 e 80 km/h, mas deve

ser de 60 km/h caso nao haja sinalizagao.
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As vias arteriais serdo subdivididas em:
Arterial |

e Definicdo: Eixos rodoviarios estaduais que estruturam a malha viaria do municipio.
Correspondem aos trechos que atravessam Aquiraz das Rodovias: CE-025, CE-
251, CE-350, CE-452, CE-453, CE-543. Sao vias de passagem intermunicipal e,
portanto, vias importantes de acesso ao municipio. Em areas consolidadas, é
necessario a adogao de dispositivos de seguranga viaria e moderagao de trafego.

e Dimensionamento: conforme caixa viaria atual.

e Recomendacdes para as areas consolidadas:

o Intersegbes semaforizadas;

o Faixas de trafego com largura de, no minimo, 3,30 metros e, no maximo,
3,60 metros;

o Preservacdo de faixas de dominio, além de faixa non-aedificandi de, no
minimo, 5 metros de distancia da faixa de dominio (cf. Lei 13.913/2019);

o Implantacéo de calgadas de 2,00 metros;

e Restrigdes:
o Carga e descarga no leito viario.

o Estacionamento paralelo ao meio-fio.

Arterial Il

e Definicdo: Vias municipais, que conectam diferentes regides do municipio,
servindo como principais corredores de transito. Pode permitir trafego de veiculos
pesados, mas nao estabelece conexdes para o trafego de passagem
intermunicipal.

e Recomendacgdes gerais:

o Interseg¢des semaforizadas;
o Faixas de trafego com largura de, no minimo, 3,30 metros e, no maximo,
3,60 metros;

o Pavimentacdo em todas as vias arteriais Il atualmente sem pavimentagao.
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Recomendacgdes para as areas consolidadas:
o Calgadas de 2,40 m de largura;
o Medidas de transito calmo, como pavimento intertravado, lombadas e

faixas de pedestre elevadas;

Restrigdes:
o Carga e descarga no leito viario;

o Estacionamento paralelo ao meio-fio;

9.2.3. Vias Coletoras
e Definicdo: Sao vias que distribuem o trafego das vias locais para as vias arteriais
ou vice-versa, atuando como intermediarias no sistema viario.
e Objetivos: Canalizar e distribuir o trafego em areas urbanas, permitindo o acesso
as vias arteriais de maneira mais organizada.
e Recomendacgodes:
o A velocidade maxima geralmente varia entre 40 e 60 km/h, dependendo da
regulamentacgao local, mas deve ser de 40 km/h caso n&o haja sinalizagao;
o Faixas de trafego de, no minimo, 3,00 m e, no maximo, 3,45 m de largura;
o Implementagéo de calgadas de 1,50 m de largura, no minimo;
o Pavimentacdo em piso intertravado, onde nao houver pavimentacio
atualmente;
o Medidas de transito calmo, como lombadas e faixas de pedestre elevadas;
o Caso haja espaco, infraestruturas cicloviarias com dimensdes de 1,50 m
no minimo por sentido de circulagéo (se for bidirecional, a ciclovia deve ter
2,70m de largura);
o Caso haja espaco, faixa destinada a estacionamento paralela a via, com
largura de 2,50m, salvo em &reas determinadas com proibicdo de
estacionamento;

e Restrigdes: Veiculos de carga.
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9.2.4. Vias Paisagisticas

As vias paisagisticas ndo constituem uma classe de via, mas uma qualidade, fato de
serem lindeiras a um recurso natural da paisagem. As vias paisagisticas podem ser
classificadas de acordo com suas respectivas fungdes no sistema viario: expressa,
arterial, coletora ou local. No caso de Aquiraz, as vias paisagisticas possuem fungéo de
via coletora. Esse tratamento especial deve-se as suas especificidades, como a
proximidade com a orla, com as margens do Rio Pacoti, bem como com as terras

quilombolas e indigenas, buscando conecta-las mas preservando suas caracteristicas.

e Definicdo: Sao vias que integram elementos ambientais e/ou culturais ao seu
entorno.

e Objetivos: Valorizar a paisagem natural e cultural ao longo de seu percurso,
promovendo a conservagao ambiental, o turismo, e a apreciagdo da paisagem
local.

e Recomendacgodes:

o A velocidade maxima geralmente varia entre 40 e 60 km/h, dependendo da
regulamentacgao local, mas deve ser de 40 km/h caso nao haja sinalizagao;

o Faixas de trafego de, no minimo, 3,00 m e, no maximo, 3,45 m de largura;

o Implementagéo de calgadas de 1,50 m de largura, no minimo;

o Infraestruturas cicloviarias com dimensdes de 1,50 m no minimo por
sentido de circulacéo;

o Pavimentacdo em piso intertravado, com substituicdo se houver areas
atualmente pavimentadas em asfalto;

o Medidas de transito calmo, como lombadas e faixas de pedestre elevadas;

o Podem incluir elementos como vegetacdo nativa, vistas panoramicas,
areas de descanso, e acessos a pontos de interesse natural ou cultural.

e Restrigdes: Veiculos de carga.
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9.2.5. \Vias Locais

e Definicdo: Sao caracterizadas por intersecdoes em nivel ndo semaforizadas,
destinada apenas ao acesso local ou a areas restritas. Tém funcéo de ligagcéo
entre as edificagdes e a malha viaria principal.

e Objetivos: Facilitar o acesso de veiculos e pedestres a residéncias, comércios e
servigos. Elas sdo geralmente de menor fluxo e menor velocidade de modo a
garantir a seguranga desse acesso.

e Recomendacdes:

o A velocidade maxima é de 30 km/h. Sdo vias onde a seguranga dos
pedestres e a reducdo do impacto dos veiculos motorizados sao
prioridades;

o No maximo duas faixas de trafego, com largura de, no minimo, 2,70m, e,
no maximo, 3,00m;

o Implementacao de calgadas de 1,20m de largura, no minimo;

o Caso haja espaco, faixa destinada a estacionamento paralela a via, com
largura de 2,50m, salvo em areas determinadas com proibicdo de
estacionamento;

o Pavimentacao em piso intertravado em todas as vias locais atualmente sem

pavimentacao.

Propbe-se ainda um subtipo das Vias Locais, que sao as Vias Locais Compartilhadas, a
serem implantadas no centro historico, na ZPP.

e Definicdo: Sao caracterizadas pela remocdo das distingdes formais
(principalmente em termos de desnivel) entre os espagos exclusivos dedicados a
pedestres, ciclistas e veiculos motorizados.

e Objetivo: Priorizar deslocamentos ativos na area central histérica do municipio,
garantindo seguranga e conforto do pedestre, onde carros, motos e bicicletas
podem transitar em baixa velocidade.

e Recomendacdes:

o Medidas de transito calmo, como pavimento intertravado;
o Protecdo das areas exclusivas para pedestres com balizadores;

o Implantacdo de mobiliarios urbanos, quando houver espaco;
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o Inclinagdo do greide direcionando a agua para o meio da pista, com
bueiro/boca-de-ledo central, para fazer a coleta das aguas pluviais
o Arborizacéo;
e Restrigdes:

o Veiculos de carga.
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10 - POLITICA DE MEIO AMBIENTE
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10. POLITICA DE MEIO AMBIENTE

Na atual Lei Municipal 948/2011, que dispde sobre a politica ambiental do
municipio de Aquiraz, identificou-se que esta abrange de maneira superficial os
principios, as competéncias municipais, os instrumentos de agdo, 0 meio ambiente e a
qualidade ambiental, comunicacdo e poluicdo visual e sonora, da fiscalizagdo, do

procedimento de apuracao de infracdes e aplicacdo das sancoes.

A revisao da Lei de Politica Municipal de Meio Ambiente de Aquiraz (PMMAA) de
2024, a qual também instituira o Codigo de Meio Ambiente, busca aprofundar esses
conceitos bem como complementar com outros aspectos relacionados a politica

ambiental.
10.1.  Principios, Objetivos e Diretrizes

Propbde-se portanto, na PMMAA 2024, os principios, objetivos e diretrizes
norteadores das agdes estratégicas de planejamento de desenvolvimento urbano e
politica habitacional, desenvolvimento industrial, saude publica, saneamento basico e

domiciliar, energia e transporte. Sao os principios da PMMAA 2024:
e Funcao social e ambiental da propriedade;
e Racionalizagao do uso do solo, do subsolo, da agua e do ar;

e Adequacao das atividades socioecondmicas urbanas as imposicoes do equilibrio

ambiental e dos ecossistemas naturais onde se inserem;
e Multidisciplinaridade e interdisciplinaridade no trato das questdes ambientais;

e Participacado popular da sociedade na sua formulagdo e execugao, conforme

estabelecido nesta Lei, com a predominancia do interesse publico;
e Participagao comunitaria e controle social nas acdes em defesa do meio ambiente;

e Educacdo ambiental como processo permanente de reflexdo, transformacgao e
conduta, individual e coletiva, voltada para a construgdo de valores, atitudes e
habitos na populacédo, visando uma relacao sustentavel da sociedade com o meio

ambiente;

e Desenvolvimento sustentavel, com promog¢édo do desenvolvimento econémico e
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social integrado com a sustentabilidade ambiental;

Incentivo ao estudo, a pesquisa cientifica e ao desenvolvimento tecnoldgico,
objetivando o conhecimento dos ecossistemas, seus desequilibrios e a solugéo
de problemas ambientais existentes;

Estimulo e fomento para adogao de novas tecnologias de geragdo de energias

renovaveis e eficiéncia energética;

Conservagdo, protecdo, manutencdo e garantia dos ambientes naturais e
biodiversidade, em areas urbanas e rurais, considerando o meio ambiente como
um patrimdnio publico a ser necessariamente assegurado e protegido em prol das

presentes e futuras geragoes;

Protecdo dos ecossistemas através da preservagao, conservagao, restauracao,
controle ambiental das atividades potencial e/ou efetivamente poluidoras,
manutencdo de areas ambientalmente sensiveis e a recuperagcao de areas
degradadas de interesse ambiental, bem como com a preservagcao de areas

representativas;
Controle e zoneamento das atividades potencial ou efetivamente poluidoras;

Respeito a heterogeneidade urbana, que obrigara ao tratamento da cidade como
um conjunto de ecossistemas diferenciados, buscando respeitar e proteger a

pluralidade e a especificidade bioldgica e cultural do ambiente;
Protecao, conservacgao e recuperagao dos recursos hidricos;
Responsabilidade objetiva nos danos ao meio ambiente;
Precaucao;

Adocédo dos Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS), em especial
aqueles direcionados as questdes ambientais, no desenvolvimento de programas

e acdes municipais;

Integracdo com as politicas de meio ambiente da Unido e do Estado do Cear3,
inclusive por meio do estabelecimento de convénios com os érgaos ambientais

estadual e federal;
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Uso controlado e sustentavel dos recursos naturais do Municipio, com o

planejamento e a fiscalizagdo, observando a relagao poluidor/pagador;

Licenciamento, monitoramento e a fiscalizacdo sobre atividades ou
empreendimentos utilizadores de recursos naturais, potencial ou efetivamente

poluidores ou capazes, sob qualquer forma, de causar degradagdo ambiental;

Continuidade, no tempo e no espaco, das ag¢des basicas de gestdo ambiental na
manutengao do equilibrio ecoldgico, considerando o meio ambiente como um bem
de uso comum do povo a ser necessariamente assegurado e protegido, tendo em

vista o uso coletivo;

Informacado e divulgagado obrigatéria e permanente de dados e condigdes

ambientais.

Em consonancia com estes principios, foram definidos os objetivos para PMMAA

, quais sejam:
Garantir a funcao social e ambiental da propriedade;
Garantir o acesso as informacdes relativas ao meio ambiente;

Executar e fazer cumprir, conjuntamente com a politica ambiental local, a Politica

Nacional e a Politica Estadual de Meio Ambiente;

Promover a integragdo entre programas e ag¢des de érgados e entidades da
Administracdo Publica Federal, Estadual, Municipal, e congregar outros 6rgaos
integrantes e n&o integrantes do SISNAMA relacionados a protegéo e a gestédo

ambiental, mediante cooperacgao técnica, cientifica e/ou financeira;

Articular e integrar agdes e atividades ambientais intermunicipais, favorecendo
consorcios e outros instrumentos de cooperagao para controle e prote¢gao do meio
ambiente, em especial 0s seus ecossistemas, os recursos hidricos e a gestdo dos
residuos solidos por meio de cooperagao técnica, associagao, féruns ou outros

mecanismos de integracao;

Identificar e caracterizar os ecossistemas do Municipio, definindo as funcgdes
especificas de seus componentes, as fragilidades, as ameacas, os riscos e 0s

usos compativeis;
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Estabelecer normas, critérios e padroes de qualidade ambiental, emissdo de
efluentes, emissdes atmosféricas, bem como, normas relativas ao uso e manejo
de recursos naturais, adequando-as permanentemente em face da legislagao

vigente, bem como das inovagdes tecnologicas;

Estimular culturalmente a adocado de habitos, costumes, posturas e praticas

sociais e econbmicas nao prejudiciais ao meio ambiente;

Estimular e fomentar o aproveitamento da melhor tecnologia disponivel para a

permanente reduc¢ao dos niveis de polui¢ao;

Preservar, conservar e recuperar as areas consideradas de relevante interesse

ambiental localizadas no Municipio;

Promover o desenvolvimento de estudos e pesquisas direcionados a prote¢ao, ao

uso adequado dos recursos naturais e a gestdo ambiental;

Promover e orientar a educagao ambiental em todos os niveis de ensino, bem
como a educacgao e sensibilizagdo comunitaria objetivando capacita-la para a

protecéo e preservacao ativa do meio ambiente;

Promover o licenciamento, o controle e a fiscalizacdo das atividades efetiva ou

potencialmente poluidoras do meio ambiente;

Monitorar a qualidade da agua, do solo, do ar e dos niveis de poluigdo sonora,

mantendo-os dentro dos padrdes técnicos estabelecidos pelas normas vigentes;
Promover a manuten¢ao da qualidade ambiental;

Ampliar a cobertura vegetal do Municipio, assim como recuperar e manter a
vegetacdo em areas urbanas, por meio do plantio de vegetagdo adequada e com
promoc¢ao de ampla arborizacao, plantio de flores, arbustos e arvores nativas,

inclusive frutiferas, em locais compativeis, nos logradouros publicos;

Promover a gestao integrada e o gerenciamento ambientalmente adequado dos

residuos solidos gerados no Municipio;

Manter o monitoramento da biodiversidade urbana, considerando a conservacao

de ecossistemas, de espécies e do patriménio genético;
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Promover a mitigacao das emissdes de gases de efeito estufa na cidade e a
compensagao das emissdes que nao puderem ser mitigadas, assim como a

adaptacao da cidade as consequéncias da mudanca do clima;

Distribuir equilibradamente a urbanizagdo em seu territorio, ordenando o espaco

territorial de forma a constituir paisagens biologicamente equilibradas;

Garantir segurancga hidrica ao Municipio, atuando na sua protecdo em parcerias

com municipios metropolitanos e demais instancias responsaveis;

Promover politica de bem-estar animal, atuando na prevencado de doencas aos
animais, conjuntamente com a politica de zoonoses, e atuar no controle
populacional, erradicacdo de doencas zoonéticas, bem como na atencio

hospitalar veterinaria, salvaguardando o direito dos animais;

Criar e realizar a manutencao de parques e unidades de conservacao Municipais,

bem como de areas quilombolas e indigenas.
Por fim, para a PMMAA 2024, propde-se as seguintes diretrizes:

Promover o ordenamento territorial sustentavel, assegurar o uso racional da terra
e garantir o cumprimento de sua fungdo social e ambiental por meio de planos

diretores e normas especificas de uso e ocupagao do solo;

Desenvolver planos de zoneamento urbano que integrem areas de preservagao e
expansao, promovendo cidades mais equilibradas do ponto de vista ecoldgico e

urbanistico;

Estabelecer sistemas de monitoramento continuo e investir em tecnologias de

controle ambiental para manter os padrdes técnicos de qualidade;

Incentivar a transicdo para energias renovaveis, promover transportes menos

poluentes e fomentar agdes de compensagado ambiental e adaptagao climatica;

Identificar areas prioritarias para criacdo de parques, estabelecer corredores
ecolégicos e garantir a manutengdo de unidades de conservagdo com

participacdo da comunidade local,

Criar programas de arborizagado urbana, incentivar o plantio de espécies nativas

e implementar corredores verdes em areas urbanas e rurais;




O KL ENGENHARIA

Av. Engenheiro Santana Janior, 3000 - 4° Andar Tel.: 85-3261.8766 - Fax: 85-3261.4766 X

GER:

@{”} Plano Diretor
o Participativo

| L AQUIRAZ 2

Mapear areas prioritarias, criar programas de reflorestamento e adotar politicas

de uso sustentavel em areas rurais e urbanas, respeitando a biodiversidade local;

Realizar inventarios ecoldgicos, mapeando os ecossistemas locais para definir
acdes especificas de preservacdo e identificar usos compativeis com suas

fragilidades;

Revisar e atualizar as normas de qualidade ambiental periodicamente, com base
em novas tecnologias e legislagbes, garantindo a aplicagdo efetiva em

empreendimentos e atividades econémicas;

Implementar planos de acdo para conservagcdo ambiental continua,

monitoramento da biodiversidade e restauragao de areas degradadas;

Estabelecer planos de gestdo de bacias hidrograficas, promover o uso eficiente
da agua e criar parcerias intermunicipais para prote¢ao dos recursos hidricos;

Estabelecer programas de monitoramento da fauna e flora urbana, incluindo o

registro de espécies nativas e invasoras, para orientar politicas de conservagéao;

Criar conselhos intermunicipais de gestdo ambiental, estimular a cooperagao
técnica entre diferentes niveis de governo e implementar politicas integradas com

base em acordos de cooperagao;

Fortalecer a fiscalizagado e garantir que as legislagdes federal e estadual sejam
adaptadas e aplicadas as realidades locais, promovendo uma gestdo ambiental

eficiente;

Aprimorar os processos de licenciamento ambiental, a fim de garantir a
transparéncia nos relatérios de impacto ambiental e ampliar a capacidade de

fiscalizacdo para evitar danos ambientais;

Fomentar consorcios publicos para gestdo de residuos soélidos e recursos
hidricos, além de desenvolver mecanismos de cooperagdo em areas

ecologicamente sensiveis;

Apoiar instituicdes de pesquisa e criar parcerias com universidades e ONGs para
desenvolver solugdes inovadoras voltadas a preservagdo ambiental e manejo

sustentavel;
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Fomentar incentivos fiscais para empresas que adotem tecnologias limpas e criar

programas de capacitagao em tecnologias sustentaveis para diversos setores;

Inserir programas de educagdo ambiental no curriculo escolar e promover
campanhas de sensibilizacdo comunitaria sobre a importancia da

sustentabilidade;

Criar campanhas educativas para promover a conscientizagao sobre o consumo
sustentavel, incentivando praticas como o reuso de materiais € a economia

circular;

Criar programas de controle populacional de animais, promover a conscientizagao
sobre cuidados com animais domésticos e desenvolver parcerias com ONGs de

prote¢ao animal,

Incentivar a coleta seletiva e reciclagem, além de fomentar parcerias com

cooperativas de catadores e criar ecopontos para descarte adequado;

Implementar plataformas digitais de acesso publico a dados ambientais e

promover a transparéncia das agdes de gestdao ambiental.
10.2. Instrumentos de Agao

Sao considerados instrumentos de agao e participacdo comunitaria necessarios a

implementacgao da Politica Municipal de Meio Ambiente os listados a seguir:
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zoneamento ambiental;

criacado de espacos territoriais protegidos;
licenciamento ambiental;

educacao ambiental

estabelecimento de padrdes de qualidade ambiental;
avaliacdo de impactos ambientais;

compensagao ambiental;

autorizacdo ambiental;

auditoria ambiental;

60.192-200 - Coc6 - Fortaleza - CE - revisaodopdpdeaquiraz@gmail.com -



E"] Plano Diretor
Participativo

“@’m AQUIRAZ 20
e monitoramento ambiental;
e fiscalizacdo ambiental;

e cadastro de atividades potencialmente poluidoras ou utilizadoras dos recursos

naturais;
e banco de dados ambientais;

e mecanismos de beneficios e incentivos com vistas a preservacao e conservagao

dos recursos ambientais, naturais ou criados;
e sang¢des administrativas.

O poder publico municipal deve ainda elaborar e manter atualizados os
instrumentos especificos de gestdo ambiental, visando a preservagado, melhoria e

recuperacao da qualidade ambiental, tais como:
e Plano Municipal de Saneamento Basico;
e Plano Municipal de Arborizagédo Urbana;
e Plano Municipal de Gestao de Residuos Sdlidos;
e Sistema Municipal de Areas Protegidas;
e Plano de Contingéncia de Riscos;

e Plano de Agao Climatica.

10.3. Areas Especialmente Protegidas

Serdo consideradas Areas Especialmente Protegidas, em conformidade com o
Art. 225 da Constituigdo Federal de 1988, e com o Art. 9 da Politica Nacional do Meio
Ambiente (Lei Federal 6938/1981), as Areas de Preservacdo Permanente (APP) e as

Unidades de Conservacao.

As Areas de Preservagdo Permanente (APP), destinadas para protecéo integral e
de uso indireto, séo as florestas e demais formas de vegetagéo natural, em conformidade
com o Cédigo Florestal, o qual é instituido atualmente pela Lei Federal 12.651/2012.

Como o Novo Cdédigo Florestal foi instituido apds a publicagdo da Lei Municipal n°
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948/2011, a PMMAA 2024 deve incorporar as alteragdes advindas da lei federal. Assim,

sdo consideradas APP:

e As faixas marginais longo dos rios ou de qualquer curso d’agua desde o seu

O KL ENGENHARIA

Av. Engenheiro Santana Janior, 3000 - 4° Andar Tel.: 85-3261.8766 - Fax: 85-3261.4766 ¢
60.192-200 - Coc6 - Fortaleza - CE - revisaodopdpdeaquiraz@gmail.com - www.kl.com.br

GER:

nivel mais alto em cuja largura minima sera de :

o 30 (trinta) metros para os cursos d’agua de menos de 10 (dez) metros de
largura;

o 50 (cinquenta) metros para os cursos d’agua que tenham de 10 (dez) a 50
(cinquenta) metros de largura;

o 100 (cem) metros para os cursos d’agua que tenham de 50 (cinquenta) a
200 (duzentos) metros de largura;

o 200 (duzentos) metros para os cursos d’agua que tenham de 200
(duzentos) a 600 (seiscentos) metros de largura;

o 500 (quinhentos) metros para os cursos d’agua que tenham largura
superior a 600 (seiscentos) metros;

As areas no entorno dos lagos e lagoas naturais, em faixa com largura minima
de:

o 100 (cem) metros, em zonas rurais, exceto para o corpo d’agua com até 20
(vinte) hectares de superficie, cuja faixa marginal sera de 50 (cinquenta)
metros;

o 30 (trinta) metros, em zonas urbanas;

As areas no entorno dos reservatorios d’agua artificiais, decorrentes de
barramento ou represamento de cursos d’agua naturais, na faixa definida na
licenca ambiental do empreendimento;

Nas nascentes, ainda que intermitentes e nos chamados “olhos d’agua”,
qualquer que seja a sua situacao topografica, num raio minimo de 50 (cinquenta)
metros de largura;

No topo de morros, montes, montanhas e serras;

Nas encostas ou parte destas, com declividade superior a 45°, equivalente a
100% na linha de maior declive;

Nas restingas, como fixadoras de dunas ou estabilizadoras de mangues;

Os manguezais, em toda a sua extensao;
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e Nas bordas dos tabuleiros ou chapadas, a partir da linha de ruptura do relevo,
em faixa nunca inferior a 100 (cem) metros em proje¢des horizontais;

e Em altitude superior a 1.800 (mil e oitocentos) metros, qualquer que seja a
vegetacéo;

e Em veredas, a faixa marginal, em projecao horizontal, com largura minima de 50
(cinquenta) metros, a partir do espago permanentemente brejoso e encharcado;

e Agquelas assim declaradas por lei ou ato do Poder Publico Federal, Estadual ou
Municipal, ou ainda, de seus 6rgaos ambientais especializados.

Assim, o zoneamento da Macrozona Ambiental (ver Topico 7.3) incorpora as
regras do Novo Cdodigo Florestal como ZPA, de acordo com as especificidades locais.
Destacam-se a ZPA das faixas marginais do Rio Catu, com largura de 30 metros, € a
ZPA das faixas marginais do Rio Pacoti, com 100 metros de largura, as quais também
séo protegidas como Zona Nucleo da APA do Rio Pacoti, uma Unidade de Conservagéo.

As Unidades de Conservagao (UCs) sao territérios legalmente instaurados pelo
Poder Publico que tém aspectos naturais e culturais relevantes e, por isso, devem ser
protegidos. A partir da Lei Federal n°® 9.985, de 18 de julho de 2000, que instituiu o
Sistema Nacional de Unidades de Conservagao (SNUC), varios critérios e normas foram
estabelecidos objetivando a adequada criagao, implementagcdo e gestdao das UCs no

Brasil.

Dentre essas normas esta a exigéncia de que as unidades de conservagédo devem
ter um plano de manejo para orientar e subsidiar a gestao do territério e dos recursos
naturais. O SNUC, no seu artigo 2°, inciso XVII, define o Plano de Manejo como sendo
o documento técnico mediante o qual, com fundamento nos objetivos gerais de uma
unidade de conservagao, se estabelece o seu zoneamento e as normas que devem
presidir o uso da area e o manejo dos recursos naturais, inclusive a implantagéo das

estruturas fisicas necessarias a gestao da unidade.

Por este motivo, o Plano de Manejo é considerado um instrumento essencial para
nortear as agdes e a gestdo de uma UC. Logo, é primordial que as UCs possuam um
Plano de Manejo que deve ser elaborado a partir da ampla participagdo da populagao

residente ou que desenvolva atividades na area e no seu entorno.
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As Unidades de conservacao inseridas no municipio de Aquiraz sao a Reserva

Extrativista do Batoque, na esfera federal, a APA e o Corredor Ecolégico do Rio Pacoti,

na esfera estadual, bem como uma Reserva Particular do Patrimdnio Natural — RPPN, a
RPPN Aquiraz Riviera

e Area de Protecdo Ambiental do Rio Pacoti - APA do Rio Pacoti
Decreto Estadual n°® 25.778, de 2000
Area de riqueza e relevancia dos ecossistemas presentes no entorno do rio
Pacoti, manguezal, corddo de dunas, mata de tabuleiro e ciliar, regido de
equilibrio ecoldgico bastante fragil e passivel, portanto, de uma protegéo especial
por parte do poder publico e da sociedade.
e Corredor Ecolégico do Rio Pacoti
Decreto Estadual n° 25.777, de 2000
Area que interliga duas unidades de conservagéo: a APA do Rio Pacoti e a APA
da Serra de Baturité. Com fungdo de proteger as matas ciliares, desde a
nascente até a foz, e de unir as duas APAs ao longo do Rio Pacoti, garantindo
assim a recomposigao dos ecossistemas e sua conservagao.
e Reserva Extrativista do Batoque - RESEX do Batoque
DNN 9892, de 5 de junho de 2003
Area com objetivo de assegurar o uso sustentavel e a conservacado dos recursos
naturais renovaveis, protegendo os meios de vida e a cultura da populagao
extrativista local.
e Reserva Particular do Patriménio Natural - RPPN Aquiraz Riviera
Decreto Federal n® 5746, de 2006 / Portaria Estadual n°® 125, de 2021
De interesse publico e em carater de perpetuidade, a RPPN é parte integrante
do imovel Aquiraz Investimentos Turisticos S.A. Sua instituicido busca preservar
espécies da fauna e flora, tipicas do bioma Caatinga, além de conservar a
biodiversidade e demais atributos encontrados no sistema ambiental relacionado
ao dominio paisagistico do Litoral, tais como, lagoas interdunares e dunas fixas
fitoestabilizadoras.
(D KL ENGENHARIA o
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Das Unidades de Conservacao localizadas no municipio de Aquiraz, somente a

APA do Rio Pacoti e a RESEX do Batoque, possuem Plano de Manegjo.

Deve ainda ser observado que a APP do Rio Catu, ainda ndo reconhecida como
Unidade de Conservagdo, necessita de legislacdo que a regulamente de forma a
proteger e preservar, bem como orientar e subsidiar a gestdo do territério e de seus

recursos naturais.

Portanto, a Politica Municipal de Meio Ambiente de Aquiraz deve priorizar a
elaboragado, revisdo e implementagdo efetiva dos planos de manejo para todas as
Unidades de Conservagao (UCs) localizadas no municipio, garantindo a protecao integral
de seus recursos naturais e culturais. Essas areas, reconhecidas por sua relevancia
ambiental, demandam uma gestdo qualificada para assegurar que o uso dos recursos

seja sustentavel e que a biodiversidade seja preservada.

A auséncia de planos de manejo nas UCs compromete a integridade dos
ecossistemas e dificulta a fiscalizagdo e a gestdo adequada dessas areas. Assim, é
imprescindivel que o poder publico local, em articulagdo com as esferas estadual e
federal, adote medidas para viabilizar a criagao de planos de manejo nas areas que ainda
carecem desse instrumento. Isso inclui ndo apenas a APP do Catu e outras areas
protegidas, mas também a revisao peridédica dos planos existentes, como os da APA do
Rio Pacoti e da Reserva Extrativista do Batoque, assegurando que reflitam as

necessidades atuais de conservacao e desenvolvimento sustentavel.
10.4. Licenciamento e Fiscalizagao

O Licenciamento Ambiental refere-se ao procedimento administrativo através do
qual se licencia a localizacao, a construgao, a instalacdo, a ampliagao, a modificagao, a
desativacao, a reativacdo e operagcao de empreendimentos e atividades utilizadoras de
recursos ambientais, as consideradas efetivamente ou potencialmente poluidoras, e as
capazes, sob qualquer forma, de causar degradagcdo ambiental, considerando as

disposigdes legais e regulamentares e as normas técnicas aplicaveis.

Ao longo dos ultimos anos, processos de licenciamento de obras no Estado do
Ceara, de modo geral, sofreram alteragcbes. De um modelo de processo elaborado

integralmente pelo Estado, a Superintendéncia Estadual do Meio Ambiente - SEMACE,
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com base na Resolugado COEMA n° 07, de 25 de setembro de 2019, que dispde sobre a
definicdo de impacto ambiental local implementou a descentralizacdo da gestdo
ambiental, com foco no licenciamento, controle, monitoramento e fiscalizagdo de

atividades de impacto ambiental local.

Entende-se por atividades de impacto ambiental local aquelas restritas ao territorio
municipal. A SEMACE prossegue regularmente com o licenciamento das obras e
atividades de impacto regional, bem como, em carater supletivo, daqueles de impacto

local, enquanto o municipio n&o estiver estruturado na forma da mencionada Resolugao.

Em 12/05/2016 a Prefeitura Municipal de Aquiraz, através da Secretaria de Meio
Ambiente e Desenvolvimento Urbano - SEMAD, passou a ter a competéncia de 6rgao
licenciador ambiental para obras e atividades de impacto local. Portanto, o licenciamento
passou a ser realizado no ambito do governo municipal. Esta mudanga significativa no

processo, deve refletir diretamente na Politica Ambiental do municipio.

Atualmente o Municipio de Aquiraz possui uma plataforma virtual que apresenta
etapas para o servico de ‘“licenciamento para construgcdo, reforma com ampliagao,
parcelamento e canteiro de obras”. Com isso, indica que as principais etapas do servigo

consistem em:

e acessar no portal de servigos da secretaria de meio ambiente;
e cadastrar o processo no menu peticionamento eletrénico;
e preencher requerimento virtual;

e anexar documentagao e concluir protocolo do processo.

Em paralelo ao processo de licenciamento, a fiscalizacdo compreende acdes que
visam o exame, vigilancia, controle e verificacdo do atendimento as disposi¢des contidas
na Lei de Politica Municipal de Meio Ambiente de Aquiraz e outras legislagbes ambientais
complementares. Através de um processo efetivo, no qual o municipio aprimore e amplie
a capacidade de intervencao, a fiscalizagao tem papel central no ordenamento territorial

e desenvolvimento de uma cidade ambientalmente equilibrada.
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11. CONSIDERAGOES FINAIS

A proposta de Reviséo do Plano Diretor Participativo (PDP) de Aquiraz, detalhada
neste relatério e consolidada no Anteprojeto de Lei do PDP, é fruto de uma analise
abrangente da Politica de Desenvolvimento Urbano vigente, aliada a uma leitura precisa
da realidade local atual, das necessidades e demandas da populagdo e da gestédo

municipal, além da avaliagdo da capacidade administrativa do governo.

As modificagdes significativas propostas ao longo deste processo foram
justificadas com base nos principios que norteiam o desenvolvimento urbano de Aquiraz,
tais como Integracdo Urbana, Bem-Estar Social, Cultura e Memodria, Dinamismo
Econdmico, Sustentabilidade Ambiental e Habitagdo. Esses principios visam garantir a
protecao e promog¢ao do bem-estar do cidadao, tanto no presente quanto no futuro da

cidade.

Com esse enfoque, foram revisados e atualizados os objetivos e diretrizes para
temas determinantes, como Ordenamento Territorial, Zoneamento, Critérios e
Parametros de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo, Estruturacao e Hierarquizacao
do Sistema Viario, além de uma Politica de Meio Ambiente mais robusta. Tais mudancgas
buscam a superacdo dos desafios urbanos existentes e a promocdo de um

desenvolvimento sustentavel para o municipio.

A partir das diretrizes estabelecidas, serao propostos projetos estruturantes que,
de forma concreta, orientardo as agdes necessarias para o alcance dos objetivos
definidos para cada politica setorial. Esses projetos serdo os alicerces da implementagéo
do novo Plano Diretor, assegurando a eficacia das mudangas propostas.

A minuta do Projeto de Lei do PDPA 2024, em sua nova estrutura, sera composta
por cinco pegas, complementadas por seus anexos, propondo o planejamento do
crescimento do municipio de Aquiraz para os proximos 10 anos. A expectativa é que, ao
final desse periodo, no momento de uma nova revisao, a realidade local tenha sido
significativamente transformada, e os desafios identificados durante o processo desta
revisao tenham sido superados, promovendo assim uma cidade mais integrada, justa e
sustentavel.
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